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1. INLEDNING

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av:
- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet:

- Trafikbullerutredning, LN Akustikmiljo, 2016-06-17 (arbetskopia)

- Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult 2016-05-12

- Utlatande om arkeologisk utredning, Lansstyrelsen 2016-06-09

- Dagvattenutredning, WSP, 2016-06-28 (granskningshandling)

- PM. Naturvérden, Jarfalla kommun, 2016-05-16

- PM, Oversiktlig miljéteknisk provtagning, Delete Service AB, 2016-06-16

Ovriga handlingar
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for vilplanerad och yteffektiv bostadsbebyggelse med
lokaler for centruméndamal i gatuplanet. Detta ligger vél i linje med intentionerna i dversiktsplanen,
da foreslagen bebyggelse ligger inom det omrade som bendmns som huvudsakligen verksamheter med
mojlighet till urban struktur genom omvandling och fortétning. Fastigheten Saby 3:69 ligger dven
inom influensomradet for tunnelbanan, vilket innebér att genomforande av en ny detaljplan skulle
bidra till Jarfallas mojligheter att uppfylla sina ataganden enligt Stockholmsforhandlingen 2013.
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Plandata
Lage

Planomrédet ligger inkilat mellan Flyginfarten och Alstavigen och angrinsar till Barkarby handels-
plats i vést, Barkarbystaden i 6st och syd, samt Vistra Jarvafiltets naturreservat i norr. Mellan planom-
radet och naturreservatet finns ett mindre bostadsomrade med friliggande smahus.

Areal
Planomradets areal uppgar till drygt 5 000 kvm.

Markdgoforhallanden

Fastigheten Saby 3:69, vilken utgor storre delen av planomradet, ar privatdgd. Endast ett par mindre
omraden inom foreslaget planomrade utgdrs av kommunal mark.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen
Omradet berdr inga riksintressen

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Jirfilla kommun antogs av kommunfullmiktige 2014-06-14 och ska aktualitets-
forklaras under mandatperioden 2014-2018. Detaljplaneforslaget &r forenligt med 6versiktsplanen, da
planomradet ligger inom det omrade som i oversikstsplanen pekas ut som verksamheter med mdjlighet
till urban struktur.

RUFS - Regional utvecklingsplan

Planomradet ligger inom den av regionplanen RUFS 2010 utpekade regionala stadskidrnan Barkarby-
Jakobsberg. Kommunen har i RUFS 2010 atagit sig att skapa en tit och upplevelserik stadsmiljé med
urbana kvaliteter, fler boendemojligheter, fler arbetsplatser och en béttre kollektivtrafik.

Stockholmsdverenskommelsen

Planomrédet ligger inom kommande tunnelbanas influensomrade. Enligt Stockholmsdverenskommel-
sen 2013 har Jarfalla kommun atagit sig att uppfora 14 000 bostéder till och med 2030 inom influens-
omradet.

Gillande detaljplaner, omrddesbestaimmelser
Planen beror eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

Detaljplan Laga kraft-datum
Flottiljomradet 2005-04-08
Norra Flottiljomradet 1991-10-18

Andring detaljplan, Norra Flottiljomradet 2005-02-10
Andring detaljplan, Norra Flottiljomradet 2006-02-09
Andring detaljplan, Norra Flottiljomréadet 2009-09-19
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Strandskydd

Omradet omfattas inte av ndgot strand- eller vattenskyddsomrade.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2016-02-22 att ge planuppdrag for fastigheten Saby 3:69. Kommunstyrel-
seforvaltningens tjansteskrivelse 2016-02-08 godkidndes som forstudie till detaljplanearbetet.

Plankostnadsavtal tecknades 2016-03-15 mellan samhéllsbyggnadsavdelningen och Stocksunds Hem
AB
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Planomradets lage langs Flyginfarten. | narheten pagar detaljplanearbetena Tallbo-
hov samt Barkarbystaden Il och Ill. Planomradet ligger inom kommande tunnelbanas
influensomrade.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur
Mark och vegetation

Omradet bestar av en grusplan och asfaltytor med en del storre trad. Det finns mindre héjdskillnader
inom planomradet, men sammantaget dr omradet relativt plant. Plushdjdsintervallet for omradet ligger
mellan 30,58 m och 33,4 m.

Naturviarden

Inom planomrédet finns inte nagra intressen registrerade avseende rodlistade arter. Omradet omfattas
inte av nagot skydd enligt miljobalken och berdrs inte av omrade som bedomts som ekologiskt sérskilt
kénsligt (s.k. ESKO-omréde). Lovtrdden inom planomradet dr en del av ddellovssambandet pa Jérva-
faltet.

Rekreation och friluftsliv

I ndromréadet finns det stora ytor skog och naturmark. Vistra Jarvafiltet ses som en stor tillgang gil-
lande mojligheterna till utevistelse i ett skiftande kulturlandskap. Sébysjon, vilken ér beldgen cirka
400 meter fran planomradet, ar vl kind for sitt rika fagelliv. En lekpark finns tillgénglig pé cirka 500
meters avstdnd genom vagnatet.

Geotekniska forhiallanden

Markforhéllanden

Jorden inom omradet bestar av morén i ett tunt och/eller osammanhdngande ytlager. Underliggande
lager utgors av urberg samt fyllnadsmassor enligt SGU:s jordartskarta.

Forutsédttningar for ras och skred

Planomrédet ligger inte inom riskomrade for ras och skred enligt den kartering som genomforts av
Jarfélla kommun 2011.

Grundvattenniva

Grundvattennivan inom planomradet bor studeras i en geoteknisk undersdkning.
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Radon
Enligt behovsbeddmningen finns ingen betydande paverkan fran radon inom planomradet.

En 6versiktlig undersokning av radonriskbedémning gjordes for hela kommunen 1997. Omrédet ligger
inom lagriskomrade for radon enligt denna kartering. Férhallandena bor undersokas och redovisas mer
1 detalj infor bygglov for bostdder. Byggnader ska anlédggas och konstrueras sa att géllande gransvér-
den for radon inte dverskrids.

Hydrologiska forhdllanden

Vattendrag, sjoar och risk for 6versvimning

Det finns ingen vattenforekomst inom planomradet. Dagvatten fran planomréadet avleds till Sébysjon,
vars sodra dnde &r beldgen cirka 400 meter fran fastigheten Saby 3:69. Planomradet ligger inte inom
omrade med risk for oversvimning.

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftsituationen i Jarfélla ar generellt god och miljokvalitetsnormerna for luft riskerar inte att dverskri-
das i dagsléget.

Bebyggelse

Inom planomradet finns tva byggnader, varav en befintlig byggnad i den norra delen foreslas inga i
detaljplanen. Denna byggnad ar uppford av forsvaret 1940 och ingar i den samlade militéra bebyg-
gelsen kring Barkarby flygfilt. For denna byggnad gavs 2015 ett bygglov som medgav delvis dndrad
anvandning fran handel/kontor till bostadsdndamal. Byggnaden anvindes tidigare av militidren bland
annat som matsal och virmecentral.

Byggnaden inom planomradets sddra del inhyser i dagsléget ett hunddagis. Denna byggnad éar en tidi-
gare militér reservbarack, vilken saknar bevarandevérde.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet préglas till betydande del av storskalighet i och med nérheten till Barkarby handelsplats och
de stora ytor for handel som finns vid IKEA, Barkarby Outlet samt Flottiljens kdpkvarter.

Planomrédet dr beldget inom omrade 44 i kommunens kulturmiljoplan och befintlig byggnad i norra
delen av planomradet dr en del av den sammanhéllna militdra bebyggelsen, knuten till den tidigare
flygflottiljen F8. Med anledning av byggnadernas forsvarsmassiga betydelse praglades omradet av
rikligt med skog och vegetation for att pa detta sétt forsvara angrepp fran luften. Flottiljbebyggelsen ér
genomgaende l4g med byggnader pa tva-tre vaningar. Majorskan, vilken tidigare tjdnat som bland an-
nat officersmaéss och kanslihus, dr omradets profilbyggnad. Denna ar uppford i tre vaningar i suterrding
och ar putsad i vitt.
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Majorskan ar den mest utmarkande byggnaden i den militarhistoriska bebyggel-
sesmiljon.

Byggnaderna kring F8 anlades utspritt och med skydd av vegetation for att for-
svara fientliga luftangrepp.
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Kulturhistoriskt virdefull miljo
Fornldmningar och byggnadsminnen

Planomrédet gréansar till ett kint fornlamningsomrade, Jarfélla 115: 1. Av denna anledning har utbred-
ningen av detta fornlimningsomrade undersokts inom ramen for planarbetet och lansstyrelsen har
kommit med ett utlatande i fragan. Inom fastigheten Sédby 3:69 finns inga spar av fornldmningar. Om
man vid gravning eller annat arbete patraffar fornldmning sa foreligger anmélningsplikt enligt kultur-
miljolagen.

Kulturlandskap

Planomradet ligger i néra anslutning till Vistra Jarvafiltets naturreservat, vilket innebér att stora natur-
och kulturvérden finns inom planens influensomrade.

Gator och trafik

Planomradet ramas in av Flyginfarten och Alstaviigen. Flyginfarten hade mellan Herrestaviigen och
Kaptensvigen ar 2013 en arsdygnstrafik pa 1400. For Alstaviigen finns inga métningar gjorda. For
cykeltrafik finns en métning pa 223 cyklar i arsdygnstrafik pa strickan Flyginfarten-Jarvafaltet

Léangs vistra delen av planomrédet gar en gangvég, vilken leder ner till Barkarby handelsplats.

Det foreslagna planomradet har god tillgang till kollektivtrafik genom buss 567, vilken gér mellan
pendeltagsstationerna Jakobsberg och Barkarby. Denna linje gar med kvartstrafik i biagge riktningarna
6.00-20.00 pa vardagar. Restiden till Jakobsbergs station &r sju minuter medan restiden till Barkarby
station dr elva minuter.

Offentlig och kommersiell service

Dalens forskola finns i planomradets nirhet. Tallbohovskolan (F-9) finns pa ca 700 meters avstand fran
planomrédet. Nérmaste sjukvard ligger ungefar en kilometer bort i form av Jakobsbergs vardcentral.

En livsmedelsbutik (ICA Maxi) finns i Flottiljomradet pad mindre adn en kilometers avstand fran plan-
omradet. Vid Barkarby handelsplats finns ocksa omfattande kommersiell service. I befintlig byggnad
pa planomrédet finns i dagslédget flera restauranger, vilkas verksamhet bor kunna gynnas av ett tillskott
av fler boende i ndromrédet.

Teknisk forsorjning

E.ON éger det fasta elnitet
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Storningar och risker
Buller, vibrationer

Omradet ér idag bullerstort fran omkringliggande végar, men dven frén E18, vilken dr beldgen ungefar
500 meter fran planomradet. Omréadet paverkas dven av buller fran nérliggande kommersiella verk-
samheter.

Farligt gods

Planomrédet berdrs inte av transportled for farligt gods.

Fororenad mark

Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomréadet, men dé det i kommunens 6versiktsplan
bedoms foreligga risk for markfororeningar inom aktuellt omrade pé grund av tidigare industriell
anvéndning (se sidan 89 i dversiktsplanen) har en miljoteknisk markprovtagning genomforts. Detta for
att sdkerstilla att marken &r lamplig for bostadsdndamal. Denna provtagning visar inte pa nagra forore-
ningar som nér upp till naturvardsverkets riktviarden for kénslig markanvéndning.

iiin B

Ortofoto av foreslaget planomrade. Befintlig byggnad pa planomradets norra del ingar i den
skyddsvarda militdra bebyggelsen kring Barkarby flygfalt.

10
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Del av gallande detaljplan for Flottiljomradet. Streckad linje ar féreslaget omrade for
ny detaljplan.

Befintlig byggnad med tillhérande industriskorsten pa norra delen av fastigheten Saby
3:69. Denna byggnad ges skydd i forslaget till ny detaljplan enligt innehall i Plan- och
bygglagen kap. 8: §§ 13, 14 & 17.

11
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Tidigare militar reservbarack som foreslas rivas for att mojliggdra nybyggnation.

12
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3. PLANFORSLAG

Ny bebyggelse

Bostdder och verksamheter

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggéra nybyggnation av ett flerbostadshus med lokaler for
centruméndamal i gatuplanet. Det nya huset foreslas ha fyra vaningar och skulle enligt forslaget kunna
inrymma 60 bostdder med storleken 1 rum och kok. For att mojliggora detta kommer den mindre
byggnaden, vilken i dagsldget inhyser ett hunddagis, i den sddra delen av planomrédet att behova
rivas. Parallellt med detta sker utveckling av befintlig byggnad inom den norra delen av planomradet,
dér fastighetsigaren fatt ett beviljat bygglov for delvis dndrad anvéndning till bostédder. Sammanlagt
24 bostéder tillkommer i denna byggnad, vilken i dagsldget ocksa inhyser restauranger och butiker i
gatuplanet.

Den foreslagna byggnaden skulle tillféra virde till omradet, dels genom ett behovligt tillskott av
mindre lagenheter, men ocksé genom att de foreslagna lokalerna i gatuplanet skulle kunna bidra till att
ge ett omrade dominerat av storskaliga verksamheter en mer urban karaktir. Nybyggnationen i plan-
omradets sodra del foreslas ha lokaler for centrumédndaméal med en sammanlagd yta av drygt 300 BTA.
Med centrum som planbestammelse menas den typ av verksamheter som bor ligga centralt eller pa an-
nat sdtt ska vara mojlig att na for médnga méanniskor. Genom att i plankartan reglera lokaler i gatuplan
for centrumidndamal mojliggdrs inte bara for kommersiell handel, utan d&ven exempelvis kontor eller
foreningslokaler.

A0 [OEAD OF pe=dl [EED ORODS

1] il ﬂ_ll i

Foéreslagen ny byggnad och dess anpassning till terrangen. Bild: Wass Arkitektur

13
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Ny bebyggelse kommer i mdjligaste méan anpassas till befintlig skyddsvird bebyggelse i Flottiljomra-
det. Detta sker genom att ny byggnad vad géller materialval, fargsittning och fonster foljer det arkitek-
toniska sprak som finns i omgivande bevarandevird bebyggelse. Detta regleras genom utformningsbe-
stimmelser i plankartan. Den strama, funktionalistiska byggnadsstilen som praglar Flottiljomradet ska
beaktas genom att tillkommande byggnad putsas i liknande kuldr som byggnaderna omkring. Taket
redovisas som belagt med svart valsad pannplat och ges en lutning som harmonierar vil med narlig-
gande byggnader.

Allmén plats

Planforslaget innehaller tvd mindre omraden med allmén platsmark. En del av en lokalgata i planom-
radets norra del samt ett mindre naturomrade i planens Ostra del. I direkt anslutning till planomradet
finns ett skogsomradde med hdga natur- och kulturvérden.

Skalet till att mindre ytor med allmén platsmark ingér i planomradet &r for att anpassningen till be-
fintlig plan for Flottiljomradet ska bli sa rationell som mojligt. I denna plan regleras en del av gatan
i korsningen FlyginfartenAlstaviigen som kvartersmark och dé detta strider mot aktuell anvéindning
foreslds denna yta istéllet regleras som allmén plats med anvéindningen LOKALGATA. D4 avstyck-
ningen av fastigheten Sédby 3:69 inte foljt géllande anvéndningsgréns mellan allméin platsmark och
kvartersmark skulle en remsa med kvartersmark kvarbli i planen for Flottiljomradet (D 2005 03 07)
om plangréns for detaljplanen Siby 3:69 lades pa fastighetsgransen. Dérfor foreslas denna yta ingé i
planen, dir den ges anvdndningen NATUR.

Gator och trafik

Inga nya allménna vigar kommer anldggas och planomrédet ansluter direkt till allmént gatunét. Entré
till planomradet sker frén Flyginfarten. Himtning av avfall frin befintlig byggnad i planomradets norra
del ska kunna genomforas fran Alstaviigen. I dagsliget ér infarten till planomradet mindre tydlig och
det ar Onskvirt att forslaget till plan ska mojliggdra en mer rationellt utformad trafiklosning pa platsen.
I planomradets norra del finns i dagslaget infart till fastigheten Séby 3:69 fran korsningen Flyginfar-
ten/Alstaviigen. Detta ir en otillfredsstillande trafiklosning, da infarten sker &ver befintlig gdngbana
samtidigt som sikten dr begrinsad. I planen ldggs darfor utfartsforbud ldngs denna del av planomradet
for att ddrigenom skapa en mer trafikséker 16sning for savél gang-, cykel- som biltrafikanter.

14
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Fastigheten Saby 3:69 kan idag angoras fran korsningen Flyginfarten/Alstavagen. Den
nya detaljplanen mgjliggor en sakrare 16sning for samtliga trafikanter genom att denna
infart stangs.

Parkering for bil och cykel

Parkering for bil och cykel for boende samt verksamheter kommer 16sas pa kvartersmark inom pla-
nomradet. Eftersom planomréadet ligger inom influensomréadet for kommande tunnelbana bedoms
kommunens parkeringsnorm for zon A kunna tillimpas. Detta innebér 0,6 bilplatser per bostad, det
vill sdga sammantaget 51 parkeringsplatser. For tillkommande lokaler avsedda for centrumdndamal i
gatuplanet provas 0 som parkeringstal, det vill siga den norm som anvénds for butiker i gatuplanet i
Barkarbystaden. For befintlig handel och restauranger bor det mojliggoras for cirka 20 bilplatser. Anta-
let handikapplatser bor f6lja kommunens norm pé 5 %.

Boendeparkering for cyklar 16ses inom ny byggnad. Cykelforradet ska vara lasbart och tillgodose
mojligheter for boende att forvara cyklar enligt Jarfalla kommuns parkeringsnorm for cykel. Da de till-
kommande bostdderna kommer vara sma bedoms kommunens norm for studentbostidder, det vill sdga
1,5 cykelplatser per bostad, kunna tillimpas. Detta skulle innebdra minst 126 cykelplatser. I anslutning
till centrumlokaler ska cykelparkering finnas for anstdllda samt besokare.

15
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Kollektivtrafik

Planomrédet trafikeras av buss 567, vilken gar mellan Jakobsbergs station och Barkarby station. Vissa
turer gar ocksa till Sollentuna station. Planomradet ligger ungefar en kilometer fran planerad tunnel-
banestation i Barkarbystaden. Omradet ligger dven inom reellt gdngavstand fran pendeltagstationen i

Jakobsberg.

Planomradet trafikeras av kollektivtrafik genom buss 567.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet kommer kunna anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Planomradet kan anslutas till
befintligt nét, men eftersom ledningarna &r anpassade efter nuvarande kapacitet kommer en utbyggnad
behova goras. [ planens genomforandebeskrivning klargdrs de dtaganden som ligger pa exploatoren
gillande utbyggnad av befintligt nét. Detta regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploa-
toren.

Dagvattenhantering

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) efterstravas inom planomradet och fororeningar i dag-
vattnet ska om mojligt tas omhand vid kéllan.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet och denna pekar pa majliga atgirder for att
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dagvattnet ska kunna hanteras enligt kommunens riktlinjer. Om mgjligt, foreslas i forsta hand infiltra-
tion av dagvatten genom att genomsléppliga ytor anldggs. For att detta ska vara genomforbart kravs en
geoteknisk utredning som visar pad om marken i fraga ar lamplig for infiltration. I andra hand foreslas
att ett fordrojningsmagasin anlaggs och att denna 16sning kompletteras med sa kallade rain gardens,
vilka forutom att fordrdja dagvattnet ocksa kan bidra till rening av dagvattnet. Aven denna I16sning
innebdr att en geoteknisk undersokning skulle behdva genomforas for att undersdka behovet av tatduk
runt magasinet. Tilldmpas 16sningen med fordréjningsmagasin ska detta férses med anordning for olje-
avskiljning, eftersom antalet parkeringsplatser bedéms bli fler 4n 40. Slutsatsen ar att bada 16sningarna
ar mojliga med foreslagen reglering péa plankartan.

Omradet bor hojdsittas s att dagvatten leds ut frén byggnaderna och sé att avrinning frén hdjden med
naturmark ges rinnvégar forbi byggnaderna.

Befintig dagvatten- /_’Yi’.
ansiutning N,

Alternativ ny dagvat-
tenansiutning

Kasettmagasin
under mark med
oljeavskiljare

Forslag pa dagvattenldsning om alternativet med férdréjningsmagasin tillampas. Bild: WSP

El & energiforsorjning

E.ON éger fjérrvarmendtet i Jarfdlla kommun samt det fasta elnétet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning. Bestimmelser for exem-
pelvis utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrifterna med tillhérande tillimpningsanvis-
ningar. Sortering av avfall sker i anslutning till byggnader inom fastigheten Sdby 3:69, genom att tva
kallsorteringsrum anldggs, vilka mojliggdr sortering av avfall for sdvil boende som verksamhetsuto-
vare

17
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Gorvilns atervinningscentral finns pa ca 5 km avstand. Under byggtiden ska restprodukter sorteras.
Oversiktsplanen betonar att tillgéinglighet till god avfallshantering for invdnare och entreprendrer ér
viktigt att beakta.

For att sékerstilla en trafikséker 16sning foreslas mojlighet for sopbil att hdmta avfall utan att behova
vénda. Detta mojliggors genom att bade infart och utfart anordnas lédngs Flyginfarten. Avfall frén bo-
stider och verksamheter i befintlig byggnad i norra delen av planomradet himtas fran Alstaviigen. Se
dven avsnitt Gator och trafik.

Bredband
Planerad bebyggelse kommer att kunna anslutas till befintligt tele- och fiberniit.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Detaljplanens genomférande kan inte antas medfora sadan betydande miljopéverkan som beskrivs i
PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Darmed kommer en miljokonsekvensbeskrivning inte behova tas
fram. Detta da planforslaget:

* Inte dr av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor betydelse

» Inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Sammanfattning av konsekvenser
Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomforande.

Klimatpéverkan och hushallning med naturresurser

Genom att exploatera ytterligare dkar transporterna, vilket skapar mer utsldapp. Samtidigt kan en tét
struktur bidra till att fler malpunkter kan nés tack vare god kollektivtrafik och tillgéngliga gang- och
cykelstrak.

Naturmiljo

Lovtriaden inom planomrédet dr en del av ddelldvssambandet i Jarvafiltet. Adelldvssambandet beddms
inte paverkas betydligt eftersom planforslaget inte foreslas ta storre ansprak pa narliggande skogs-
mark. Ett natur-PM har tagits fram for planomradet och detta pekar pa atgérder som bor vidtas for att
skydda de naturvdrden som finns. Ett antal trdid kommer behova tas bort for att mojliggora nybyggna-
tion. I samband med utbyggnaden ska dock s& mycket vegetation som mojligt bevaras och vid behov
ocksa kompletteras. Ved fran de trad som &nda kommer behova tas ner foreslas ldggas pa nirliggande
naturmark.

Vattenmiljo
Dagvatten fran planomradet avleds till Sdbysjon. Dagvattenhanteringen inom planomradet ska séker-
stélla att en forsdmring av recipientens vattenkvalitet inte sker.

Luft
Genomforande av planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten ndmnvirt.

Kulturmiljo och landskapsbild

Foreslagen ny bebyggelse kommer ha inverkan pé stadsbilden i omradet. Det dr darfor av stor vikt

att hdnsyn tas till befintlig bebyggelse och att ny byggnad passar vil in i omgivningen. D4 den nya
byggnaden kommer att avvika fran befintlig omkringliggande bebyggelse i skala ar det sdrskilt viktigt
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att betona betydelsen av gestaltning, materialval och fargval for att i mojligaste méan bevara omradets
karaktdr. Detta regleras genom utformningsbestimmelser i plankartan.

Buller

En trafikbullerutredning har utforts inom ramen for planarbetet. Denna visar pa hur planomradet
paverkas av buller frén sévil trafik. Utredningen ska till granskningen kompletteras ocksé med verk-
samhetsbuller. Malsittningen &r att bostader ska kunna anordnas sé att de klarar uppsatta riktviarden
géllande en god ljudmiljo.

I forordningen om trafikbuller frdn 2015 tolereras hogre riktvérden for bostiader upp till 35 m?, se
nedan:

SFS 2015: 216. Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anord-
nas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt berdkningar i bullerutredningen 6verskrids ovanndmnda riktvérden for buller vid fasad for ett
antal av de bostidder som foreslas anldggas lings Flyginfarten. D& den foreslagna planldsningen ar
mindre ldgenheter om 1 rum och kok ar det i aktuellt fall svart att anldgga en tyst sida, vilket normalt
kan tillampas i bullerutsatta lagen. Da avstegen géllande ekvivalent ljudniva &r sma, 1-3 dbA, och
det ar ytterst angelédget att tillskapa mindre ldgenheter bor dock en samlad bedomning goras i detta
fall. Det bor betonas att de trafikvolymer som anvints for att berdkna bullernivaerna bygger pa trafik-
prognos for Barkarbystaden alternativ hog. De trafikvolymer som bullerviardena baseras pé dr de som
bedoms som de hogsta tinkbara.

Enligt Boverkets allminna rdd om buller i planeringen géller att varje projekt méste bedomas for sig,
utifrdn de sammantagna kvaliteter det aktuella projektet besitter. En sammanvégning bor alltid goras
for den slutliga bedomningen av projektet. Huruvida ett projekt kan vara genomforbart 4ven om inte
onskad ljudniva uppnas i samtliga bostdder maste darfor bedomas fran fall till fall. Med mojlighet till
rekreation inom promenadavstand kan dven manniskor i en bullerutsatt miljo ges goda forutsittningar
for en trivsam boendemiljo.

Det senare mojliggors i det aktuella fallet genom nérheten till de stora rekreationsomraden som finns
inom Vistra Jarvafiltets naturreservat. Det bor ocksa betonas att det inte dr forenligt med ett hallbart
samhillsbyggande att 16sa bullerproblemen genom att ytterligare sprida ut bebyggelsen. Detta kan leda
till ett ytterligare okat bilberoende, vilket kan ha effekter pa bade miljo och hédlsa. Av hansyn till méin-
niskors hélsa ska dock inomhusvérdena for buller alltid klaras, vilka regleras i Boverkets byggregler.
Tillkommande bostéder foreslas ha en bullerniva inomhus som inte dverstiger 26 dbA ekvivalent och
41 dbA maximal ljudnivd. Beddmningen i detta fall ar att marken i fraga kan anses som lamplig for
bostadsdndamal.
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Risker

Fororenad mark

Eftersom marken inom planomradet tidigare anvénts for industriella &ndama har en miljéteknisk
markprovtagning genomforts for att sdkerstélla att marken ar lamplig for bostadsdndamal. Resultatet
av denna var att halterna av miljofarliga &mnen understeg naturvérdsverkets riktvarden for kénslig
markanvindning.
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5. GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelseforvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal. Bygg- och
miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutévning vid granskning av lov och anmaélan. Lantméte-
rimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningséatgiarder pa kommunens och/eller fastig-
hetsdgarens initiativ och bekostnad. Exploatoren ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt
erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Exploatoren bekostar utbyggnad av ledningsnét.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Allmén plats utgdrs inom planomradet av lokalgata samt
naturmark.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatdren. Exploateringsavtal skall
vara klart senast vid antagande.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar m.m.

En fastighetsreglering ska genomforas med hanseende av att fastigheten Sdby 3:69 inte 6verensstim-
mer med anviandningsgréinser i befintlig detaljplan for Flottiljomradet. For att mojliggora underhall av
fasad pé tillkommande byggnad kommer dven en fastighetsreglering att genomforas i den sydvistra
delen av fastigheten Saby 3:69, innebdrande att mark overfors frin kommunens fastighet Séby 3:75 till
fastigheten Séby 3:69.

Servitur, ledningsrdtt och andra fastighetsréttsliga avtal

Fastigheten Siby 3:69 dr belastad med ett olokaliserat servitut, vilket sdkrar dtkomsten till den trans-
formatorstation som ar beldgen pd kommunens fastighet Séby 3:20. Forman av servitutet har kom-
munens fastighet Sdby 3:20 Eventuellt kan servitutet fastighetsbestimmas med en dverenskommelse i
samband med regleringen.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for att ta fram detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan kommunstyrelseforvalt-
ningen och exploatdren.
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Byggherren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark samt bekostar utbyggnad av lednings-
nat.

Tekniska fragor
Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet. Exploato-

ren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som krévs for planens genom-
forande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genom-
forandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att &dndra eller
upphéva planen, utan att ej utnyttjade rittigheter behover beaktas. Byggstart planeras till 6-12 manader
efter laga kraft. Prelimindrt bedoms planen vinna laga kraft andra kvartalet 2017.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjinstemén

Ruben Wennerberg Sambhillsplanerare

Git Lennaard Exploateringsingenjor
Gustaf Bergerod Trafikingenjor

Ingrid Kennerstedt-Bornhall ~ Kultursekreterare

Helena Fermsjo Bygglovhandldggare

Lena Grangvist Plantekniker/planhandléggare
Ulrika Hamrén Miljoplanerare

Ovriga medverkande

Jacob Gerson, Gerson Real Estate
Robert Akgun, Stocksunds Hem AB

Malin Danielsson Ruben Wennerberg
Planchef Sambhéllsplanerare
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Startskede Samrad

Kommunstyrelseforvaltningen
Samhallsbyggnadsavdelningen
Ruben Wennerberg

telefon: 08-580 282 85

epost: ruben.wennerberg@)jarfalla.se

Granskning Antagande Lagakraft

postadress: 177 80 Jarfalla
telefon vaxel: 08-580 285 00
epost: jarfalla.kommun@)jarfalla.se

webbplats: www.jarfalla.se
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