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Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortitning av bebyggelsen vid Stéketflacken pa
ett varsamt sdtt som visar hdnsyn till omradets natur- och kulturvérden, samt att sékra
skydd av den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen i planomradet. Detaljplanen ar
en del av Staketflickens utveckling till en motesplats, dir d&ven utbyggnad av en ny
park och strandpromenad ingar. Detaljplanen bekréftar dven ett nytt brolédge enligt
Trafikverkets vigplan.

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsdnt pa samrad under tiden 10 januari — 31 januari 2022.
En livechatt har hallits den 19 januari.

Planforslaget har funnits tillgédngligt pA kommunens webbplats www.jarfalla.se, hos
kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i samt i kommunalhusets entré,
Vasaplatsen 11 1 Jakobsbergs centrum.

Samrdd har annonserats i lokaltidningen Mitt i Jarfdlla och pa kommunens hemsida.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens
stallningstagande

Under samrédet har 30 yttranden inkommit, varav 12 yttrande fran boende och 6
yttrande fran lokala foreningar.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
- Lansstyrelsen 2022-03-15

- Lantmiteriet 2022-03-16

- Milj6- och bygglovsndamnden 2022-03-04

- Tekniska ndimnden 2022-02-28

- Kultur-, demokrati och fritidsndmnden 2022-02-01
- PostNord 2022-01-19

- E.ON Energidistribution AB 2022-01-20

- E.ON Energiinfrastruktur AB 2022-02-01

- Trafikverket 2022-02-14

- Region Stockholm 2022-01-31

- Norrvatten 2022-01-28

- Upplands-Bro kommun 2022-03-02

- Boende och foreningar

Planforslaget har limnats utan erinran av:
- Vattenfall Eldistribution AB

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
samhillsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgéngliga hos planenheten, Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens bedémning

Lénsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behover bearbetas vad géller fragor som ror riksintresse for kulturmiljovarden,
miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd samt hélsa och sékerhet géllande buller,
fororenade omraden och risker kopplat till 6versvamning och geoteknik.

Lénsstyrelsen 1dmnar dven rddgivande synpunkter kopplade till miljokvalitetsnormer for
vatten, kulturmiljo, naturmiljé och vattenskyddsomradet.

For synpunkter av betydelse for planens genomforbarhet 1dmnar Lénsstyrelsen
synpunkter gidllande fornldmningar.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet ligger i direkt anslutning till riksintresset for kulturmiljovarden, Gorvéln
[AB 32]. Ett beslut om revidering av motiv- och uttryckstext for riksintresset beslutades
den 6 juni 2021. En fullstédndig redovisning av riksintresset finns inte i planbeskrivning
eller i tillhorande miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Efter vad som framkommer i den
summering som gors i MKB:n tolkar dock Lansstyrelsen att bedomningen har gjorts mot
riksintresset lydelse fore 6 juni 2021.
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I gillande riksintresse ar ruinerna efter den medeltida borgen pa Stiketsholmen med
utblick over Stdkssundet ett uttryck. Lénsstyrelsen anser att utblickar fran ruinen borde
ha studerats och analyserats for bedomning av konsekvenserna for riksintresset. Vi
konstaterar att den formodade paverkan pé utblickarna dock bor vara liten, &minstone
géllande risken for pataglig skada. Till nédsta skede behover planforslaget samt MKB:n
kompletteras sd att det framgér hur utblickarna pdverkas. Beskrivningen och
beddmningen behover utga fran riksintresset sa som det beslutats 6 juni 2021.

Milj6kvalitetsnormer for vatten

Kommunen anger att belastningen minskar med dagvattenutredningens(AFRY 21-08-
17) forslag. I dagvattenutredningen framgar att planomradet behover utokas i den
nordvistra delen for att dagvattenhantering ska kunna anldggas med den
fordrojningsvolym som kravs for att reningen ska bli tillrdcklig. Pa grund av platsbrist
foreslar kommunen en placering av den allménna dagvattenanldggningen strax utanfor
planomradet for rening av dagvatten fran det norra delomradet.

Infor nésta planskede behdver kommunen redovisa 1 planbeskrivningen vad som krévs
for att uppnd den fordréjningsvolym som behovs for fullgod rening och var den kan
anlidggas. Kommunen behover om det dr mojligt reglera nodvéndiga dagvattenatgarder i
plankartan, med t.ex. avsatt yta. Om dagvattenhanteringen ska ske utanfor planomradet
sa behover det redovisas hur detta kan sékerstéllas.

Kommunen behover dven redogoéra for om dagvattenhanteringen behdver anpassas till
eventuella fororeningar i mark och/eller grundvatten.

Strandskydd

For omradet géller det generella strandskyddet om 100 m fran strandlinjen. Kommunen
avser att upphéva strandskyddet gillande kvartersmark for bostdder. De skél som
kommunen anser kan anvéndas &r att omradet redan ar ianspraktaget pa sddant sétt att
det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att delar av omradet ar avskilt fran

omradet ndrmast strandlinjen, det vill sdga punkt 1 och 2 i 7 kapitlet 18 ¢ § miljobalken,
MB.

Lansstyrelsen bedomer att skél 1 kan vara mojligt att anvinda for omradet ndrmast
vattnet. For att kommunen ska kunna hivda att hela omradet &r ianspréktaget pa sddant
satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften behover kommunen komplettera
planhandlingarna med en utforligare beskrivning och motivering till nista skede.
Kommunen behdver dven visa hur Enkopingsvagen, ldngs med hela berord stricka, ar
avskiljande pa det sitt lagstiftningen avser, enligt 7 kap. 18 ¢ 2 § MB.

Halsa och sakerhet

Buller

I plankartan har kommunen reglerat atgérder som ska sikerstélla att
Trafikbullerforordningens riktlinjer klaras for nya bostider. I det fortsatta planarbetet
behover kommunen beakta om ombyggnationen av Enkdpingsvigen kan paverka
bullernivéerna i omradet.

Bullerutredningen (Akustikkonsulten 2021-10-19) visar att planens genomf6rande
medfor att befintlig bebyggelse inom fastigheten Stéket 65:1 paverkas av bullernivaer
frén tva héll. Ombyggnaden av Enkopingsvigen betraktas 1 bullerutredningen som
visentlig ombyggnad av infrastruktur vilket gor att riktvérden fran
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 ska tillampas.
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For de planerade bostidder dér riktvirden om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
inte klaras foreslar kommunen att planera for sma lagenheter eller genomgéaende
lagenheter. Planhandlingarna behdver kompletteras med exempelritningar for
planldsningar for bostadshusen i de mest bullerutsatta ligena, s att det framgér att
riktvdrden enligt bullerforordningen (2015:216) kan klaras. De atgérder som ér
nodvéndiga for att sékerstilla att riktvdrdena klaras ska regleras i1 plankartan.

Férorenade omraden

Kommunen behdver redovisa genomforda miljotekniska markundersdkningar inom
planomradet, samt visa att eventuella fororeningar inom och utanfoér planomraden inte
utgor en risk for ménniskors hélsa vid planerad markanvandning. Eventuella dtgérder
kan behova regleras i plankartan.

Oversvdmningsrisk - Mélaren och skyfall

Kommunen reglerar ldgsta golvniva for planerad bebyggelse med hinsyn till stigande
nivéder 1 Mélaren. Vid normala konstruktionsldsningar, som exempelvis inte dr vattentéta,
ir det dock inte tillrickligt att reglera niva for firdigt golv. Aven grundkonstruktionen
behover placeras pa sadant sitt i forhallande till Milaren att den inte riskerar att paverkas
vid en oversvimning. Kommunen behdver déarfor se dver utformningen av bebyggelsen
och istéllet reglera lagsta grundlaggningsniva.

Vidare behover kommunen bedéma om foreslagen markanvandning paverkas vid ett
100-arsregn med klimatfaktor. I bedomningen behdver kommunen inkludera att
markanvandningen inte far medfora forsdmrad framkomlighet for utryckningsfordon
eller leda till 6kad dversvimningsrisk for omgivande omraden. Aven framkomlighet till
och fran bebyggelse vid dversvamning frdn Mélaren ska bedomas och vid behov
sikerstillas. Atgirder som ir en forutsittning for markanvindningens limplighet ska
regleras pa plankartan.

Lénsstyrelsen hanvisar till vara rekommendationer for ny bebyggelse vid Malaren: Fakta
2015-2 Lagsta grundldggningsniva ny bebyggelse vid Milaren.pdf (lansstyrelsen.se).
Samt vara Rekommendationer for hantering av dversvimning till foljd av skyfall |
Léansstyrelsen Stockholm (lansstyrelsen.se)

Risk for ras, skred och erosion

Enligt planbeskrivningen har stabiliteten bedomts vara god inom delar av planomréadet
(omrade A och C, se omradetsindelning som aterges i planbeskrivningen, s. 10).
Lénsstyrelsen noterar att bedomningen dr oversiktlig och det saknas information som
stodjer utford bedomning. Enligt SGU:s jordartskarta dterfinns aktsamhetsomrade inom
bide omrade A och C.

Vidare sa redovisar kommunen att omraden med kvicklera forekommer inom eller i
anslutning till planomradet (omrdde B och D). Kvicklera har mycket hog
storningskanslighet, vilket gor att stora omraden kan paverkas dven av ett mindre
inledande skred. Kommunen behdver beddma, och tydligt redovisa i planhandlingarna,
hur risker kopplat till skred ser ut i dessa omraden (bade inom och intill planomradet)
med hogsensitiv/kvick lera och om ett skred kan komma att pdverka planomrddet med
hinsyn taget till eventuell 6kad skredutbredning.

Till nésta planskede behdver kommunen dven gora en bedomning av erosionsrisker i
omradet och visa att det inte finns risk for att eventuell stabilitet i omradet paverkas. Om
skyddsétgirder kriavs behover de om mdjligt sdkerstéllas i plankartan.
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De geotekniska sékerhetsfragorna ska vara klarlagda inom planprocessen for att
sikerstilla planomradets limplighet och kan inte skjutas fram till ett senare skede. Ar
forhédllandena sadana att det inte kan uteslutas att risken for att planomradet kan beroras
direkt eller indirekt av skred eller ras, ska stabilitetsutredning utforas till minst detaljerad
niva enligt IEG Rapport 4:2010 alt [IEG Rapport 6:2008. Ett framtida klimats eventuella
paverkan pa stabilitetssituationen ska bedomas, exempelvis efter 6kad nederbord eller
stigande vatten 1 Milaren.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Lénsstyrelsen vill informera kommunen om att fran och med den 22 december 2021
giéller nya foreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster varfor vissa uppgifter i
planen kan vara inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad mot tidigare &r
att miljokvalitetsnormen nu kan skilja sig 4t mellan olika kvalitetsfaktorer for samma
vattenforekomst. Det mojliggor att de kvalitetsfaktorer som ar svéra att forbittra till det
ursprungliga malaret (2015) kan medges en tidsfrist eller f4 mindre stringa krav.
Kommunen bér vid behov uppdatera informationen i planbeskrivningen sé att den
overensstimmer med de nya miljokvalitetsnormerna for den berdrda vattenforekomsten.

Naturmiljé

Kommunen har anvént en cirka fem ar gammal naturviardesinventering. En ny bor goras
eftersom det kan ha skett fordndringar, exempelvis gillande forekomst av faglar och
deras hiackningsplatser. Gillande forekomst av fagelarter bor kommunen darefter
bedoma om kontinuerlig ekologisk funktion kan uppritthéllas for omradet, det vill siga
bedoma om fortsatta forutsittningar finns for att en fagelart ska kunna reproducera sig.

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen delar 6vergripande bedomningen i planbeskrivning om paverkan pa
bebyggelsen och landskapsbilden kulturmiljovirden, men gor en annan bedomning av
det kulturhistoriska vardet for den éldre tjanstebostaden for SJ-anstéllda. Byggnaden ar
en av fa bevarade spar fran platsens kommunikationshistoria. Dértill &r byggnadens alder
av betydelse 1 sammanhanget. Byggnaders alder dr inte ett sjdlvstindigt kriterium for
hoga kulturhistoriska vdrden, men endast omkring 10% av Sveriges totala bebyggelse ar
uppford fore &r 1920. Sannolikheten att byggnader uppforda fore ar 1920 samtidigt
uppfyller andra kriterium for hoga kulturhistoriska véirden ar darfor stora. Kopplingen till
kommunikationshistorien talar tydligt for att tjinstebostaden har ett hogre virde édn vad
som bedomts i plandrendet.

I planbeskrivningen anges att byggnaden maste rivas for att mojliggora en
strandpromenad. Lédnsstyrelsen anser att kommunen bor se 6ver mojligheten att bevara
bygganden och ldta den vara en del av planomradet, s& som Ovriga byggnader som
bedomts vara sérskilt virdefulla.

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade dir Ostra Milarens
vattenskyddsforeskrifter giller. Planomridet ligger bade 1 primér och sekundér
skyddszon vilket bor redovisas 1 planbeskrivningen. Lansstyrelsen saknar en bedomning
avseende hur detaljplanen kan paverka det som regleras i berorda skyddsforeskrifter
samt vilka atgirder som ska vidtas for att minska eventuell paverkan pa
vattenskyddsomradet.
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Vattenskyddsforeskrifterna ska beaktas i tillimpliga delar. Stor forsiktighet ska alltid
iakttas vid arbeten inom vattenskyddsomrade for att forhindra att vattenfororening
uppstar pa lang eller kort sikt.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet

Fornlimningar

Inom planomradet finns en fornlimning, stadslagret L2017:9171 (f.d. RAA-nr Jérfilla
419:1). Fornldmning i form av kulturlager har konstaterats ar 2018 pa en ca 300 m lang
stracka vid en arkeologisk kontroll av ett schakt for fjarrvirme ar 2018 (Ist dnr. 431-
42246-2018). Kulturlagret var dvertdckt av massor fran jarnviagsbanken. Fornldmningens
utbredning ar oklar. Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk forundersékning i
avgrinsande syfte ska utforas infor det fortsatta planarbetet, under forutsattning att det ar
praktiskt genomforbart. Lénsstyrelsen bedomer att det kommer att krévas tillstand enligt
2 kap. kulturmiljolagen (1988:950), KML, for den planerade exploateringen. Ett
eventuellt tillstdnd ges inte forrdn detaljplanen dr antagen och kommer da sannolikt vara
villkorat med krav pa arkeologiska atgarder, som ska bekostas av exploatoren.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Dagvattenutredningen har uppdaterats och till planhandlingarna har information om
hur dagvattendtgdrder utanfor planomrddet hanteras lagts till.

Planhandlingarna har uppdaterats med rditt uppgifter om riksintresset for
kulturmiljovarden, Gorviln [AB 32] och hur planforslaget paverkar utblickarna éver
Stdkssundet fran ruinen.

Ett strandskydds PM har tagits fram for att tydliggora skdilen for upphdvande inom
detaljplanens delomrdden.

Bullerutredningen har uppdaterats och planhandlingarna har uppdaterats med
exempelritningar. I ett planstodsmote med kommunen har ldnsstyrelsen meddelat att
detaljplanen enbart ska mojliggéra nédvindiga dtgdrder for Stiket 65: 1, kommunen har
dock inget ansvar att genomfora nédvindiga dtgdrder.

Utredning av markfororeningar har gjorts och resultaten redovisas i planbeskrivningen.
En skyfallsutredning har tagits fram for att sdkerstdlla planens ldmplighet.

Ett PM for geoteknik har tagits fram for att utreda risker for ras och skred samt
erosionsrisker.

Naturvirdesinventeringen och fagelinventeringen har uppdaterats.

Omrddet ddr tjdnstebostaden for SJ-anstdllda star samt dér fornldmningen fanns har
tagits bort fran planomrddet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om Ostra Mdlarens
vattenskyddsomrade och att sdrskilda vattenskyddsforeskrifter gdller.

Lantmateriet

Byggnad pé naturmark

Lantmateriet noterar bestimmelsen qi, som anger att byggnad ej far rivas, pa
naturmark. Enligt Lantméteriets mening kan det ifragasdttas om det ar [dmpligt att
mark pa vilken det stir en byggnad med rivningsférbud planldggs som naturmark.
Tolkning av plankartan

For Lantméteriet ser det ut som att flera x med pilar 4r placerade pa vigomradet pa
plankartan. Lantméteriet har svart att forstd vad detta innebdr, dr det en
planbestdmmelse och i s fall hur ska den tolkas?

Strandskydd inom u-omréde
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Lantméteriet noterar franvaron av bestdmmelse om upphédvande av strandskydd inom
del av u-omradet.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Pé s. 40 1 planbeskrivningen antyds att fastighetsindelningsbestammelser avses
inforas i detaljplanen. Med fastighetsindelningsbestammelser avses enligt 4 kap. 18 §
2 st. PBL sddana bestammelser som entydigt reglerar fastighetsindelningen i en
detaljplan. Néagra sadana bestimmelser har Lantmaéteriet inte kunnat &terfinna i
planforslaget. I detta sammanhang ska erinras om att bestimmelser om minsta
fastighetsstorlek enligt 4 kap. 18 § 1 st. PBL inte &r
fastighetsindelningsbestimmelser vilket i sddana fall innebar att ndgon
lamplighetsprovning enligt 3 kap. 1 § FBL varken kan eller ska goras under
planldggningen.

Redovisning av exploateringsavtalet

Lantméteriet anser att redovisningen av exploateringsavtalen inte pa langa vagar
uppfyller kraven i 4 kap. 33 § PBL. Lantmateriet kan dérfor svarligen beddma om
exploateringsavtalen &r forenliga med 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Redovisningen av det fastighetsrittsliga genomforandet

Lantmateriet anser att redovisningen av det fastighetsrittsliga genomforandet bor
fortydligas. Exempel pé fragor som torde bora behandlas ndrmare dr markétkomst
och ersiittning, forrittningskostnader samt ansvar for att anséka om forrittning. Aven
frigan om eventuell erséttning for bestdimmelsen q; bor behandlas 1
genomforandedelen.

Markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar
For Lantmateriet framstar det som att bestimmelsen u; inom parkeringsomradet
ligger mitt pa en administrativ gréins.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Omradet med g-bestimmelsen pa naturmark har tagits bort.
Grundkartan har uppdaterats.

Omradet ddr strandskyddet upphdvs har uppdaterats.
Avsnitt om fastighetsindelningsbestdmmelser har tagits bort.
Information om exploateringsavtalet har uppdaterats.

En fastighetskonsekvenskarta har tagits fram.

Grdnsen for u-omrddet har justerats.

Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit rubricerat drende och yttrar sig i
egenskap som ansvarig myndighet for den langsiktiga infrastrukturplaneringen

for vigtrafik, jarnvégstrafik, sjofart och luftfart samt for byggande och drift av
trafikslagsovergripande och ldngsiktig planering av statliga vigar och jarnvigar.
Trafikverket ar vighéllare for viag 841 Stéketbron, E18 och dgare till Milarbanan.
Av dessa dr Milarbanan och E18 utpekade riksintressen.

Det nya broldget, omnidmns vid flertalet tillfdllen i planbeskrivningen. Detta dr
positivt, och den samverkan som pagéar mellan kommunen och Trafikverkets
projekt ar viktigt for framdrift av véig- och detaljplan och behdver fortga framover.
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Vigplan for projekt "Vig 841 ny bro Stiket” utgdr forutsittningar for
detaljplanen, eftersom vagplanen ar faststdlld. Funktioner som faller inom
plankartans omrade som berdr framtida anléiggning alternativt nyttjande av vég
for drift- och underhall behover framga som befintligheter i kartan. Detaljplanen
fér inte innehalla nagra motstridigheter mellan kommunens detaljplan och
Trafikverkets vigplan. Kommunen behover 1 planbeskrivning och plankarta
sakerhetsstélla att plankartan diar den 6verlappar med vagplanen
overensstimmer med denna. Till exempel koppling till brons nya ldge, ny
manoverbyggnad och tillfartsvagar till denna, samt ytor for tillfallig nyttjanderatt
under byggtid.

Kommunen har tecknat ett Genomforandeavtal Kst 2017/520 med
Trafikverket med anledning av den Végplan som beror delar av planomradet.

Buller
Trafikunderlag i bullerutredningen ser ut att stimma med senaste basprognosen.

Som information kan ndmnas att projekt ”Vag 841 ny bro Stiket” utfor
skyddsatgérder for buller med byte av fonster pd ett par platser inom ramen for
sé kallad vdsentlig ombyggnad. Skyddsatgirder redovisas i vigplanen i bilaga 1.
Med detta har Trafikverket hanterat de skyddsatgdrder som avses att utforas.

Kommunen ska i detaljplanen sdkerhetsstilla att bullernivier och krav uppfylls
till nytt broldge och viag 841 samt till Trafikverket anldggningar Malarbanan och
E18.

Vid granskning av kommunens bullerutredning redovisas ett antal lagenheter
som far bullernivaer 6ver 60 dBA, vilket behdver hanteras. Nedan lamnas
Trafikverkets synpunkter kopplat till bullerutredningen:

- For kvarter 1, 2, 3, 4 och 5 ar bullret frén végtrafik summerad med buller
frén tagtrafik. Utredningen behdver dven redovisa separerade
bullerresultat for vig och tagbuller, samt separera buller frain kommunal
vag och statligt vignat (vig 841 samt E18). Detta sa att Trafikverket kan
utldsa bullerbidrag frin respektive anlédggning och dédrmed klargdra
ansvar.

Kopplat till kvarter 4 och 5 lamnas hér nagra reflektioner och rdd (oberoende om det
ar buller frdn kommunal eller statlig anldggning);

Kvarter 4 och 5 har bullernivder 6ver riktvirdena pé bullrig sida och det behover for
dessa hus sékerstéllas 1 planbestimmelser att hélften av boningsrummen ska véndas
at bullerddmpad sida alternativt att sma ldgenheter (<35 kvm) planeras. Detta géller
framforallt de ldgenheter som planeras péa gavlarna pa de tre sodra huskropparna,
som har gavlar med bullernivéer 6ver 55 dBA ekv. och 70 max. ljudniva och da
enbart en sida av tre for rum med buller enligt riktvardena.

Ett av husen, det 3:e sdderifran i kvarter 5, har ingen baksida alls utan
enbart gavel 6ver 55 dBA ekv. och 70 dBA max. Det ar svért att forsta hur
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planlésningen for ldgenheterna pa gavlarna blir och hur det ska gé att 16sa
att hélften av boningsrummen blir ljudddmpade.

Sma ldgenheter kan inte anordnas pa de forsta tva vaningarna i det sodra
huset i kvarter 5 som har bullernivéer > 65 dBA ekv. ljudnivé vid fasad.
Dér maste hilften av boningsrummen vetta mot sida med hogst 55 dBA
ekv. och 70 max. ljudniva. Trafikverket ldser i plankartan att detta
beskrivs under rubriken Skydd mot stérningar, men kommunen redovisar
inte var eller 1 vilka delar av detaljplanen som dessa bestimmelser ska
tillampas.

- Det finns tva befintliga huskroppar mellan nya Enkopingsviagen och Uddnésvégen
(fastighet 65:1) och som inte klarar bullerkraven utan dtgérd. For dessa géller samma
synpunkt som ovan, det vill sdga att utredningen behdver redovisa separerade
bullerniver for vig och tagbuller, samt separera fran buller frin kommunal védg och
statligt vagnit.

Gillande detta omrade redovisas 1 bullerutrednings sida 36 och 38 en
bullerskdrm péd 3 meter som forutséttning for bullerberdkning for
fastighet 65:1. Det behover tydliggoras huruvida denna bullerskdrm ska
uppforas inom ramen for detaljplanen eller inte. Trafikverkets
vagplaneprojekt planerar inte for att uppfora en sadan skdrm, daremot
planerar Trafikverket fonsteratgérder och fastighetsdgaren har tackat ja
till dessa.

Stomljud

Vad giller stomljud 6verensstimmer riktvdrden for stomljud Trafikets krav. Men
Trafikverket kan inte se att kommunen redovisa vilka stomljudsnivaer som finns i
omrédet, eller vilka fastigheter som kommer att beréras av 6verskridanden.
Trafikverket anser att stomljud behover redovisas, och om de 6verstiger
riktvirden ska planbestimmelser ange hur kommunen ska uppna 32 dBA
Lmax(F).

Vibrationer

Trafikverket kan inte se att vibrationsnivéer redovisas eller att de har utretts
kopplat till Mélarbanan. Samma synpunkt som for stomljud géller, det vill sdga
att kommunen behdver redovisa vibrationsnivaer. Om vibrationsnivéer
Overskrids for vissa platser behdver planbestimmelserna redogora for hur de ska
uppnd vibrationskrav.

Gang-cykel och kollektivtrafik

Betriffande kollektivtrafikldgena sa ar Trafikverkets beddmning att de &r bra
placerade. Vid flytten dr det viktigt att det nya hallplatslidget erhéller ett gangoch/
eller gdng- och cykelstrak si att de resendrer som idag anviander héllplatsldget pa ett
tryggt och trafiksédkert sdtt kan nyttja héllplatsen pé dess nya lige.

Fickhéllplatser r bra, och limpar sig vil for viigens ringa ADT enligt NVDB pa
2597. Efter Trafikverket avetablerat sig fran omradet har kommunen mgjlighet

att bygga hastighetssikrade overgangsstéllen.

Dagvatten, 6versvamningsrisk, grundvatten och geoteknik
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Detaljplanen fér ej bidra till 6kade floden av dagvatten och detaljplanen behéver
kunna hantera kraftiga skyfall till f6ljd av ett forandrat klimat. Trafikverkets
anldggning far inte paverkas negativt.

Kommunen behdver hantera geotekniska risker kopplat till byggnation i sldnt och
sakerhetsstélla att omkringliggande miljder inte paverkas negativt av
exploateringen. Trafikverket har i1 viagplaneprojektet stott pa kvicklera och behovt
palforstirka pd sina stéllen. Detta kan dven gilla andra delar inom planomrédet.

Ovriga synpunkter

Planbeskrivning

Kommunen behover se 6ver skrivning i planbeskrivningen som behandlar
ombyggnad av véigbro over Stéket och se att skrivningar dr uppdaterade. Till
exempel star pd sida 7 att vigplan for Staketbron ar faststélld &r 2012. Vigplanen
faststilldes 2019-06-07.

Plankarta

I plankartan finns bestimmelse z1 angdende “markreservat for allmannyttig
kortrafik inom kvarersmark for bostdder”. Trafikverket undrar 6ver denna
bestimmelse och huruvida den redovisar motstridiga syften.

Genomforande

Kommunen behdver sdkerstilla att Enkdpingsvégen hélls 6ppen och tillgidnglig
for allmén trafik under exploateringstiden sé att vdg 841 kan nas, och att inga
inskrankningar gors betraffande ldngd, bredd eller vikt.

I det fall exploateringen riskerar att paverka vagbro dver Stdket eller Mdlarbanan
(till exempel genom springning, schaktning/stabilitet i1 dess nérhet), behover ett
bevakningsuppdrag upprittas. Kommunen ansvarar for att initiera en kontakt
med Trafikverket for framtagande av ett sddant avtal.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Detaljplanen bekrdiftar den nya vigplanens intentioner och har stamts av med
vdgplanens projektledare. Parhusen och radhusen har tagits bort samt
bullerutredningen och planlésningar har uppdaterats och utgar frdan de
forutsdttningar Trafikverket angivit. Den innehdller information om stomljud och
vibrationer. Bullerkartor enbart for statliga vigndtet har tagits fram. Bullerskdrm
kommer inte uppforas av kommunen, detaljplanen mojliggor dock bullerskdrm.
Dagvatten och skyfallsutredning har gjorts som visar att Trafikverkets anldggningar
inte pdverkas negativt.

Geoteknik PM har tagits fram for att undersoka markstabiliteten.

Ndmnd skrivning i planbeskrivningen har dndrats.

Markreservat for allmédnnyttig kértrafik har tagits bort fran plankartan.
Framkomligheten pd Enkopingsvigen scdkerstdlls genom avtal.

Kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar
Miljo- och bygglovsnamnden

Plankarta med bestidmmelser
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Det dr oldmpligt att reglera byggritten i bruttoarea (BTA) inom el eftersom det
innebdr att oppen area (OPA) inte regleras. Det medfor att byggnader och
byggnadsdelar sdsom hoga altaner, tillbyggnader i form av tak och carportar som
utgdr byggnadsarea (BY A) saknar reglering. Generellt dr det bittre att reglera med
BY A vid framtida prévningar av bygglov.

I bestimmelsen v1 och v2 bor “ligenhet” dndras till “bostad”.

Byggritt for komplementbyggnader finns endast angiven inom ett egenskapsomrade
och regleras dir endast med BTA. Majoriteten av korsmarken saknar angiven
byggritt for komplementbyggnader.

Inom korsprickad mark anges ”Endast komplementbyggnader, stodmurar, staket,
altan och skdarmtak”. 1 domstolspraxis har det visat sig att listan pa dtgérder, som
tillats pa korsprickad mark i1 en planbestammelse, dr uttdmmande. Trots det anser
ndmnden att endast bygglovspliktiga atgérder bor listas. Sa som bestammelsen ar
skriven nu far t. ex. staket och stddmurar anldggas, men plank och andra typer av
murar 4r inte tillatet. Ndmnden undrar vidare vad det ar for typ av altaner och
skdrmtak som bestammelsen syftar till. Om det ar fristdende skdrmtak &r de per
definition komplementbyggnader. Ett bygglovspliktigt skdrmtak som kragar ut fran
en byggnad utgor en tillbyggnad till huvudbyggnaden, vilket skulle innebéra att en
del av huvudbyggnaden placeras pa korsmarken. Detsamma géller for
bygglovspliktiga altaner, som kragar ut fran en huvudbyggnad.

For bebyggelsen inom villastaden regleras byggnadshojden till hogst tva vaningar.
Flera av de dldre byggnaderna har fler dn tva vaningar, vilket innebir att de blir
planstridiga.

Av planbeskrivningen framgér vilka byggnadstyper som nybyggnationen avser inom
respektive omrade, t ex flerbostadshus och radhus. Byggnadstypen &r dock inte
reglerad pa plankartan.

For omrédet i sdder, planerat for flerfamiljsvillor” saknas bestimmelse om minsta
avstand till tomtgrans i och med att byggritten stracker sig énda till
planomradesgransen. En sddan bestimmelse bor inforas alternativt att placeringen
begrinsas med hjilp av prickad mark.

Strandskyddet dr upphévt inom kvartersmarken. Det finns dock en stor risk med att
flerfamiljsvillornas tomtplats, beroende pé dess placering, hamnar utanfor
planomradet. Det dr ytterligare ett skil att styra placeringen ldngre fran
planomrédesgrinsen sa att strandskyddsdispens inte behover sokas utanfor
planomréadet i samband med byggnation.

I bestimmelsen géllande markens anordnande och vegetation &r laghédnvisningen
felaktig. Rubriken hinvisar till 4 kap. 10 § PBL, som avser reglerande av vegetation
och om markytans utformning och hojdlage. Bestimmelsen nl reglerar stddmurar,
vilket inte omfattas av lagrummet. Laghdnvisningen star dessutom med dubbelt.
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Markens anordnande och vegetation. «ss io;

n Soédmurar far ef Gverstiga 1 meter. Stbdmurar ska placeras med eft
mellanrum om minst 1 meter

n; Tradet far endast fallas om det ar sjukl eller utgor en sakerhetsrisk
diap 10§

Laghénvisningen i rubriken for dndrad lovplikt ar felaktig eftersom den enbart
hanvisar till punkt tre som géller marklov.

Overlag star laghinvisningen med pa for manga stillen, vilket ger ett rorigt intryck.
Det racker att laghdnvisningen framgér i rubriken, om innehallet falller under samma
lagrum. Se exempel:

Utférande. «sm re5 1515
Fardigt golv far inte anordnas under +2.8 Gver noliplanet
b, Marken far bebyggas med parkeringsgarage som anldggas med

Zink och koppar far inte forekomma pa oskyddade ytor utomhus, 4 kap 16§ 1st1p

Sattet att skriva m?/kvadratmeter dr inte konsekvent. Stavfel och avsaknaden av
punkter behover ses over.

Trad som ska skyddas bor markeras pa plankartan och uttryckligen skyddas mot att
féllas. Till exempel kan bestimmelsen ”7rdd markerade med x eller inom ett visst
omrdde ska skyddas” kombineras med bestammelsen ”7rdd far endast fillas om det
utgor en sdkerhetsrisk (4 kap. 5 § p. 21 PBL)”.

Néamnden anser att en planbestimmelse om att friskluftsintag ska placeras bort frén
trafikerade gator bor laggas till.

Byggnader och anordningar (bullerskdrm vid Enkdpingsvigen) som ér en for-
utsdttning for att bullerriktvirdena ska innehallas inom planomradet bor regleras som
planbestdmmelse.

I bullerutredningen ndmns att bade Trafikbullerférordningen och infrastruk-
turpropositionen giller. Det bor sdkerstéllas att planbestimmelserna inte hindrar att
infrastrukturpropositionen innehalls.

Buller fran verksamheter bor regleras som planbestdmmelse.

Det bor dven ldggas till en planbestimmelse om utférande av byggtekniska 10sningar
(exempel tung fasad) att bulleranpassa bostadsbebyggelsen sa att kommunen kan
sdkerstélla att riktvdrdena klaras 1 bostédder.

Planbeskrivningen

P& sidan 6 star att "Bygglovsprovning ska provas restriktivt dér stora markforand-
ringar dr en forutsittning for byggande. Vid bygglovsprévning ska minsta mdjliga
ingrepp 1 natur- och kulturmiljo efterstrdvas.” Namnden ser att en planbestimmelse
infors just for att begrinsa stora markférandringar och pa sa sétt béttre bibehélla nu-
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varande natur- och kulturmiljé. Nagra av de nya fastigheterna har stora nivaskillna-
der. Det kan behovas en reglering for att undvika onddigt stora ingrepp.

Pé sidan 21 anges en felaktig fastighetsbeteckning i hinvisningen till byggnader som
behover rivas. ’Stiket 84:2 och 4:3” ska dndras till ”Staket 84:2 och Stiket 84:3”

Néamnden saknar ett vidare resonemang varfor huvudbyggnaden inom fastigheten
Stiket 64:1, blaklassad av kulturmiljéinventeringen (kulturvérde for helhetsmiljon),
ska rivas. Nu anges att rivning ska ske for att tillskapa en sammanhéngande strand-
promenad for allménheten. D4 byggnaden inte dr placerad inom den planerade
strandpromenaden &r det oklart varfor byggnaden behover rivas. Pa sidan 30 ar den
dessutom uppriknad som en av byggnaderna som kommer att férses med varsam-
hetsbestimmelser. Byggnadens form, volym och gestaltning &r viktiga for kulturmil-
jon i stort. "Byggnadens exteridr ska underhéllas s att dess sirart bevaras. Andring
av byggnaden far inte forvanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen. Vid
andring av exterior och tillbyggnad ska ursprungligt utseende vara véigledande.
Fargsdttning av fasader ska ske med utgangspunkt fran original fargsittning eller
annan fargséttning som anses kulturhistorisk riktig.” Namnden anser att det ar
olyckligt att byggnaden tillskrivs varsamhetsbestimmelser samtidigt som det anges
att den ska rivas.

Néamnden anser att kartan som redovisar de geotekniska forutséttningarna behdver bli
tydligare. Det star i I6ptexten att de Ostra delarna av planomradet utgors av urberg,
men dessa dr inte redovisade pa kartan. Storre delen visar grundldggningsforhallan-
den utanfor planomradet. Inom omrade B behover ytterligare undersokningar genom-
foras for att avgransa omfattningen av kvicklera. Enligt planen ska det byggas radhus
cirka tio meter fran detta omréde.

Pé sidan 28 behover foljande stycke omformuleras: I detaljplanen har bestimmelser
inforts for att skydda de mest virdefulla byggnaderna frén forvanskning och rivning
samt behélla de karaktdrsskapande drag som den ndst mest virdefulla bebyggelsen.”

Meningen om bygglovbefriade atgirder bor tas bort eftersom den riskerar att bli in-
aktuell da de angivna ytstorlekarna sannolikt kommer att dndras framdver. ” Sa
kallade Atterfallsatgéarder: byggnad pa 30 m2, tillbyggnad péa 15 m2, takkupor och att
inreda ytterligare en bostad far inte vidtas utan bygglov.”

Av planbeskrivningen (s 27) framgar att ett hundratal bostdder ger behov av ett 20-
tal forskole- och skolplatser, vilket inte foranleder att nagra nya forskolor eller sko-
lor behover byggas. Ndarmaste forskola dr Almarevdgens forskola ca 400 meter frdan
planomradet. Teknikviigens forskola, Cylinderns forskola och Iljansbodaskolans for-
skola finns inom en kilometer fran planomrddet. Illjansbodaskolan och Kolardngs-
skolan dir de grundskolor som ligger nirmast planomrddet. Aven om det finns ett
flertal narliggande forskolor kan det finnas begriansningar hos de redan befintliga for-
skolorna/skolorna som kommunstyrelsen kan behdva ta hdnsyn till. Forskolors och
skolors ventilation &r ofta en begrinsning av antalet barn och personal som kan vistas
1 lokalerna. Det dr dven viktigt att beakta forskolornas och skolornas gérdsstorlek sé
att Boverkets rekommendationer om friyta sdkerstélls. Kommunstyrelsen behdver
kontrollera att ovan nimnda forskolor och skolor har kapacitet att ta emot ett 6kat an-
tal barn sa att det sikerstills att oldgenheter for manniskors hilsa inte uppkommer.
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Av planbeskrivningen framgar att hela planomradet ingr i Ostra Milarens vatten-
skyddsomrédde vilket ar viktigt att podngtera da en smabatshamn ligger inom den pri-
mira skyddszonen. Ndmnden vill pétala att det &ven kan innebéra att sédrskilda forsik-
tighetsmatt behdver beaktas under byggarbetet s att risken for vattenférorening och
paverkan pé vattentidkten minimeras.

Miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgér att miljokvalitetsnormerna for luft inte
bedoms dverskridas varfor fragan inte behandlas vidare. Ndmnden beddmer dock att
det saknas en jamforelse med regeringens faststéllda preciseringar av miljokvalitets-
malet Frisk luft. Det dr darfor onskvirt att vid planering av miljoer ddr manniskor
kommer att vistas stadigvarande, 1 forsta hand utga fran de nivaer som anges inom
miljokvalitetsmalet Frisk luft. Miljokonsekvensbeskrivningen behdver darfor kom-
pletteras med atminstone en bedomning av om miljokvalitetsmalen for PM10 och
NO2 kommer att innehallas.

Néamnden anser att det saknas en redovisning av offentlig friyta 1 planomradet.
Néamnden anser att friytan bor utredas 1 miljokonsekvensbeskrivningen for att kunna
beddma séavil positiva som negativa konsekvenser av planforslaget.

Buller

Planomradet ligger 1 ett utsatt lage avseende buller med nérhet till spartrafik samt tra-
fikleder. Av miljokonsekvensbeskrivningen framgér att planen innebér negativa kon-
sekvenser for barns livsmiljo till f6ljd av 6kade trafikméngder och bullernivaer.
Namnden rader darfor planenheten att sdkerstilla atgarder for att sdnka ljudnivaer sa
att boende fér tillgang till en god bebyggd milj6 utan stérande buller.

Av bullerutredningen tabell 4. Antagna trafiksiffror vig, prognosar 2040, framgér
antal 7dg/dygn. Namnden antar att det dr en felskrivning som ska éndras till antal for-
don/dygn. Vidare framgér av tabell 4 att d&rsmedeldygnstrafiken (ADT) for strickan
E18 berédknas till 71 500 fordon/dygn. Av Trafikverkets samradsunderlag for bredd-
ningen av E18 framgar att trafiken pa strickan mellan trafikplats Jakobsberg och tra-
fikplats Barkarby berdknas till cirka 97 500 fordon/dygn och pé strickan mellan tra-
fikplats Barkarby och trafikplats Hjulsta till cirka 113 500 fordon/dygn. Det bor
darfor sakerstillas att korrekta uppgifter har anvénts i aktuell bullerutredning. Av
buller-utredningen framgar dock inte att planomradet utsatts for buller fran E18.
Namnden menar att viss paverkan redan idag kan konstateras fran E18; av Jarféllas
bullerkartering fran ar 2016 framgar att delar av aktuellt planomrade exponeras for
buller pa ca 50-55 dBA fran E18. Med framtidens 6kade trafik pa E18 kan buller
paverka mojligheten att anordna uteplatser och tysta sidor som uppfyller
Trafikbullerférordningen. Namnden anser darfor att buller fran E18 bor utredas i
aktuell bullerutredning for att sikerstélla att ljudnivaer pa uteplatser samt vid
bostdder innehéller Trafikbullerfér-ordningens riktvarden.

Av bullerutredningen tabell 5 framgér antal tdg/dygn for prognosar 2040. Av tabellen
framgar att X40 uppgar till 49 tag/dygn, godstag 0,5tag/dygn, X60 uppgar till 154
tdg/dygn. Dessa antagna trafikrorelser skiljer sig markant mot de antaganden som ti-
digare gjorts for Milarbanan i Jarfilla. Av Bullerutredening Barkarby centrum, date-
rad 2020-10-07 framgér att X40 uppgar till 110 tag/dygn, X60 uppgar till 285
tdg/dygn och godstdg uppgér till 10 tag/dygn. Det bor sékerstéllas att korrekta upp-
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gifter har anvints vid berdkningen. Det framgar inte heller om berdkningen i aktuell
bullerutredning gjorts utifrdn den storsta tilldtna hastighet (STH) eller om hédnsyn ta-
gits till tagbroar och spérvixlar.

Det dr ocksé av stor vikt att antalet tdg/dygn stimmer sa att en korrekt bedomning av
stomljud kan genomforas. Av bullerutredningen framgér att delar av den foreslagna
bebyggelsen ligger ndra Mélarbanan som &r insprangd i en tunnel i berget. Vidare
framgar att bebyggelse som anldggs direkt pd berg dérfor riskerar att pdverkas att
stomljud fran spéret. Det har i aktuell bullerutredning inte utforts ndgon berdkning av
stomljud, men ndmnden vill pdpeka att det finns svérigheter med att med att berdkna
stomljud eftersom att det inte finns ndgon officiell, nationell, berdkningsmetod. Det
finns inte heller nigra nationella riktvérden for stomljud. Trafikverket har, med stod
av 6vriga myndigheter i den nationella bullersamordningen, beslutat att tillampa rikt-
virdet 32 dBA maximalniva med tidskonstant FAST (Buller och vibrationer i stads-
planeringen, Milj6forvaltningen Stockholm stad, 2020-12-03). Riktvirdet innebér att
ljudnivan 32 dBA fér 6verskridas hogst fem génger per natt. Eftersom dtgérder mot
stomljud vidtas i samband med byggnation dr det mycket komplicerat och kostsamt
att vidta atgérder i efterhand. Det dr darfor mycket viktigt att man 1 ett tidigt skede
beaktar risken for stomljud och utreder behovet av forebyggande atgérder.

Av bullerutredningen framgar att det i anslutning till planomradet ligger en vint-
/héllplats for bussar. Vidare framgar att det i ndrheten av busshallplatser finns en risk
att lagfrekvent buller uppstér da bussar star pa tomgéng for pa- och avstigning.
Némnden vill pipeka att &ven bussarnas eller busskurernas hégtalarutrop kan upp-
fattas som storande. Namnden anser ocksé att det saknas en utredning om lagfrekvent
buller inomhus. Folkhidlsomyndighetens har allménna rdd om buller inomhus,
FoHMFS 2014:13, som ska tillimpas vid bedomningen av om oldgenhet for ménni-
skors hilsa foreligger. Det saknas dven information om hogtalarutrop kommer att {6-
rekomma. Ndmnden anser att bullerutredningen saknar en analys av vilka nivaer av
lagfrekvent buller som kommer att forekomma inomhus. En bedémning av detta be-
hover goras for att sdkerstilla att eventuellt utsatta byggnader kan uppforas i sddana
konstruktioner som ddmpar lagfrekvent ljud (Folkhdlsomyndighetens riktvérden,
FoHMFS 2014:13).

Delar av bostadsbebyggelsen dr ocksa integrerad med centrumverksamhet vilket kan
innebdra biltvéttar, transportforetag, gym och restauranger som potentiellt kan orsaka
storningar for ndrboende. Det ar ocksa viktigt att i planen styra vilka verksamheter
som kan tillatas i lokalerna samt att stélla krav pa placering av ventilation och ljudi-
solering. Om storningarna visar sig utgora en oldgenhet enligt miljobalkens mening
kan verksamheterna behova vidta atgérder eller bli tvungna att flytta.

Av bullerutredningen framgér att smabdtshamnen kan utgéra en kélla till buller och
ndmnden anser att det bor sékerstéllas att Boverkets allmédnna rad (BFS 2020:2) om
buller inte dverskrids. Planomréadet utsitts for ett flertal bullerkéllor och kommunsty-
relsen bor utreda den totala exponeringen for buller och risker for ménniskors hélsa.

Det framgér vidare av bullerutredningen att fastigheten Stiket 65:1 &r starkt paverkad
av buller dé fastigheten kommer att exponeras av bullerinfall frén fler riktningar dn
tidigare. Av utredningen foreslds darfor en 3 m hog bullerskyddsskdrm utmed Enko-
pingsvigen samt fonsteratgéarder. Det framgér varken 1 planbeskrivningen eller 1
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plankartan att sddana 16sningar krédvs for att klara infrastrukturpropositionen. Det be-
hover sdkerstdllas genom planbestimmelse att sddana atgdrder kommer att tillimpas.

Pé flera utbredningskartor gér det inte att urskilja samtliga berdknade ljudnivaer da
de sitter for tdtt eller att siffrorna &r otydligt skrivna.

Bullrande verksamhet kommer att pagd under byggtiden. Buller under byggtiden kan
vara mycket patagligt for ndrboende. Naturvardsverket har tagit fram allménna rad
om buller fran byggplatser, NFS 2004:15, som inte bor 6verskridas for att undvika
risk for negativ hilsopaverkan. Sarskilt pdlning kan orsaka hdga ljudnivaer och det
bor finnas beredskap pa att hantera sddana hdga ljudnivaer. I flera fall har byggherrar
1 Jarfalla kommun behovt ordna erséttningslokaler till sdvil skolor, forskolor som
ndarboende pa grund av att riktvdrden inte klaras. Det dr darfor viktigt att
kommunstyrelsen utreder behovet av ersittningsbostider i ett tidigt skede. Det dr
ocksa viktigt att kinna till att vissa bullrande moment (som palning) kan kréva
polistillstand.

Miljéstérningar

Da planomradet har omarbetats anser nimnden att det behover fortydligas att ingen
av de utférda markundersokningarna omfattar nuvarande planomrade. Namnden kan
darfor inte bedoma om de omraden som ligger inom nuvarande plangrans har
misstinka eller konstaterade fororeningar. Aven om det inte skulle finnas nigra
fororeningar inom planomréade angriansar planerad bebyggelse till pagaende
miljofarlig verksambhet, fritidsbatsklubbar dér marken delvis undersokts och
konstaterats innehélla allvarliga halter av miljégifter som hiarstammar fran b.la
bétbottenférger. I ytliga markprover dr halterna dr sé pass hoga i1 att omradet har den
hogsta riskklassen enligt Lansstyrelsens inventering och kan innebéra en direkt
hilsorisk for ménniskor, speciellt barn, som visas i omradet. Miljo- och
bygglovsndmnden bedriver tillsyn avseende dessa fororeningar och batklubbarna har
tagit fram handlingsplaner for att sanera de batar som fortfarande har béatbottenfarger
med otilladtna &mnen.

Bétklubbarna har funnits pa platsen sedan tiden innan strandskyddet tillkom samt
vattenforeskrifterna faststdlldes och det dr viktigt att kommande bebyggelse anpassas
efter pdgaende verksamhet. Namnden anser att det finns en risk att batuppstillnings-
platserna kan komma att anvindas som rekreationsomrade for boende, denna risk
Okar med en fortdtning av bostdder 1 omradet. Det behover darfor belysas i
planhandlingarna for att sdkerstdlla att gransen mellan allménhetens tilltrdde samt
batklubbarnas anvindning av omradet tydliggors.

Natur

Némnden konstaterar att det har utforts tva naturvirdesinventeringar for land och
vatten. Ndmnden anser att det i planbeskrivningen saknas en redogdrelse for de
naturviarden som forekommer pa land. Av naturvirdesinventeringen (land) framgar
bland annat att omradet ar rikt pa olika blommande arter som bidrar till goda forut-
sattningar for olika pollinerare och figelarter samt att det forekommer skogsdungar
som &r viktiga for fagellivet. Det framgar dven ett flertal skyddsétgarder for land,
bland annat att spara vardefulla trad (sdrskilt sélg), bevara vassomraden utmed
strandlinjen samt att bevara 6ppna grasytor. Det bor framga 1 planbeskrivningen hur
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sadana skyddsatgirder och dven foreslagna kompensationsatgidrder kommer att
implementeras i planarbetet.

Av planbeskrivningen framgér dven att Stiketfldcken och dess omgivningar pekas ut
som ett svagt gront samband 1 den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS). Vidare framgar att om sambanden byggs bort bryts
kilen upp 1 separata delar och regionala funktioner och virden riskerar att ga
forlorade. Av RUFS 2050 framgar bland annat att de svaga grona sambanden ska
stirkas samt att ny bebyggelse som ytterligare kan forsvaga sambanden ska
undvikas. Nimnden anser att det saknas en redogorelse for hur kommunstyrelsen
planerar att stirka det grona sambandet samt motverka att virden gar forlorade.
Néamnden anser darfor att det behover tydliggoras hur kommunstyrelsen avser att né
de regionala mélen (RUFS 2050).

Dagvatten

I dagvattenutredningens redogdrelse for Mélaren-Gorvélns kemiska status under
avsnitt 2.1.1 géllande miljokvalitetsnormer for vatten saknas en redogorelse for
fororeningen PFOS.

I planbeskrivningens avsnitt om hydrologiska forhéllanden hénvisas till
vattenforekomsterna Mélaren-Gorviln och Milaren-Skarvens status 2015. Denna
kan med fordel uppdateras med senast uppdaterade bedomningar for
vattenforekomsterna.

Néamnden ser positivt pa reglering av anvdndandet av koppar och zink pa oskyddade
ytor utomhus med tanke pa vattenforekomsten Mélaren-Gorvilns problematik med
kvalitetstaktorn koppar.

En anldggning for rening av avrinnande dagvatten foreslas enligt
dagvattenutredningen anlidggas pa en plats utanfor planens nuvarande omrade som
samtidigt foreslas inkorporeras i den aktuella planen. Inkorporeringen av det nya
omradet i planen bdr ske innan antagande av plan for att sdkerstilla att den allménna
anldggningen blir byggd.

Anldggningar for hantering av dagvatten inom allménplatsmark bor sé langt som
mojligt finnas markerade och redogjorda for pa plankartan med avsatt yta eller med
planbestimmelser for att inte missas i kommande arbete. Reservationer och
fordréjningskrav listade 1 dagvattenutredningens tabell 8-1 om sdkerstédllande av
lamplighet bor genomforas.

Den kartbild som i planbeskrivningen under avsnittet dagvattenhantering redogor for
foreslagen dagvattenhantering i omradet 6verensstimmer inte med foreslagna dag-
vattenldsningar i dagvattenutredningen. Om fOrutséttningar dndras eller om fore-
slagna 16sningar byts ut mot andra alternativ bor de ha en likvirdig funktion och
verifieras med nya berdkningar. Planbeskrivningen bor redogdra for erforderlig
fordréjningsvolym pé allménplatsmark. Detta for att sékerstélla att berdknad
erforderlig fordrjningsvolym blir anlagd samt underlitta tillsyn av
dagvattenhantering under forvaltningsskedet.

I planbeskrivningen skrivs att det inom kvartersmark ska finnas en
fordrojningsvolym motsvarande 109 m3/ha reducerad area. Samtidigt anges 1
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planbestdmmelserna att dagvatten ska fordr6jas inom kvartersmark med en
fordrojningsvolym pa 75 m? per hektar. Siffrorna kan med fordel kontrolleras och
fortydligas.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

1 plankartan har foljande dndringar gjorts:

Bygagriitt regleras med BYA och byggrditter for komplementbyggnader har lagts till.
V-bestimmelsen har dndrats.

Korsprickad mark har dndrats.

Reglering av antal vaningar har tagits bort for villastaden.

Laghdinvisningen till bestimmelsen om markens anordnade och dndrad lovplikt har
dndrats.

Laghdnvisningar har setts 6ver sd att de inte visas dubbelt.

Sdttet hur kvadratmeter skrivs ut har setts over.

Parhusen har tagits bort.

1 planbeskrivningen har foljande dndringar gjorts:

“Flerfamiljsvillor” har tagits bort och formuleringen kring byggnadstyper har setts
over.

En planbestimmelse om terrassering har inforts for att sdkerstdlla att inte for stora
markfordndringar kan goras.

Ett PM for Geoteknik har tagits fram med ny karta over omrddet.

Ovrigt

Sydvistra planomrddet har tagits bort, ddirfor besvaras inte synpunkter gdllande
detta omrade.

Behov av bullerskdrm for Stiket 65:1 har uppstdtt pa grund av Trafikverkets
vdgplan. Under arbetet med vigplanen har man kommit fram till att det inte dr
ekonomiskt forsvarbart att uppfora en skdrm. Ldnsstyrelsen anser att kommunen inte
behover bekosta eller uppfora ett plank. Bullerutredningen har uppdaterats med fler
aspekter och med uppdaterade underlag.

Buller fran verksamheter anses inte behova regleras i detaljplan utan regleras med
lagstiftning.

Friskluftsintag anses inte vara nodvindigt att reglera da luftkvalitén i omrddet dr
god.

Projektet har kontrollerat att det finns kapacitet hos forskolor och skolor.

Pa andra sidan Enkopingsvdgen anldggs en ny park och i ndromradet finns det ett
stort rekreationsomrdde. Friytan anses ddrmed inte vara ett problem och redovisas
ej.

En miljoteknisk utredning har gjorts for att undersoka markféroreningarna inom
omrddet.

Batuppstdllningsplatsen ligger utanfor planomradet, ddirfor kan inte allmdnhetens
tilltrdde atgdrdas med denna planen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om skyddsatgdrder och
kompensationsatgdrder som har foreslagits av fagel — och naturvirdesinventeringen.
Dagvattenutredningen har uppdaterats och en forprojektering har tagits fram for att
sdkerstdlla att det finns utrymme for anldggningarna.



JARFALLA 19 (39)

Tekniska namnden

Park, natur och gata
Plankarta

Tekniska ndmnden anser att X1 (markreservat for allménnyttig gang- och
cykeltrafik) i Plankartan borde bendmnas som Z1 (markreservat for allménnyttig
kortrafik) pa vigen ner mot den nya bebyggelsen. Vidare behover det fortydligas om
végen allmén eller privat.

Néamnden upplever det som positivt att den sérskilt skyddsvirda doda eken
uppmarksammas 1 plankartan (n2) och planbeskrivningen. Dessa gamla grova trad
har ett stort viarde for biologisk mangfald dven da det har dott och bor dérfor inte tas
bort ifran omradet. Om certifierad arborist i marklovsprovningen beddmer att tradet
utgor sakerhetsrisk som inte ldngre kan hanteras genom sikerhetsbeskérning eller
stabilisering, sa bor tridstammen tillvaratas och placeras ut som faunadepal pa
lamplig plats. Vidare behover formuleringen n2 (trddet far endast féllas om det ar
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk 4 kap. 10 §”) ses 6ver eftersom det handlar om ett
redan dott trad. Forslagsvis formuleras detta om till: “Triadet far endast fillas efter
séarskild provning om det utgor en sdkerhetsrisk.” Detta eftersom trédet dr en stiende
grov gammal ek som dven om det redan ar dott ar ett sirskilt skyddsvird trad. For
sarskilt skyddsvérda trad finns dven samradsplikt med lansstyrelsen, enligt 12 kap 6
§ miljobalken, om atgédrder som riskerar att vdsentligt fordndra naturmiljon.

Gillande W1 (bryggor) i plankartan anser ndmnden att det bor fortydligas om det &r
allménna platser eller kvartersmark nér fastigheten regleras. I exploateringsavtalet
bor det reglas vem som dger och ansvarar for dessa samt vem som forvaltar de och
vem eller vilka som har nyttjanderitt. S6dra omradet W1 anses dven vara véldigt
stort i plankartan vilket kan innebér en risk att det blir flera nya bryggor emellan de
befintliga. Tekniska ndmnden foreslar att omradet delas i tva delar, vilket innebar att
det totalt blir fyra stycken W1-omréde istéllet for tre stycken som det &r i nuléget.
Vidare anser ndmnden att bryggorna borde bendmnas med G
(gemensamhetsanldggning) i plankartan, detta for att ge allménheten till gang till
dem.

Vidare foreslar nimnden att det i planbestammelserna éndras till GATA eller HU-
VUDGATA for Enkdpingsvigen istillet VAG. Trafikverket har limnat dver viigen
till kommunen for ett antal 4r d4 de anser att den &r mer av lokal karaktir. Med VAG
tappar kommun viss radighet 6ver gatan &ven om kommunen idag anser att den ska
ha hog framkomlighet

Planbeskrivning

Under avsnittet Rekreation och friluftsliv kan det med fordel 14ggas till information
om att det gar en anslutande del mellan vandringslederna Upplandsleden och Upp-
lands-Bro-leden, genom planomrédet.

Illustrationsplanens hus pé sidan 23 ser ut att ha fatt fel proportioner samt blivit
vriden. Bilden upplevs dven som nigot missvisade da ena sidan av GC-vigen ar
fastighetsmark och inte allmdnning. Planbeskrivningen kan med for del kompletterad
med en grins mellan fastighetsmark och allmidn mark 1 illustrationsplan pa sidan 23
respektive sidan 33 for att undvika missforstand om var kvartersmark slutar och
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allménning borjar. Vidare upplevs illustrationen pé sidan 26 nagot vilseledande, da
husen é&r felaktigt placerade med gavlar. Bilden ger dven intryck av en allmén park pa
bada sidor om GC-végen. Det upplevs dven vilseledande att genomgaende kalla
bebyggelsen for villor. Flerfamiljshus med villakaraktdr bedoms bara en mer korrekt
angivelse.

Vidare anser ndmnden det som positivt att det 1 planbeskrivningen ndmns den viktiga
funktionen av ekologiska landskapssamband samt problemet att omradet i
regionplanen ar utpekat som ett svagt samband som behdver stirkas. Ddremot anses
det otydligt vilka atgérder som avses vidtas for att ytterligare stérka det svaga
sambandet da endast plantering av ddellovtrdd ndimns. Ndmnden foreslar darfor att
det fortydligas vilka dtgirder som ér tdnkta att utféras samt att texten pa sidan 43
med planens konsekvenser pa gronstrukturen kompletteras.

Vad giller diken pa sidan 35 bor nya diken anldggas pa fastighetsmark, med
fordrojning inom fastighetsmark. I planbeskrivningen finns det ett dike placerat
ndrmast Milaren samt utmed vég i nordost, bada placerade pé allmén platsmark.
Néamnden anser att det behover sdkerstilla att det ar tillsett att erforderlig fordrojning
1 tillrackligt stor méngd sker inom fastigheten.

Under avsnittet Andrad lovplikt saknas det information om marklovsplikten for den
doda eken, ndgot som avsnittet bor kompletteras med.

Vatten och avlopp

Det aktuella planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och har ddrmed ritt till allménna vatten och avloppstjinster.
Verksamhetsomradet behdver utdkas for de véstliga delarna av planen som angransar
till Mélaren.

Plankarta
Tekniska ndimnden anser att markreservation for avskirande dike och dagvattenan-
laggningar bor ldggas till 1 plankartan enligt forslag i dagvattenutredningen.

Om det finns behov av att installera fettavskiljare for centrumverksamhet bor det i
nuldget sikerstillas att det finns tillrdckligt med plats for installation och drift i
plankarta.

Planbeskrivning:

Under avsnitt hydrologiska forhallanden anges att kvalitetskrav ska uppnas for God
ekologisk status till 2027. Eftersom nya kvalitetskrav finns antagna anser nimnden
att tidsangivelsen bor uppdateras till tidskrav 2033.

Eftersom centrumverksamhet mojliggdrs sa behdver hdnsyn tas till utrymme for fett-
avskiljare och planerad drift. Om fettavskiljare krdavs ska riktlinjer for dessa
efterfoljas.

I avsnitt teknisk forsorjning bor det anges att en kapacitetsutredning for vatten och
spillvatten behover genomforas. Tekniska ndmndens verksamhet, VA- och avfallsav-
delningen, har inte angett att tillkommande bebyggelse kan hanteras inom befintliga
dimensioner.
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Under avsnittet Dagvattenhantering anges fordrojningskravet per reducerad area for
kvartersmark. Ndmnden menar att fordrojningskravet istéllet bor anges per
fastighetsareal som i plankartan och i dagvattenutredningen. Vidare bor det 1
avsnittet Genomforande anges att riktlinjer for lanshallningsvatten och att Jarfalla
kommuns tekniska handbok ska efterf6ljas. Under avsnittet Genomforande beskrivs
aven vatten-ledningar vildigt detaljerat, nimnden fOreslér att det istdllet anges att en
ledningsritt finns pa fastigheten Stéket 54:1 och att markarbeten behdver samordnas
med ledningsédgare.

Dagvattenhantering

Dagvattenanldggningar som behdvs for planen kan inte ligga utanfor planomradet.
Tekniska nimnden bedomer att planomradet behover utdkas i1 nordvist for att den
foreslagna dagvattenanldggningen (rérmagasin bendmnt N1, N2 & N3B:1 i
dagvatten-utredningen) ska hamna inom planomréadet, vilket d&ven anges i
dagvattenutredningen. Vidare skulle det i dagvattenutredningsens parkomradet i S2
med fordel kunna utredas vidare om del av befintlig dagvattenledning kan 6ppnas
upp 1 befintligt 14ge sa att dagvattnet kan rinna i dppet strdk i1 parkomradet istéllet for
att anldgga rormagasin.

VA-huvudmannen 6nskar inte makadammagasin dé de ar svéra att inspektera och
skota samt sdtter igen med tiden. Det behdver dérfor utredas om ndgon annan
anldggningstyp, som har samma effekt, kan anldggas istillet.

Néamnden foreslar att texten i planbeskrivningen dndras dér det star att
parkeringsgarage ska vara anslutna till dagvattennitet och att oljeavskiljare ska
anvidndas. Dagvatten fran parkeringsgarage ska inte anslutas till dagvattennitet, utan
rdnnor for avdunstning récker. I forsta hand ska garage i anslutning till bostéder, som
till exempel samfillighets- eller bostadsréttsgarage, vara avloppslosa. Om de dnda
planeras att byggas med avlopp ska det vara med oljeavskiljare till spillvattennétet.

I plankartan behover det kompletteras med planbestammelser som sékerstéller
reservation av mark for allménna dagvattenanlaggningar. Vidare behover det utredas
om ett storre U-omrade behdvs for att sdkra magasinen dir rérmagasin foreslas.

De tekniska delavrinningsomrddena paverkar att delavrinningsomrade N2 inte
avrinner huvudsakligen &t norr. Tekniska nimnden menar att det innebdr att
fordelningen av volymer i de olika rormagasinen behdver omfordelas (stdrre volymer
1 séder och mindre i norr).

Oversvimning

Tekniska ndmnden anser att det behdver redovisas att detaljplanen kan hantera
Oversvamningar orsakade av 100-arsegn sa att vigar ar framkomliga, att byggnader
inte placeras 1 Oversvimningsomrade och att dversvamningsriskerna inte 6kar utanfor
planomrédet. Kopplingen till 6versvimningsytan med planbestdmmelse ”SKYDD”
behdver dven redovisas.

Tekniska ndimnden bedomer att det inte lampligt att anvinda samma yta for
dagvattenanlidggningar (foreslagna biofilter enligt dagvattenutredningen) och
oversvamningsyta. Det behdver darfor redovisas att bade versvamningsyta och
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biofilter kan fa plats utan att 6verlappa varandra och att de anges som separata ytor i
plankartan.

Ostra Milarens vattenskyddsomride

Skyddsforeskrifterna for Ostra Milarens vattenskyddsomrade ska efterfoljas och
ndmnden anser darfor att planbeskrivningen behdver kompletteras med hur
skyddsforeskrifterna ska efterfoljas samt vilka sérskilda atgidrder som behovs for
detta.

Avfall

Befintliga forhallanden om hur avfall hanteras idag inom omradet ar inte omndmnt 1
planbeskrivningen. Detta dr ndgot som ndmnden anser bor ldggas till, precis som
annan teknisk information. Det dr speciellt viktigt eftersom fastighetsnira
kéllsortering av fler avfalls- och atervinningsfraktioner &r aktuellt. Ett forsta steg mot
en mer utbyggd fastighetsnira utsortering har redan appliceras pa befintlig och
kommande fastigheter genom att kommunen infort obligatoriskt matavfallssortering
fran all hushall och verksamheter. Kraven bottnar i nuvarande lagstiftning men ocksa
1 kommunens avfallsplan, och foreskrifter. I framtiden ska flera avfallsfraktioner
samlas in fastighetsnéra.

Tekniska ndimnden anser att meningen “Narmaste atervinningsstation finns ca 700 m
soder om planomradet vid Hemkop och Trafikplats Stiket” bor finnas under
befintliga forhédllanden i planbeskrivningen och inte under avfallshanteringen i sjélva
plan-forslaget.

Det saknas éven en tydlig utredning/beskrivning om hur avfall ska hanteras inom
planen i framtiden, precis som det ndmns i planbeskrivningen. Detta &r speciellt
viktigt vid gemensamt dgande som det planeras for detta denna plan. Tidigare
erfaren-heter visar att avfall och atervinning behdver det planeras for redan tidigt i
detaljplaneskedet. Dels fOr att det oftast saknas en plats for avfallssystemen 1
genomforandet. Dels for att angoring till avfallssystemen ska fungera. Dels dven for
att platsen oftast blir for liten och underdimensionerad eller att avfallssystem som
premieras av kommunen inte far plats.

Tekniska ndimnden héller med om att en avfallsutredning tas fram, som utgar fran
kommunen renhéllningsordning och att vald avfallshantering visualiseras i
underlaget samt att avfallsavdelningen fér vara delaktig i processen. Namnden
premierar ge-mensamma mekaniska system for de storre avfallsfraktionerna rest- och
matavfall, speciellt for flerbostadshus, bostadsrattsféreningar och samfalligheter med
delad avfallshantering. Men de kan dven anvéndas for dtervinningsmaterialet.
Primért premieras de for att minimera kirlhanteringen och arbetsmiljéproblemen
som foljer men dven for att minimera himtstéllen samt optimera kommunens
avfallshantering. En utredning skulle visa om det fanns plats eller inte.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Markreservat har tagits bort.

N2-bestdmmelsen har omformulerats.

Bryggor har tagits bort fran planomradet.
Enkopingsvigen regleras som Huvudgata.

Info om Upplandsleden har lagts till.
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lllustrationer har setts over.

Beskrivning om skyddsatgdrder och kompensationsdtgdrder for naturvirden och
faglar har lagts till.

En ny dagvattenutredning har tagits fram med uppdaterad information och nya
atgdarder. Dagvattenatgdrderna regleras sa langt som mdojligt i plankartan och
fordréjningskravet anges i volym per hektar. Info om att skyddsforeskrifterna for
Ostra Mdlarens vattenskyddsomrdde ska efterfoljas har lagts till i planbeskrivningen.
En oversvimningsutredning har tagits fram.

Information om de administrativa dtgdrderna har uppdaterats.

De delar av planomradet som tidigare inte var en del av verksamhetsomrddet har
tagits bort.

Det dr inte mojligt att i planhandlingarna sdkerstdlla plats for fettavskiljare, det gors
senare i bygglovsprocessen.

En avfallsutredning har tagits fram och planbeskrivningen har reviderats efter den.
En kapacitetsutredning har tagits fram.

Beskrivningen av avfallshanteringen har dndrats.

Kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen

Bakgrund

Ett forslag till detaljplan for Stiketflacken syftar dels till att allménheten ska fa dkade
mojligheter att anvinda omrédet, dels att mojliggéra en fortdtning av nuvarande
bebyggelse pa Staketflicken samt utmed Enkopingsvégen. Detaljplanen bekréftar
aven det nya brolédget enligt Trafikverkets vagplan.

Nagra fastighetsdgare utmed Gyllenstiernas vig ges mojligheter att stycka nedre
delen av sina tomter mot Enkdpingsvéigen. Enkopingsvigen kommer delvis att flyttas
till ett nytt ldge 1 och med att en ny bro uppfors. Darmed kan ocksa nuvarande forbud
mot bebyggelse samt utfart mot Enkdpingsvégen tas bort i den kommande
detaljplanen.

Nagra villor fran borjan av forra seklet samt Stéketsborg ges rivningsforbud och
skyddsbestdmmelser enligt forslaget till detaljplan. Andra villor ges
varsamhetsbestimmelser. Som underlag finns en kulturmiljéinventering utférd av
Tengbom 2017.

Stiketfldcken ingér bade i ett riksintresseomrade for det rorliga friluftslivet samt for
kulturmiljovard och yrkesfiske. Har uppstod en spontan stadsbildning (flack) under
1600-talet, som konfirmerades 1629 genom att Gustav II Adolf gav Staketflicken
stadsprivilegier.

P& 1870-talet drogs jarnvdgen genom omradet. Darvid forstordes mycket av
limningarna efter den gamla bebyggelsen. Aven om en arkeologisk utredning 2017
inte pavisade nagra direkta fornldmningar 1 den norra delen har dnda en del fynd dykt
upp, bland annat i samband med dragning av en fjérrvirmeledning. Staketflacken ar
klassificerad som fornldamning (2017:9171).

Overviganden
Det ér positivt att en strandpromenad pé Staketflicken nu kan kopplas ithop med
Mailarpromenaden. Jarfdalla kommun planerar ocksa att iordningsstilla en lekpark pa
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Staketflacken. Det gor att omradet kan utvecklas som métesplats samtidigt som
historien kan lyftas fram.

Planbeskrivningen redogor pé ett fortjanstfullt sitt for de kulturhistoriska virdena,
bade vad géller helhetsmiljo och enskilda fastigheter.

Det dr mycket positivt att flera av de édldsta villorna skyddas genom rivningsférbud
och utdkad lovplikt samt att flera villor ges varsamhetsbestimmelser. Dérigenom
mojliggdrs ett bevarande av villastaden.

Det dr ocksd mycket positivt att Staketsborg, en av Jarfallas dldsta trabyggnader,
forses med rivningsforbud och skyddsbestammelser.

Ur kulturmiljosynpunkt dr det dock viktigt att &ven den gamla lanthandeln far ett
rivningsforbud. Den har inte samma hdga vérde, utan “bara” det nésta hdgsta (se
kulturmiljéinventering och planbeskrivning), i forhéllande till de byggnader som
forses med rivningsforbud. Men lanthandeln har varit en viktig del av miljon 1 ett
sekel och ett bevarande maste sdkerstillas.

Ur kulturmiljosynpunkt bor ocksa byggritten pa Stiket 84:9 (Villa Pardala)
omstuderas. Helst bor de tas bort, 1 annat fall sdnkas. Till skillnad fran den norra
delen av Enkdpingsvégen ér terrdngen hér inte sa brant, sd nybyggnationen kommer
gora det svart att se Villa Pardala fran Enkopingsvégen.

Pé Stiketflacken foreslds den gamla jarnvégsarbetarbostaden och de sma
sommarstugorna att rivas for ny flerbostadsbebyggelse. Daremot bevaras ett litet
forradshus 1 nationalromantisk stil invid strandpromenaden. Jarnvagsarbetarbostaden
och sommarstugorna ligger inom fornldmningsomradet, sa ett samrad med
lansstyrelsen kommer att krdvas innan exploatering kan ske.

Ett kvalitetsprogram kommer att sta klart till granskningsskedet. Utformningen av
den nya bebyggelsen och dess anpassning till den kulturhistoriskt virdefulla miljon
ar oerhort viktig. Det giller bade den tillkommande bebyggelsen pa Stéketflacken
och utmed Enkdpingsvégen samt bebyggelsen i norr som kommer att ligga snett
emot Staketsborg. Kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen utgdr gérna en resurs i
detta kommande arbete.

I oversiktsplanen pekas Staketflicken ut som en plats for smabatshamn och kultur-
och fritidsnod. Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen vill delta 1 framtida
diskussioner om eventuell placering och innehéllet av kultur- och fritidsaktiviteter.
Biblioteksstruktur i Jarfdlla kommun 2022-2030 (Dnr Kdn 2020/241) och
Fritidsgardsstruktur i Jérfdilla kommun 2022-2030 (Dnr Kdn 2020/240) &r antagna
av Kultur-, demokrati- och fritidsndmnden. I rapporten Biblioteksstruktur beskrivs
nuldge genom en dversyn av nuvarande biblioteksuppdrag samt planen for
utveckling och struktur. Rapporten innefattar d&ven analys av bibliotekens utformning
och den geografiska placeringen av bibliotek. I Rapporten Fritidsgardsstruktur
redovisar man fritidsgardsstrukturen i kommunen och ger en bild av nuldget {for
motesplatser med fritidsgardsverksamhet och beskriver barn och ungas behov av
motesplatser i kommundelarna.
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Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar Kultur-, demokrati- och
fritidsforvaltningens yttrande.

Den gamla lanthandeln omfattas av en varsamhetsbestimmelse. Byggrdtten framfor
Villa Pardala har tagits bort.

Delar av det tidigare sydvdstra planomrddet har tagits bort fran denna plan.

Inom planomradet planeras ingen kultur- och fritidsnod.

Ovriga remissinstanser
Upplands-Bro kommun

Mdlarbanan

Precis norr om planomradet gér jarnvégslinjen Mélarbanan. Milarbanan har en
betydande roll i Sveriges jirnvigsnit och skapar férbindelser mellan Orebro,
Visteras, Enkoping och Stockholm. Det dr dven en del av Stockholms lokala
pendeltagsnét. Jarnvagslinjen ar viltrafikerad och det kan pé sikt bli aktuellt att utoka
sparkapaciteten fran tva till fyra spér, ett arbete som redan har paborjats langs med
vissa delar av striackan. Vid en fortitning av planomradet ar det viktigt att ny
infrastruktur och bebyggelse ej placeras sa att det forsvarar eller forhindrar en
mojlighet att vidareutveckla Malarbanan.

Gorvdlnkilen

Planomrédets avgriansning dr en del av Gorvélnkilen, ett viktigt gront samband 1
Stockholmsregionen och en av regionens tio grona kilar. Grona kilar utgdr bland
annat regionala ekosystemtjénster som hjilper till att bistd med luftomvéxling,
temperatur-, fororenings- och dagvattenreglering. Gorvélnkilen dr en uppsplittrad kil
vilket medfor att den har ett flertal mycket svaga lankar inom kilen. Vi saknar en
beskrivning for vilka konsekvenser som planforslaget medfor pd Gorvilnkilen och
dess svaga grona samband. I det fortsatta arbetet ser vi girna forslag pa atgirder som
kan stdrka de idag svaga kopplingarna, bland annat Gver till Stékson.

Regionalt gang- och cykelstrak

Kommunen ser positivt pa att forslagen utveckling av Stéketflacken ger géng- och
cykeltrafikanter storre utrymme i trafiken samt att de forslagna atgirderna starker det
regionala cykelstraket ut med Enkopingsvigen och dver till Kungsidngen/Bro.

Vandringsleder

Strax utanfor planomradet gar Upplandsleden som i sin helhet omfattar en striacka pa
totalt 50 mil uppdelad i tre storre avsnitt och flertalet etapper frdn Barkarby i s6der
och upp till Alvkarleby i norr. P4 andra sidan Stiketbron gar Upplands-Broleden som
idag kopplas samman med Upplandsleden genom skyltning. En av skyltarna ar
uppford vid Upplandsleden 1 Jarfdlla och den andra skylten dr uppford pa andra sidan
Stiketbron pa Stikson. Strackan mellan skyltarna &r ca 1 km och ldngs med strickan
finns ingen ledmarkering som tydliggor kopplingen mellan de bada
vandringslederna. Vi hade gérna sett att det vid en utveckling av Stéketflacken tas
tillfalle 1 akt att upprétta en tydligare vigvisning mellan de badda vandringslederna for
att underlétta for de som Onskar vandra i omradet.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar
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Planforslaget anses inte forsvara en eventuell breddning av Mdlarbanan.
Beskrivning av skyddsdtgdrder och kompensationsatgdrder for naturvdrden och
faglar har lagts till for att minska paverkan pa Gorvdlnkilen.
Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar Upplands Bros yttrande om det regionala
gang- och cykelstraket samt om vandringsleder.

E.ON Energiinfrastruktur AB

E.ON Energiinfrastruktur AB (fd E.ON Viarme Sverige AB) har idag en
huvudledning for fjarrvéirme 1 aktuellt omrade. Den masta beaktas 1 dessa planer samt
under genomforandet. Ledningen &r en del i norra Stockholmsomradets
fjarrvarmeleverans.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar E.ON Energiinfrastruktur ABs yttrande.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har
foljande synpunkter. Bifogad karta visar 6nskemal om att fa placera en nétstation
inom markerat omrade, samrad kring exakt placering bor goras innan
granskningsskedet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar
En ndtstation har lagts till i samsprak med E.ON.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten vilket
bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som &dr verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med hénsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomf6ras 1 praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkdnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation eller fordndring av befintlig detaljplan.
En placering som inte dr godkédnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Samhidllsbyggnadsforvaltningen noterar PostNords yttrande.

Norrvatten

For upplysnings skull
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Norrvattens réttigheter for ledningen anges 1 en erhallen upplatelse av
ledningsréttmed tillhdrande forrattningskarta Stéket 1:1 m.fl. Ledningsrétten
redovisas pé bifogad kartbild. Att placera byggnader 1 nérheten av Norrvattens
huvudledningar innebér en risk. Vid ett ledningsbrott kan stora vattenméngder
komma att strémma ut med avsevérd kraft. Detta beroende pa ledningarnas stora
dimension, det hoga vattentrycket och det faktum att det tar tid att stinga av en
skadad ledning. Av sdkerhetsskél bor darfor inga byggnader anldggas inom 10 m fran
huvudvattenledning, utan att behovet av skadebyggande atgirder utreds.

Nar projektering paborjas av kommande anldggningar, vigar och byggnader mm
inom eller intill ledningsrattsomradet, skall Norrvatten kontaktas.

Generellt géller att huvudvattenledningar ej far utsittas for vibrationer eller
belastningar av arbetsmaskiner och transportfordon utan att forstarkningsatgarder
vidtas for ledningen.

Forandring genom uppfyllnad eller nedschaktning av nuvarande markprofil far ej ske
utan Norrvattens godkidnnande. For arbeten som berdr huvudvattenledningen enligt
ovan erfordras avtal med Norrvatten om utférandet samt ett godkdnnande av
bygghandlingar och ritningar.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Planomradet har minskats sd att norrvattens ledningsrdtt inte ldngre ligger inom
planomrddet.

Region Stockholm

Gator och trafik

Region Stockholm stddjer att det regionala cykelstréket mellan Stockholm och
Kungsingen/Bro kvarstar utmed Enkopingsvdgen samt att den nya bron dver
Almarestdket far en bredare gdng och cykelvig vilket forbéttrar framkomligheten for
gaende och cyklister. Att starka forutsattningarna for héllbara transporter gar i linje
med regionala planeringsinriktningar och att stiirka tillgingligheten mot Angsjo ser
regionen positivt pa. Det dr dock viktigt att en utbyggnad av géng- och cykelbana
mot Angsjo inte forsdmrar framkomligheten for den kollektivtrafik som bedrivs pa
helgerna.

Kollektivtrafik

I samband med att trafikverkets vigplan och denna detaljplan genomfors kommer
busshallplatserna (Uddndsvdgen) pa Enkopingsvigen att flyttas ungefar 100 meter
vésterut och {3 ett mer samlat 14ge vilket Region Stockholm stddjer. Héllplatserna
kommer att projekteras som fickhallplatser med hogre standard &n idag. Region
Stockholm vill pépeka att all infrastruktur som berdr busstrafiken ska folja regionens
riktlinjer for att sékerstélla en god standard.

I arbetet &r det viktigt att bussens framkomlighet sdkerstélls 1 korsningen
Enkdpingsvdgen och Uddndsvéigen samt att angdring till och fran héllplatslagena for
Uddnésvégen fungerar trafiksidkert och foljer regionens riktlinje RiGata-Buss.

Regionen vill upplysa kommunen om att riktlinjerna for infrastruktur som berér buss,
RiGata-Buss dr uppdaterad och finns att tillgé pé regionens hemsida.
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Fortsatt arbete — detaljplaner och genomforande

Om det finns risk for att framkomligheten for bussar som trafikerar Enkopingsvéigen
kommer péverkas under byggtiden ska en anmélan goras till Region Stockholms
trafikforvaltning. Kommun och exploatdr ska i god tid innan byggnationer paborjas
skicka in ”Blankett for bestillning av SL medverkan” till Region Stockholms
trafikforvaltning, kontakta bygga@sl.se for att fa tillgdng till blanketten.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar Region Stockholms yttrande.

Brandkaren Attunda

Oversvimning och skyfall

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens lamplighet
utifran bland annat risken for 6versvamning. I detaljplanen ska det vara klarlagt om
markanviandningen dr lamplig utifrdn geotekniska aspekter.

Kommunen bor ta fram en fordjupad analys for att sdkerhetsstélla att:

* Ny bebyggelse planeras sé att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100-arsregn.

* Risken for 6versvimning frén ett 100-arsregn bedoms i detaljplan och eventuella
skyddsatgarder sékerstélls.

» Samhallsviktig verksamhet ges en hogre sékerhetsniva och planeras sa att
funktionen kan uppritthallas vid en 6versvamning.

* Framkomligheten till och fran planomridet bedoms och ska vid behov sékerstéllas.
Brandkéren Attunda rekommenderar att en klimatfaktor pd minst 1,25 anvénds.

Markstabilitet

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens ldmplighet med
hinsyn till risken for olyckor, sdsom ras och skred. I detaljplanen ska det vara
klarlagt om markanvdndningen &r ldmplig utifrén geotekniska aspekter.

Brandkéren Attunda instimmer med PM geotekniks slutsats att kompletterande
utredningar erfordras. Brandkaren Attunda anser att man bor utreda ras och
skredrisken for planomradet samt att utreda hur stranderosion kan komma att paverka
omradet.

Suicidrisk

Da det planomrédets nérhet finns broar, sparomraden och vatten bér kommunen
utreda om insatser behdver/kan goras for att forebygga suicid genom insatser i den
fysiska miljon.

Utrymning med hjdlp av rdddningstjdnsten

For detta planomréade finns det begransningar i mdjligheterna till att utrymma med
hjélp av raddningstjdnstens medverkan. Detta eftersom insatstiden Gverstiger 10
minuter fran den narmsta brandstationen med hdjdfordon. Insatstiden understiger
dock 20 minuter vilket mdjliggdr utrymning fran friliggande flerfamiljshus med
hogst tre vaningsplan. Brandkéren Attunda anser att dessa begriansningar ska
beskrivas 1 planen
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Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av rdddningsstyrkan till dess att
rdddningsarbetet har paborjats.

Brandkéren Attunda vill dock belysa att det genom byggnadstekniska 16sningar ar
mojligt att astadkomma tillfredsstdllande mojlighet till utrymning frén bostéder utan
raddningstjanstens medverkan, exempelvis genom en sérskild utformning av
trapphusen.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon

Atkomligheten for riddningstjinstens fordon ska sikerstillas i planen. Avstandet
mellan uppstéllningsplatser och angreppsvégar far inte overstiga 50 meter.

Om utrymning ska kunna ske med raddningstjédnstens medverkan kravs sarskilt
utformade uppstéllningsplatser for riddningstjanstens hojdfordon alternativt barbara
stegar. For att klara atkomligheten kan sdrskilda raddningsvagar och
uppstéllningsplatser behdva anordnas.

Mer information finns i Brandkaren Attundas véigledning for utrymning med
rdddningstjdnstens stegutrustning.

Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsorjningen kommer att
tillgodoses. Brandkaren Attunda anser att man i projektet ska sdkerstdlla att
brandvattenforsorjning finns 1 tillrdicklig omfattning.

Brandvattenforsorjningen kan alltid utgdras med sé kallat konventionellt system som
utgdrs av brandposter. Detta under forutséttning att tillrackligt tryck och flode kan
astadkommas. Maximalt avstdnd mellan brandpost och uppstéllningsplats for
raddningstjanstens fordon far inte 6verskridas.

For bostadshus med hogst fyra vaningar (ej radhus) kan brandvattenforsorjningen
under vissa forutséttningar dven tillgodoses med sé kallat alternativt system. Detta
bygger pa att brandvatten hdmtas med rdddningstjénstens tankbilar fran brandposter 1
nédrheten. Tillimpning och utformning av alternativt system ska ske i samrdd med
Brandkéren Attunda.

Mer information finns i Brandkéren Attundas riktlinjer for brandvattenforsorjning.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Samhidllsbyggnadsforvaltningen noterar Brandkdren Attundas yttrande.

Utredningar for att undersoka markstabilitet och framkomlighet vid skyfall har tagits
fram och bestdmmelser for att reglera skyfallshanteringen har tagits fram.
Detaljplanen reglerar inte insatser for suicidrisk.

Planbeskrivningen har kompletterats med illustrationer over rdddningstjinstens
dtkomst till byggnaderna.

Samhidllsbyggnadsforvaltningen anser att det inte dr nodvindigt att komplettera
planhandlingarna med insatstiden.

Brandvattenforsérjning sdikerstdlls i ett senare skede.

Boende och féreningar
Nedan sammanfattas synpunkter frdn boenden och féreningar.
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Fororeningar
Det bor finnas fororenad mark pga jarnvégen och trafik pa Enkopingsvégen.

Oro for lackage av olja och drivmedel fran tunga maskiner vid byggnation uttrycks.

enligt ett yttrande kommer stanken fran Képpalaledningens avloppsventilationen pé
Staketon kommer att beréra samtliga hus 1 lagldnt terrdng.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

En utredning har gjorts for att undersoka fororeningarna i omrddet och
sammanstdlla alla provtagningar som gjorts tidigare. Bestimmelse for hantering av
ev fororeningar har lagts till i plankartan.

Det dir ldg risk for ldckage fran maskiner under byggtiden och dr ingenting som
detaljplanen kan reglera. Alla arbeten ska ta héinsyn och vidta de dtgdrder som krdivs
for arbeten inom vattenskyddsomraden. Samhdllsbyggnadsforvaltningen anser att
lukt inte dr ett problem for den nya bebyggelsen.

Skol och forskoleplatser
Uppskattningen av behovet av forskole- och skolplatser har underskattats.
Aven den laga uppskattningen av antalet barn, samt vad det baseras pa ifragasatts.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Uppskattningarna gors éver antalet ldgenheter och storleken pd dessa. Det har
sdkerstdllts att det finns kapacitet for det tillkommande antalet barn.

Skador och storningar vid byggnation
Oro for storningar och skador vid byggnation uttrycks. Skador pa enskilds byggnad
frdn schakt- och sprangningsarbeten, borrning samt storningar avses.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Alla arbeten som utfors ska folja de regler som finns vid byggnation i ndrheten av
bostdder.

Oversviamning
Klimatférandringarna innebér att Mélarens niva kan hdgjas, detta maste tas 1
beaktning.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar
En oversvimningsutredning har tagits fram for att ta hdnsyn till skyfall, hojda
vattennivder i Mdlaren och oversvamningar.

Samradet och processen

Samrddsmotet ska goras om och ske pa plats nér restriktionerna tillater det. Det var
for kort varsel att lamna dsikter samt att handlingarna lades upp for kort tid innan
traffen och samrddsperiodens slut vilket resulterade i att de inte hann ta del av all
information. Synpunkter som har ldmnats har ignorerats.

Projektet lagger for mycket vikt pa att tomtigare som vill profitera av sin mark tilléts
gora det. Samt lyfts det fragor géllande kommunens kostnader for planering av detta
och att projektet har misskotts.
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En boende blev inte bjuden pa informationsmoétet 2017 trots att de anser att de
paverkas av detaljplanen.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Pa grund av pandemirestriktioner kunde inte ett fysiskt samradsmaote hdllas, istdllet
anordnades en chatt. Under hela samrddet och dven innan/efter har det funnits
mojlighet att kontakta kommunen via mejl eller telefon for att framféra sina
synpunkter. Samrddstiden anses ha varit tillrdcklig for att kunna ldmna synpunkter.
Planhandlingarna har funnits tillgingliga i kommunens reception och pd projektets
hemsida under hela samrddet. Samtliga boende som kommunen ansdg vara berérda
av planférslaget har tillfragats om att vara med i den tidiga dialogen 2017.

Planomradets avgransning

Det anses mérkligt att endast en del av Stiketfacken ingar 1 forslaget till detaljplan
givet omradets virde for manga olika intressen och att omradet dr en central och
viktig del 1 samhallet. Syftet att fortéta Stiketflicken med ny bostadsbebyggelse ar
svér att forstd mot bakgrund av det rika historiska kulturarvet och" Mot de olika
intressena enligt MB.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Dad ingen ny bebyggelse mojliggors pd den ovriga delen av Stdketflicken anses det
inte vara nodvdndigt att inkludera den i planen. Avvigningar mellan mdnga olika
intressen har gjorts under processen for att fd fram planforslaget.

Buller och ljusfoéroreningar

Oro for att den nya bebyggelsen kan gora att buller frdn Mélarbanan reflekteras
uttrycks och avsidndaren anser att bullerutredningen inte har undersokt detta.

En annan synpunkt pa bullerutredningen &r att den ignorerar buller fran sjén. Den
vattennira bebyggelsen kommer att ha buller mindre dn 50 meter fran sina fonster
dar Stiketsundets begrénsning pa 3 - 5 knop Overgar till fri fart och alla motorbatar
accelererar fran 5 till 20+ knop.

Oro angéende buller har uttryckts i flera yttranden dér avsindarna ar oroliga for
buller fran den utrdtade och nybyggda Enkopingsvigen som kommer tillata hogre
hastigheter. Samt att tyngre trafik kommer att dka pa vdgen pga Staketkrossen och
utveckling pa Stiiketon. Aven ljusfororeningar anses som ett framtida problem. Ett
yttrande papekar att detta skulle bli ett stdrre problem om planen inte realiseras utan
endast omldggning av Enk&pingsvégen sker.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Bullerutredningen har uppdaterats och visar att den nya bebyggelsen inte forvirrar
bullersituationen for bebyggelsen ndrmast Mdlarbanan. Bullerddimpande atgdrder
kommer att vidtas for att anpassa delar av bebyggelsen till bullersituationen i
omrddet. Den uppdaterade bullerutredningen har dven tagit hdansyn till/ omfattar
batverksamheten i omrddet.

Ljusfororeningar anses inte vara sd allvarliga att det paverkar omrddet negativt.
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Enkopingsvigens nya utformning och hastighet har faststdllts i samband med den
nya vigplanen. Konsekvenserna av den nya véigplanen har behandlats under
framtagandet av vigplanen av Trafikverket. Strdckningen fastslogs i Trafikverkets
vdgplan. Hastighetsbegrdinsningar regleras inte i detaljplanen.

Okat besékstryck

Detaljplanen och den nya parken utanfor planomradet kommer 6ka antalet besokare i

omradet och att det dr av visentlig vikt att kommunen forbereder sig for de tinkbara
konsekvenser dessa kan medfora.

Lekanldggningarna som avses byggas i anslutning till parken kommer att 6ka antal
barn som ror sig i omradet och ddrmed kréavs okat sdkerhetsfokus. Sarskilt da
strandkanten, och batklubbens kajer och bryggor, inte har nagra barridrer gentemot
de allménna ytorna.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet och dr medveten om att den nya
parken intill planomradet kommer att innebdra hégre besokstryck. Notera att denna
park ligger utanfor planomrddet.

Utformningen av parken dr anpassad for att det ska vara sdkert for barn att rora sig
inom den. Ddrtill innebdr anldggningen av parken att stora ytor fororenad mark
saneras och forbdttrar miljon.

Kulturmiljo
Staket 5:1/57:1 borde ha ingatt i den kulturhistoriska inventeringen av bebyggelse.
Huvudbyggnaden pé Stéket 84:9 har alltid varit rdd men pa senare tid blivit gra.

Négra yttranden fragar om bebyggelsen lings med Gyllenstiernas maste ingd i
detaljplanen for att omfattas av skyddsbestdmmelser och papekar dven att dessa
skyddsbestdmmelser inte har inforts for huvudbyggnaden pé 64:1.

Kommunen har beskrivit omridets kulturmiljovérden och rika historia i
planbeskrivningen. Men det har inte fatt nagot genomslag i planarbetet enligt ndgra
yttranden. Kulturmiljoutredningen pekar ut enskilda fastigheter med vardefulla trad,
vardefulla stenterrasser/stenmurar samt tomter med vérdefulla inslag. Flera av dessa
fastigheter paverkas av nybyggnation. Avsdndarna fradgar hur hdnsyn kan tas till att
bibehélla trdd, annan vegetation samt stenpartier? Ska en inventering ske, och vem
ansvarar for detta?

Flera yttranden anser att planforslaget strider mot rekommendationerna frén
kulturmiljéinventeringen. Bland annat anser de att den nya bebyggelsen inte tar
hansyn till befintlig bebyggelse. Detta dd rekommendationer menar att husen bor
vara rektangulira/kvadratiska enfamiljshus samt att husen ar mellan 3-4 vaningar och
att bebyggelse soder om lanthandeln bor hallas fri.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Stdket 5:1/57:1 lag utanfor planomradet varfor bebyggelsen inte ingick i
kulturmiljoinventeringen.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen har noterat att byggnaden pd Stdiket 84:9 har bytt
farg och har varit i kontakt med kommunantikvarien om detta.

Utan att ingd i detaljplanen dr det inte mojligt att skydda bebyggelsen.
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Kulturmiljéinventeringen dr ett viktigt planeringsunderlag som planforslaget i sd
stor utstrdackning som mojligt har anpassats efter. Utgdngspunkten for den nya
bebyggelsens vdningsantal har varit att det ska vara mojligt att se villabebyggelsen
och landskapet ndr man ror sig i omrddet. Planforslaget har sedan samradet
bearbetats for att pa ett béittre sdtt anpassa sig till landskapet och den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom att sinka bebyggelsen i kvarter 3.
Sadeltak har inforts pd hela kvarter 2 for att knyta an till det omgivande
taklandskapet. Parhus och radhus har tagits bort. Stiket 54:1 och 64:1 har plockats
bort frdan detaljplanen.

Genom att inte foresld nagon ny exploatering i de sydostra delarna av planomradet
bevaras det mesta av vegetationen. I de nordéstra delarna av planomrddet skyddas
den vegetationen som inte dr nodvdndig att avverka till foljd av markfordndringar
genom skrivelse i exploateringsavtal. I plankartan skyddas en doende ek pa
villatrddgdrdarna. Stenmur vid 84:9 kan bevaras da radhus inte ldingre foreslds pa
platsen.

Volym och gestaltning
Antal viningar for ny bebyggelse pé Stiket 84:2 anges inte i plankartan.

Ett yttrande menar att 54:1 och 64:1 borde behandlas i ett eget plandrende och inte
"slinka med" 1 denna plan.

Flera yttranden avser gillande gestaltning och volym av de nya byggnaderna inte &r
anpassade till befintlig bebyggelse. De anser att fasaderna och taken ska anpassas till
de éldre villorna och lanthandelns karaktéir. Detta avser sadeltak, puts, tré, tegel samt
traditionella firgskalor. Husknutar samt foder i kontrasterande firger. Aven
byggnaderna sdder om lanthandeln foreslds sdnkas med en vaning for att lanthandeln
ej ska se malplacerad ut. Det finns dven yttranden som anser att ingen ny bebyggelse
bor byggas sdéder om lanthandeln.

I flera yttranden anses flervningshusen vara for hoga och breda och kan inte anses
vara en varsam fOrtitning samt att gestaltningen inte anpassas efter kulturmiljon.
Husen bor max vara tva vaningar. I ett yttrande anser avsidndaren att forslaget strider
mot (PM — Fordjupad 6versyn av detaljplaneuppdrag for Stiketflacken 1:1 m.fl.,
2019-11-15). Medan tvé andra avsdndare anser att det strider mot kommunens
arkitekturpolicy.

Manga har asikter gillande bebyggelsens gestaltning och hur stora ingrepp gors i
landskapet gors for att maximera vinsten. Exploateringstalet &r for hogt jamfor med
exploateringstalet frén stadsplanen antagen for Stéket 1973. Husen mot parken med
stodmur/slint anses bli ett gated community.

Bebyggelseplaneringen 1 kommunikationssamhéllet kommer att utnyttja tomtmark
héllbart samt eliminera en del av dagens forfulande element. Aven att torgmiljén

kommer ersitta forfulande miljé med olaglig biluppstillning.

3D modellen och flera illustrationer ger en felaktig bild av bebyggelsen.
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Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Plankartan reglerar framst nockhojder istdllet for vaningsantal for att undvika
tvister om vad som kan anses vara en vdning.

Sedan samradet har delar av byggnaden inom kvarter 3 sdnkts. Bebyggelsen
nordvdst om lanthandeln har anpassats sd att den har liknande hojd, lingre norrut
ddr hojdskillnaderna okar, blir bebyggelsen hégre for att anpassas till topografin.
Parhus och radhus har tagits bort. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att
Wfta viktiga aspekter for den nya bebyggelsens gestaltning, bland annat
fasadmaterial och firgskala samt att forklara kopplingen till arkitekturpolicyn.
Bredden pa bebyggelsen dr anpassad sa att den delvis tar hdnsyn till bullermiljon
och for att siktlinjer till bebyggelsen vid Gyllenstiernas vdg bevaras. Sammantaget
anser Samhdllsbyggnadsforvaltningen att fortdtningen dr anpassad till platsen och
att flera nya vdrden tillfors i omrddet.

Tidigare PM som har tagits fram dr inte juridiskt bindande men dr ett underlag i
detaljplaneprocessen.

For att minimera ingreppen i landskapet har bestimmelser inforts att terrassering av
sldanten maste goras for att undvika hoga stodmurar. Dessa terrasser mojliggor for
gronska i form av buskar och mindre trdd som gor att terrasserna blir gréna.

Nya bilder har tagits fram for att ge en bdttre bild 6ver den kommande bebyggelsen.

Parhus och radhus har tagits bort, ddrav kan stenmur i kv 5 vara kvar. 54:1 och
64:1 dr inte ldngre en del av denna detaljplan.

Strandskydd och strandpromenad

Upphévandet av strandskyddet strider mot riksintressen sdsom kulturmiljé och
friluftsliv och kan skapa ett gated community. Avsdndarna menar dven att
upphdvandet inte har motiverats pa ett korrekt sdtt och att en ny kort strandpromenad
inte motiverar den foreslagna bebyggelsen.

I flera yttranden har dven asikter géllande strandpromenaden lyfts, att den slutar 1
intet och endast byggs for mojliggorande av vattennéra bebyggelse.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Kommunen har tagit fram ett PM for att utveckla fragan om strandskydd.

Idag har inte allmdnheten tillgdng till hela strandremsan, ett av samradsforslagets
syften var att tillgingliggéra den for alla pa ett sdtt som gynnar kommunens
medborgare och som den privata fastighetsdgaren kan ga med pa. 54.:1 och 64:1 dr
inte lingre en del av denna detaljplan, ddrmed dr inte strandpromenaden kvar inom
planen.

Gronska och grona samband

I ett yttrande uttrycks oro gillande for hur den biologiska mangfalden ska péverkas
ndr man tillfér ny bebyggelse i en svag gron kil, bland annat forutséttningar for fagel-
och djurlivet. Det saknas en redovisning av miljopaverkan av befintlig flora och
fauna 1 planforslaget.



JARFALLA 35 (39)

Trad, bland annat tallar vid Enkopingsvagen, har inte tagits med i
naturvirdesinventeringen/plankartan.

Det dr en grov undervirdering av kommunen att reducera Stéiketfldcken till blott en
del av ett rekreationsstrak.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Beskrivning av skyddsdtgdrder och kompensationsatgdrder for naturvdrden och
faglar har lagts till for att minska paverkan. Kommunen har uppdaterat
naturvdrdesinventeringen och fagelinventeringen for att fd en bdttre bild av de
nuvarande naturvdirdena i omrddet. I kapitel 4 finns en sammanfattning av
planforslagets konsekvenser. Texterna dr tagna frdan miljékonsekvensbeskrivningen,
som innehdller lingre resonemang kring konsekvenser for biologiska mangfalden
bland annat.

Det dir enbart en ek som vid inventering har ansetts tillrdckligt bevarandevdrd, flera
kompensationsatgdrder kommer att genomforas och regleras genom avtal.

Stdketflickens historiska betydelse tydliggors pa flera stdllen i planbeskrivningen.
Sedan samradet dr inte Stiket 54:1 och 64.:1 dr lingre en del av denna detaljplan,
ddrmed dr dven Strandpromenaden inte heller en del av detaljplanen.

Sjoutsikt och solljus

I flera yttranden anses det att den nya bebyggelsen kommer att forstora utsikten
alternativt skymma kviéllssolen fran nya Enkopingsvagen, fastigheterna 54:1 och
64:1 och andra platser, samt att bebyggelsen strider mot MKB och vyer utpekade i
kulturmiljéinventeringen. Detta anses bero pé att de nya husen &r for hga samt for
breda.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Sedan samradet har bebyggelsen i kvarter 3 sdinkts for att bebyggelsen och
landskapet bakom inte ska blockeras. Delarna av detaljplanen som omfattar Stdket
54:1 och 64:1 har tagits bort.

Trafik
Den nya bebyggelsen pa Stiket 84:2 hamnar néra gatan och skymmer utfarten,
dédrmed utgor den en trafiksikerhetsrisk.

Det forekommer trafik med bétar pa trailer och det ar viktigt att sdkerstélla
framkomligheten for dessa.

Antalet parkeringsplatser ar inte tillrdckligt och menar att boende i Stiket oftast har
fler bilar &n vad parkeringsnormen anger dd avstdnden &r 14nga till samhéllsservice,
afférer, etc. Ddrmed finns det risk for att bilar parkerar pa andra sidan av

Enkdpingsvdgen. Man menar att antalet bostéder bor begrénsas av denna anledning.

Trafikalstringen i planbeskrivnigen &r inte realistisk, att den kommer att 6ka med den
nya bron. I ett yttrande utrycks forhoppning om att bebyggelsen med den nya
dragningen av Enkdpingsvagen kan bidra till ddmpad trafikhastighet.



JARFALLA 36 (39)

Det utrycks oro kring 6kade hastigheter pa végarna och brist av hastighetsddampande
atgdrder samt anslutning av géngtrafik mellan Uddnésvégen till gdng- och
cykelbanan sdder om landsvigen. Om kommunen har tinkt pa barnsdkra gang- och
cykelvigar.

Hur ska trafiksdkra gang- och cykelbanor sikerstillas.

Kollektivtrafiken bor forbéttras vid byggnation av det nya omrddet for att minska
behovet av bil for de nyinflyttade. Ett annat yttrande menar att den nya bebyggelsen
blir bilberoende och att mojlighet till kollektiva transporter délig, darav ifragasatts
hur planen forhaller sig till Sveriges miljomal.

Den nya angoringen fran flerfamiljsvillorna/radhusen till Enk&pingsvégen och anser
att den &r otillaten och oldmplig.

Virdhusvigen och Angbatsbryggan bor dven vigas in i planarbetet.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Samhidllsbyggnadsforvaltningen anser att bebyggelsen pa Stiket 84:2 inte paverkar
sdkerhetsrisken ndmnvdrt da bebyggelsen dr indragen en bit fran gatan.

Detaljplanen bekrdftar enbart trafikverkets vigplan och foreslar inga justeringar av
Enkopingsviigen eller Uddndsvdgen. Det dr Trafikverkets vigplan som ligger till
grund for den nya bron och Enképingsvigens mer raka strdckning.
Hastighetsgrdnser regleras ej i detaljplanen.

Dd det finns en beslutad parkeringsnorm finns det ingen anledning att utga fran
nagot annat material. Parkeringsnormen i Stdket dr C, vilket dr den hogsta och dr
anpassad for mer perifera ldgen. Vid bygglovsskedet sker en skarp prévning om rdtt
antal parkeringsplatser kan anldiggas. Uppfylls inte parkeringsnormen kan inte

bygglov ges.

Samhidllsbyggnadsforvaltningen anser att trafikalstringen dr realistisk, att mer trafik
ev kommer att passera Stdiket fran Upplands-bro dr inte en foljd av detaljplanen utan
trafikverkets vigplan.

1 samband med arbetet med trafikverkets vigplan som faststdlldes 2019 bestimdes
utformningen av Enkopingsvigen och av gang- och cykelbanor sd att dessa far en
trafiksdker losning. Detaljplanen bekrdftar de nya vigdragningarna enligt
vdgplanens intentioner och anser att planforslaget inte forvirrar trafiksdkerheten.

Kommunen hoppas att utvecklingen med fler bostdder vid Stiketflicken och
Almarevigen innebdr att turtdtheten for bussar forbdttras i omradet och att fler kan
dka kollektivt istdllet for bil. Det dr dock region Stockholm som bestimmer éver
kollektivtrafiken, med fler bostdder 6kar sannolikheten for en hégre turtdthet.

Radhusen har forsvunnit och ddrmed dess utfarter mot Enkkopingsvdigen.

Virdhusvigen och Angbdtsbryggan ligger utanfor planomrddet, inom detaljplanen
foreslas ddrfor inga dndringar for dessa.
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Forslag pa andra verksamheter

Flera forslag pa verksamheter har foreslagits inom planomradet eller i ndra
anslutning antingen som alternativ till utvecklingen eller som komplement:
restaurang intill strandpromenaden, museum om Milaren,
sOtvattensexperimentarium/naturrum, kulturhus, skulpturpark som knyter an till
platsen med marina inslag, arliga musikevenemang sommartid.

Det ér béttre att uppldta marken till enklare industri/hantverk och handel sa att det
finns ledig mark om 100 ar nér Trafikverket méste byta bron Gver vattnet nista gang.
P4 sé sitt blir det enklare att I6sa in marken om den behdvs dn om det &r bostéder.

Samhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar inkomna idéer och forslag. Det dr inte
mojligt att fa till dessa inom detaljplaneprojektet men projektledningen vill tipsa om
Jarfdllaforslaget. Du som invdnare i kommunen kan ldmna en idé eller ett forslag,
eller rosta pa andra invanares forslag och ger dig méjligheten att paverka det som
dr viktigt for dig.

Kommunen har i samrad med Trafikverket kommit fram till att planférslaget dr
ldmpligt och inte forsvarar framtida ombyggnationer. Hur det gdr till att ersdtta den
nya bron i framtiden dr svart att spekulera i, men det finns fortfarande ytor kvar i
omgivningen att anvdnda for det.

Ovriga synpunkter

Listan over nérliggande detaljplaner i planbeskrivningen innehaller en stadsplan som
ligger 1 Barkarby.

Det stér 1 planbeskrivningen att bussar ska kunna kora dnda ner till &ngbatsbryggan.
Den som skrivit yttrandet menar att det skulle springa den intima skala som préglar
platsen anser inskrivaren. Det skulle férmodligen helt omojliggéra tanken att
ateruppbygga det gamla vérdshuset.

Det dr bra att centrumverksamheter tillats vid lanthandeln samt vid korsningen
Uddnésvégen/Enkopingsvagen.

Var medges café eller restaurangverksamhet?

En boende onskar tillatelse att stycka av sin tomt som kompensation for g-
bestimmelse.

I ett yttrande anses syftesformuleringen vara for begrinsad.

Ett yttrande undrar varfor fastigheterna Stéket 79:1-7 dr med 1 planen da det redan
finns en detaljplan for dessa.

I ett yttrande undrar avsédndarna vad den prickmarkerade ytan dér café och restaurang
medger.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar
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Samhidllsbyggnadsforvaltningen har dndrat i planbeskrivningen som beskriver
berérda detaljplaner och bussar ner till angbdtsbryggan, inga bussar foreslas pd
Virdshusvdgen och omrddet ligger utanfor detaljplanen. Planférslaget handlar inte
enbart om att stirka Stdketflicken som kulturhistorisk plats varfor syftet inte har
dndrats avsevirt. I den gamla lanthandeln och i ndrheten av korsningen av
Uddndsvigen och Enkopingsvigen tillats centrumverksamheter, inom denna
anvdndning dr café och restaurang mojlig.

Ytterligare en avstyckning av befintlig villatomt tillats, ddaremot ges ingen byggrditt
for ytterligare en huvudbyggnad.

Fastigheterna 79:1-7 dr med i detaljplanen dd det finns flera kulturhistorisk
vdardefulla byggnader pa flera av dessa fastigheter som kommunen vill skydda i
detaljplan.

Café och restaurang medges med Anvindningen C i plankartan, anvindningen
sdkerstdlls inte med prickmark.

Framtida utveckling i Staket
Flera yttranden ndmner att det &r nddvéndigt med en djupare diskussion om hur den

framtida och den historiska Stidketflicken kan utformas. Nio snabba punkter, forslag
som ldmnades till Bygg- och Miljoforvaltningen, angaende projektet ~’Stéketparken
& upptickts-farden”, &r fortfarande aktuella.

Ett yttrande patalar vikten av att snarast genomfora en lika kvalitativ detaljplanering
dven av den kommunégda marken, dvs sjdlva Staketflacken (lista pa 4 forslag att
beakta).

Bétklubben vill gdrna se en samverkan géllande uppgradering av strandkanten samt
batklubbens brygg- och kajanlédggningar. Detta {or att skapa en bittre, attraktivare
och sdkrare helhetsmiljo pa Stiketflacken.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Samhdllsbyggnadsforvaltningen noterar yttrandet om inldmnat underlag till Bygg-
och Miljéforvaltningen. Ytterligare planldiggning av kommunal mark kan endast
inledas om det finns ett politiskt beslut om detta samt att det finns en budget att
finansiera processen.

Samhidllsbyggnadsforvaltningen noterar batklubbens yttrande och har meddelat
berérd tjdnsteperson som jobbar med utvecklingen av Stdiketfldcken.

Sammanfattning av andringar och
samhallsbyggnadsforvaltningens sammanvagda
stallningstagande

Sedan samradet har flera nya utredningar gjorts eller uppdaterats, bland annat for att
undersoka: geoteknik, fororeningar, 6versvimning, dagvatten, buller, naturvérden,
forekomst av fagelarter.
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Sedan samradet har planomradet delats upp sé att fastigheterna Stéket 54:1 och 64:1
tagits bort. Bebyggelsen inom kvarter 3 har sankts och ett gestaltningsprogram har
tagits fram. Nya parhus och radhus har tagits bort.

Plankartan och planbeskrivningen har dndrats till foljd av den nya informationen och
andringarna.

Sandra Westin
Planchef Erik Blomquist

Planarkitekt
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