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Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2020-000910

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus, JAKOBSBERG
18:39

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo- och bygglovsnamnden

1. Bygglov med liten avvikelse ges med stéd av 9 kap. 31 b § Plan- och bygglagen
(PBL).

2. Avgift faststalls till 483 127 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Arendet i korthet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus av tra,
innehallande 150 lagenheter inklusive en LSS-enhet. Forslaget avviker fran
planbestammelse om hogsta nockhdjd med 1,5 m pa fyra av sex byggnadskroppar pa
grund av de O0kade bjalklagstjocklekar som en trakonstruktion kréver. | vrigt ar
forslaget planenligt och avvikelsen bedéms déarfor som liten och férenligt med
planens syfte. Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att bygglov ges.

Handlingar

1. Bygglovavdelningens tjansteskrivelse 2021-01-14

2. AnsOkan 2020-12-10
Reuv. ritningsforteckning 2021-01-10
Rev. Nybyggnadskarta 2021-01-10
Situationsplan med grénytefaktor 2020-12-10
Rev. bygglovritningar 2021-01-10

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | < certifierad
kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av Kiwa Swedcert till och med
2023-01-23, behdrighetsnummer 3880.

Bygg- och miljéforvaltningen Besoksadress: Riddarplatsen 5, 6tr
Bygglovsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00 Webbplats: www.jarfalla.se

E-post: miljo.och.bygglovsnamnden@jarfalla.se Organisationsnummer: 212000-0043



mailto:miljo.och.bygglovsnamnden@jarfalla.se

JARFALLA o

Arendet

Byggnadsforslaget ar utformat efter detaljplanens forutsattningar pa ett séatt som
bedoms vara bade lampligt och ha god farg-, form- och materialverkan.
Vaningsantalet varierar mellan sex och sju vaningar, totalt omfattar forslaget ca

12 300 kvm bruttoarea (BTA), lagenhetsfordelningen &r ettor, tvaor och treor pa
mellan 35 och 72 kvm boarea (BOA). Byggnaden delas in i sex volymer som varierar
nagot i bade sid- och hojdled for att folja naturliga nivakurvor, tva av volymerna ar
placerade vinkelratt mot évriga och bildar skyddade gardsrum mot véster.
Parkeringsgarage placeras i kallarvaning, infart till fastigheten gérs fran lokalgatan.

Husen byggs, forutom kéllarvaningen i betong, helt av tra som loftgangshus med
balkonger &t vaster, dar det blir bade soligt och bullerskyddat. Volymerna delas i sin
tur upp i ett fargsattningstema om tre gra kulorer. Husgavlar, tak, pelare och
bjalklagskanter klas i infargad plat respektive skivmaterial i monstersattning, sjalva
yttervdggarna utférs med behandlad trapanel. Fonster och dorrar &r svarta,
balkongréacken i galvaniserat stal. Separata trapphusvolymer utfors som glaspartier
med svart ramverk.

Detaljplanen har bestammelser om bade takvinkel och nockhéjd som tillsammans
med en angiven hdgsta byggnadsarea anger maximal byggratt. Férhéjningen av
nocken orsakas av trakonstruktionens bjalklag som behdver vara 600 mm jamfort
med motsvarande betongbjalklag, vanligtvis knappt 300 mm. Det medfor dock inget
overskridande av tillaten total byggratt. Takvinkeln &r som det ar foreskrivet i planen
och ger god formverkan sasom det var avsett.

Ostra sidan utsatts for hoga bullernivéer, men i och med att varje lagenhet ar
genomgaende med tillgang till den tysta véstra sidan klarar man detaljplanens krav
pa storningsskydd. Yttervaggar, fonster och dorrar ar dimensionerade efter
forutsattningarna och ljudklassade. Risk for lagfrekvent buller har inte ansetts
foreligga. Friskluftsintag placeras pa sidan bort fran motorvagen. Tillgang till tyst
uteplats finns bade pa balkonger och pa gardarna.

Planetappen innehaller dven ytterligare en byggratt at norr i form av ytterligare
avskarmande byggnader, de kommer att bebyggas senare av annan aktor.

Forutsattningar

For platsen galler detaljplan D 2017-06-12, beldgen i skogspartiet med héallmark
mellan Snapphanevagen och E18, med Tallbohovsomradet vaster darom.
Detaljplanens bestammelser innebdr i huvudsak att omradet ar planerat for bostader
och lokaler for centrumverksamhet och skola. Tomten far bebyggas inom fem
separat angivna byggréatter upp till angivna hdgsta nockhoéjder, takvinklar och
forskjutningar. Krav pa gronytefaktor (GYF) pa 0,5 galler for kvartersmark.

Bestammelser om storningsskydd galler. Bostader ska utformas sa att samtliga
bostadsrum far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Déar sa inte ar mojligt ska
minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet ha hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad (tyst sida).
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Omradet finns inte med i kommunens kulturmiljéplan, men kanda fornlamningar pa
platsen har utretts och undersokts i planskedet. Vid eventuella fynd som patraffas
under kommande markarbeten géller obligatorisk omedelbar anmalan till
Lansstyrelsen.

Golvhojder i hus och markhdjder pa kvartersmark forutsatts vara samordnade mellan
byggherren och kommunens projektering och anlaggande av lokalgatan, sa att inte
eventuella nivaskillnader omojliggér en god markplanering med uppnadd
tillganglighet enligt allménna krav.

Krav pa tillganglighet (femtio meter fran bostadsentréer) och framkomlighet for
Réaddningstjansten bedéms kunna uppfyllas. Utrymning vid handelse av brand kan
ske utan Raddningstjanstens medverkan.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om atgarden 6verensstammer med detaljplanen och uppfyller de krav som
foljer av bland annat 2 kap. 6 § PBL (forebyggande av oldgenhet) och 8 kap. 1 § PBL
(god form-, farg- och materialverkan).

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att trots 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard
som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens

syfte.
Yttranden och kommunicering

Berdrd granne och sakdgare ar Jarfalla kommun som genom exploateringsenheten
har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Exploateringsenheten har inget att erinra
mot forslaget.

Arendet har remitterats till berérda enheter pa bygg- och miljoforvaltningen.

VA- avdelningen har dversiktligt granskat dagvattenutredningen och bedémer den
vara korrekt i forhallande till motsvarande kommunala krav.

Park och Gata har angett att kommunens parkeringsnorm uppfylls men att
cykelparkering utomhus inte redovisats.

Miljo- och halsoskydd uppmarksammar bullerskyddet, omgivningspaverkan under
byggtiden, dagsljus i lagenheter, krav pa ventilation och radonrisken.

Avfallsenheten har inte lamnat ndgot remissvar. Aktuellt forslag har dock tidigare
stamts av med avfallsenheten och beddéms vara enligt kommunens avfallsforeskrifter.

Samtliga synpunkter som framférts har kommunicerats med s6kanden.
Motivering

Forslaget bedoms uppfylla utformningskraven, bade for helhetsverkan i stadshilden
och for byggnaden i sig samt vara lampligt for andamalet och tillgangligt for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.
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Detaljplanen har bestammelser om bade takvinkel, nockhdjd och hogsta
byggnadsarea som tillsammans anger en maximal byggratt. Férhéjningen av nocken
pa grund av trakonstruktionens bjalklag (600 mm) medfor inget 6verskridande av
den tillatna byggratten. Takvinkeln &r som foreskrivet i planen och ger
fortsattningsvis avsedd formverkan. HOjningen av nocken med 1,5 m (< 1/10 av total
hushdjd) pa vissa delar av byggnaden bedoms i sitt ssmmanhang vara sa liten att den
inte ger nagon inverkan alls pa platsen och darfor vara forenlig med detaljplanens

syfte.
Parkering och cykelparkering finns i godkédnd omfattning.

Dagvattenhanteringen enligt forslaget bedoms uppfylla kraven. Kontroll gors dven i
utforandeskedet.

Bullerkraven i detaljplanen klaras i och med att samtliga lagenheter &r genomgaende
och far tillgang till tyst sida och tyst uteplats. Ett kontrollprogram for
omgivningspaverkan enligt Miljobalken tas fram av byggherren infor byggstart.
Huset byggs med kéllarplan dar eventuell radongas kan ventileras ut, dar
kéllarvaning inte finns utférs konstruktionen mot mark radontat och radonsaker med
slang i undergrunden. Godkand radonmatning ar krav.

Dagsljuset regleras bade i halsoskyddslagstiftningen och i bygglagstiftningen med en
koppling till halsoaspekterna nar det géller behovet av goda dagsljusférhallanden i en
bostad, till exempel tillrackligt stor fonsterarea, tidvis tillgang till direkt solljus och
tillgang till utblickar for att bland annat kunna se védrets och arstidernas véxlingar.
Sedan sakkunnigutlatandet i arendet skrevs har byggnadsutformningen andrats for att
uppna kraven, som till exempel fler och stérre fonster samt minskat balkongdjup som
har betydelse for ljusinslappet. Forutom sju lagenheter som inte fullt ut klarar de
formella kraven bedéms det aktuella forslaget vara sa planerat att kraven pa goda
ljusforhallanden, generds fonsterarea och mojlighet till utblickar fran bostaderna

uppfylls.
Bygglov med liten avvikelse kan ges med stod av 9 kap. 31 b § PBL.

Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha positiv paverkan pa det lokala naringslivet eftersom utékat antal
bostader kan mojliggora ett storre kundunderlag for narliggande verksamheter.

For Bygg- och miljoférvaltningen
Bygglovsavdelningen

Amanda Touman Redstorm Niklas Nystrom

Bygglovschef Handl&ggare
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Beslutet skickas till:
Sokande
Fastighetsagare
Kontrollansvarig

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) och meddelande
skickas till gransgrannar och andra kénda sakagare
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