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TJANSTESKRIVELSE
2021-01-11

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2020-000624

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus, JAKOBSBERG
18:34

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo- och bygglovsnamnden
1. Bygglov ges med stdd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Avgift faststalls till 92 695 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av radhusbyggnad med totalt sex
bostadslagenheter om tva plan, pa ny tvérgata till Snapphanevégen i Tallbohov,
Jakobsberg.

Forslaget innebér en liten avvikelse fran detaljplanen, men den bedéms godtagbar
och forenlig med detaljplanens syfte. Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att
bygglov ska ges.

Handlingar

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2021-01-11

2. Ansokan 2020-09-10
Ritningsforteckning 2020-11-09
Nybyggandskarta 2020-11-09
Situationsplan 2020-11-09
Planritning 2st 2020-11-09
Fasad- och sektionsritning 2020-11-09
Fasadritningar 2 st 2020-11-09

3. Hlustrationer 2st 2020-11-09
Utredning takvinkel och nockhojd 2002-09-17

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | 2" certifierad
kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av RISE Certifiering till och med 2021-
09-08 med behdérighetsnummer SC0773-16.
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Arendet

Forslaget innebar nybyggnad av en radhusbyggnad som rymmer sex stycken
bostadslagenheter om vardera 86 kvm, fordelat pa 4 rok. Radhusbyggnaden upptar
totalt ca 311 kvm byggnadsarea i markplan. Byggnaden har en nockhoéjd pa + 50,61
och en takvinkel pa 8 grader.

Varje bostadslagenhet har ett vidbyggt lagenhetsforrad inom den egna tomten samt
en parkeringsplats inom fastigheten. Samtliga bostadslagenheter har en uteplats i
form av en traterrass atskilda av en planteringslada. Pa entrésidan anordnas
cykelparkering. For att fa en bra markanvandning, uppfors en stédmur i gabion pa
radhusens véstra sida. Fastigheten utvecklas av samma aktér som for Jakobsberg
18:35, dar det kommer finnas ett miljorum for farligt/sorterat avfall som delas med
Jakobsherg 18:37.

Fasaderna utfors i liggande morkbrun trapanel, taket klas i svart papp. Balkongracket
pa andra vaningen och vid traterassen utfors i smide. Runt balkongerna utfors en
tvavaningshdg traspaljé. Denna traspaljé aterkommer i uteplatsernas fronter och runt
planteringsladorna som utfors i betong.

Forutsattningar

For fastigheten géller detaljplan D 2017 06 12. Detaljplanens bestammelser innebér i
huvudsak att omradet &r planerat for bostader.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ovan mark, ar 420 kvm. Till varje
bostad far en komplementbyggnad om 10 kvm uppforas.

Hogsta tillatna nockhojd dver nollplanet dr +51,5 m. Pa prickmark far byggnad inte
uppforas.

Taklutning mellan 27-50 grader tillats.

Inom omrade n2 far markens hojd inte &ndras mer an 0,5 meter. Marklov kréavs for
alla andringar av marknivaer.
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Inom kvartersmark ska gronytefaktorn uppga till minst 0,5.

Bestammelser om storningsskydd galler. Bostader ska utformas sa att samtliga
bostadsrum far hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Dar sa inte ar mojligt ska
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ha hégst 55 dBA ekvivalent
ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad. Uteplats skall
utforas sa ekvivalent ljudniva pa 50 dB inte dverskrids.

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande galler (fére andring
2017).

Lagstod

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om atgarden dverensstammer med detaljplanen och uppfyller de krav som
foljer av bland annat 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 1 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att trots 30 § forsta stycket 2, 31 8§ 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omradesbestaimmelsernas syfte och
avvikelsen &r liten.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken, pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stads-
och landskapsbilden samt trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad bland annat ha en god form-, farg- och
materialverkan.

Yttranden och kommunicering

Berdrda grannar och sakégare har getts tillféalle att yttra sig 6ver foreslagen avvikelse.
Agare till fastigheterna Jakobsberg 18:5 och Jakobsberg 18:4 har horts. Inga
synpunkter har inkommit.

Arendet har remitterats till kommunens avdelning for VA. Synpunkter har kommit in
vad géller avsaknad av berdakning av flédesfordrojning och flodesbegransning.
Synpunkterna har kommunicerats med sokande, som atgardat.

Arendet har remitterats till kommunens avdelning for Avfall. Synpunkter har kommit
in gallande avsaknad av avfallsplan. Synpunkterna har kommunicerats med stkande,
som atgardat.

Arendet har remitterats till kommunens avdelning for Park och Gata. Inga
synpunkter har inkommit.

Arendet har remitterats till kommunens avdelning for Miljo- och Halsoskydd.
Synpunkter angaende planens utsatthet for buller har kommit in och fastighetens
mojligheter att klara kraven for bullerniva vid fasad.
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Arendet har remitterats till kommunens avdelning for exploatering. Inga synpunkter
har inkommit.

Motivering

Atgarderna anses anpassade till platsen och uppfyller utformningskraven enligt plan-
och bygglagen. Materialval och kul6rer har granskats och godkants.

Byggherren har uppvisat handlingar som innebér att bostadsutformning,
tillganglighetskrav, gronytefaktor, gardsutformning, parkeringsméjligheter inklusive
cykelparkering anses uppfyllda.

Detaljplanen anger en nockhojd som ska motsvara ett antal vaningar som varierar
inom omradet. Detaljplanen reglerar dven en takvinkel om 27-50 grader. Ingen
hansyn har tagits i detaljplanen till att takvinkeln kapar vaningshojden for dversta
vaningen som da inte gar att nyttja fullt ut.

Fragan kom upp i samband med att Moller & Partners skulle soka bygglov for
Jakobsberg 18:35 och 18:37 och redovisades av dem i bifogad utredning.
Diskussioner har forts mellan bygglovsavdelningen och
samhallsbyggnadsforvaltningen om problematiken och man har landat i att det ar
béttre med en avvikelse pa taklutningen i detta projekt snarare an en hgre nockhojd
for att kunna nyttja den byggréatt som var planerad i detaljplanen. Problemet galler
genomgaende i hela detaljplanen. Fragan har dven har lyfts som erfarenhetsaterforing
fran detaljplanen i styrgrupp 2019-11-14 med samhallsbyggnadsdirektoren,
planchefen, exploateringschefen samt stadsarkitekten dar man konstaterat att
detaljplanen inte ar fullt genomfoérbar i den utformning som den har.

For fastigheten 18:34 sa ar nockhojden i bygglovet +50,91 med 8° lutning. Det ar
under den tillatna hojden. Om forslaget inte skulle ha en avvikelse pa taklutningen s
skulle hojden bli ca 80 cm 6ver tillaten bygghojd.

For byggloven pa fastigheterna Jakobsberg 18:35 och Jakobsherg 18:37 resonerade
bygglovsavdelningen och namnden biféll, att det var battre med en avvikelse pa
lutningen &n att Gverskrida den tilldtna hojden. Samma resonemang ar hallbart for
detta forslag som ér ritat sa att gestaltningen stammer éverens med de tva fardiga
byggloven.

Forslaget avviker saledes fran detaljplanen, men avvikelserna bedéms sammantaget
som en liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte.

Omradet for planen ar bullerutsatt men for den aktuella fastigheten har sokande visat
att kraven klaras.

Bygglov kan ges med stod av 9 kap. 31 b 8 PBL.
Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha positiv paverkan pa det lokala naringslivet eftersom utokat antal
bostader kan mojliggora ett storre kundunderlag for narliggande verksamheter.
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For Bygg- och miljoforvaltningen
Bygglovsavdelningen

Amanda Touman Redstorm Erika Persson
Bygglovschef Bygglovsarkitekt

Beslutet skickas till:
Sokande
Fastighetsagare
Kontrollansvarig

Kungdrelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) och meddelande
skickas till gransgrannar och andra k&nda sakégare
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