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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestdammelser, skala 1:1000
- lllustrationskarta, skala 1:1000

- Granskningsutlatande 2015-04-28

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- PM Trafikbuller och buller fran uppstallda tag i Kallhall, Structor, 2014-11-19
- Riskbeddmning Kallhélls centrum, Brandkonsulten AB, 2013-04-22

- Kompletterande Risk-PM, Brandkonsulten, 2014-09-08

- PM Geoteknik, Iterio 2014-03-21

- PM Dagvattenhantering Kallhalls centrum, Tyréns 2014-04-01

- Miljotekniska undersokningar for omrade 3 och 4, Ramboll 2014-03-21
- Solstudier

- Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2014-09-11

- Porluftundersékning, WSP, 2014-11-06

- Samradsredogorelse, 2014-12-11

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa nya bostader i ett attraktivt lage ndra kommu-
nikationer, service och gronomraden samt att mojliggora en fornyelse och ut-
veckling av Kallhélls centrum sa att det kan vara livskraftigt dven pa langre
sikt.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen innehaller sammanlagt ca 300 lagenheter.
Norr om centrum vid Kallhallsleden, foreslas ett svangt fem vaningar hogt la-
mellhus, med en hoghusdel i tio vaningar narmast centrum. Vid Pressarvéagens
korsning med Kopparvagen foreslas ett lamellhus i sex och sju vaningar. Vid
korsningen Kaélltorpsvagen-Kopparvégen planeras en hogre byggnad i sexton
vaningar och vid korsningen Kallhallsleden-Kélltorpsvagen tva vinkelstéllda
lamellhus i sex vaningar. Planforslaget innebar att det nuvarande Folkets hus
rivs och att det pa platsen uppfors en byggnad som varierar mellan atta och elva
vaningar. En ny mindre byggnad fér Folkets hus rakning uppfors pa en del av
det nuvarande centrumtorget. De olika delomradena framgar av bild pas. 7.

PLANDATA

Planomradet omfattar Kallhalls centrum och dess narmaste omgivning. | omra-
det ingar Kallhalls gamla skola, marken nordost om Pressarvagen, parkeringen
framfor vardcentralen och parkeringen 6ster om korsningen Kalltorpsvéagen-
Kallhallsleden. Darutéver ingar Pressarvagen samt berdrda delar av Kallhéalls-
leden, Kélltorpsvédgen och Kopparvégen.

Planomradets areal uppgar till ca 3,4 ha.
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Fastigheterna Kallhall 1:1, 1:25, 1:27, 1:33 och 6:1 &gs av Jarfalla kommun.
Foreningen Kallhalls Folkets Hus har tomtratt pa Kallhall 1:25. Fastigheten
Kallhall 1:24 &gs av HSB Norra Storstockholm, Kallhall 1:23 av brf Képman-
nen. Kallhall 1:5 ags av Konsumentforeningen Stockholm och Kallhéll 1:32 av
Hemso Vardfastigheter. Fastigheterna Kallhall 4:1 och 4:2 &gs av Brf Rondel-
len 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kallhalls centrum ligger i anslutning till Malarbanan som &r riksintresse for
spartrafik. Buller fran jarnvagstrafiken samt risker i samband med transport av
farligt gods pa sparen beaktas i detaljplanen. Ett genomférande av planen be-
doms inte komma i konflikt med riksintresset.

Trafikverket planerar en utbyggnad av Malarbanan till fyra spar pa hela strack-
an Tomteboda-Kallhadll. Den férsta utbyggnadsetappen mellan Kallhall och
Barkarby pagar. For Kallhalls del innebér det en ny stationsbyggnad samt en ny
gangbro 6ver jarnvéagen, bada med i princip samma lage som idag. Sparomradet
utvidgas mot sydvast. Sparutbyggnaden mellan Kallhall och Barkarby kommer
enligt planerna att fortga till december 2016. Utbyggnaden av Maélarbanan
kommer pa sikt att ge tatare tagtrafik och ett mindre storningskansligt jarnvags-
nat.

En ny Oversiktsplan for Jarfalla har vunnit laga kraft under 2014. | den fram-
tidsbild som redovisas markeras Kallhalls centrum som ett omrade med urban
och stadsmassig struktur. Centrala Kallhall ska utformas med en genomsnittligt
hog tathet och ha en tydlig stadskaraktar. Vid pendeltagsstationen ska bebyg-
gelsen och exploateringsgraden vara hdg. Planforslaget dverensstammer med
intentionerna i kommunens nya éversiktsplan.

Nedan fortecknade detaljplaner berdrs av det aktuella planforslaget:

- S 690710, Stadsplan for centrum i Kallhall. Del som berdrs reglerar framst
handel, bostader, samlings- och féreningslokaler.

- D 950206, Detaljplan for centrum- och bostadsbyggande Kallhalls centrum.
Del som berors reglerar vard och vardbostader.

- D 010212, Detaljplan for bostadsbebyggelse vid Kallhalls centrum. Del som
berors reglerar markparkering, handel (inlastning) samt allmén plats gata.

- D 011213, Detaljplan for centrumparkering i Kallhall. Planen reglerar mark-
parkering vid centrum.

- B 561222, Byggnadsplan for sydvéstra delen av fastigheten Gorvaln 1:5 m.m.
Del som berdrs reglerar allméan plats park och gata (vid Kopparvégen).

- B 521105, Byggnadsplan for Kallhéll 1:1 m.m. Del som berors reglerar bo-
stadskvarter, (Rondellen).

For detaljplanerna D 010212 och D 011213 finns genomfdrandetid kvar fram
till 2016-03-14 respektive 2017-01-10. | de delar som omfattas av det nu aktu-
ella planforslaget ersitts detaljplanerna med den nya. Ovriga delar fortsétter att
gélla som tidigare.
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Program till detaljplan

Kommunstyrelsen beslutade 2008-02-04 att ett program till detaljplan for Kall-
halls centrum skulle tas fram for att studera mojligheterna till fornyelse och
utveckling. Under 2008 togs det pa kommunens uppdrag fram tre idéskisser for
programomradet som diskussionsunderlag for ett planprogram. Allmanheten
gavs mojlighet att lamna synpunkter pa skisserna och den framtida utveckling-
en av Kallhélls centrum och ett informationsméte holls i Folkets hus. Pro-
grammet utformades sedan med malet att skapa ett betydande tillskott av bosta-
der men dnda medge att Kallhalls centrum inte skulle forlora sin identitet. Detta
uteslot dock inte nya inslag med hogre bebyggelse. Programmet var utsént for
samrad sommaren 2009.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2009-10-19 att ge planutskottet i uppdrag att upp-
ratta en detaljplan for Kallhalls centrum. Samtidigt godkéandes det uppréattade
planprogrammet samt de féreslagna andringarna efter samrad.

Ramavtal

Ett ramavtal mellan kommunen och HSB Bostad AB avseende marktilldelning
for bostadsbebyggelse inom Kallhélls centrum godkandes av kommunstyrelsen
2012-03-26.

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna for upprattandet av detaljplanen
finns upprattat mellan kommunen och HSB.

Ramavtal

Kommunen, Folkets hus och HSB har tecknat ett ramavtal om genomforandet
av ett nytt Folkets hus vid torget i Kallhall, rivning av den gamla byggnaden
samt storleken pa de lokaler som Folkets hus kan disponera i HSB:s fastighet
vid Gjutarplan.

Planomradet ligger inom den sekundara zonen av vattenskyddsomrade for dstra
Malaren. Gallande skyddsforeskrifter syftar till att bevara en god kvalitet pa
ravattnet inom ostra Malaren som ar dricksvattentékt for ett flertal kommuner i
stockholmregionen.

Planomradet ingar till viss del i Molnsatra-Kallhall torrlaggningsforetag inrattat
1924. De delar som berdrs ligger kring Kalltorpsvagen samt sydost om kors-
ningen Kalltorpsvagen-Kallhéllsleden. Stora delar av torrlaggningsforetagets
batnadsomrade ar idag planlagda och har kommunal hantering av dagvattnet.
Kommunen bedomer att det inte finns nagra fastigheter som har intresse av en
fortsatt drift av markavvattningsforetaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mellan omradets lagsta punkt vid parkeringen 6ster om korsningen Kalltorps-

vagen-Kallhéllsleden, och dess hogsta punkt, hdjdpartiet bakom centrum, skil-
jer det ca 12 meter. Mellan torget i centrum och Kalltorpsvagen skiljer det
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ca 4 meter.

| planomradets norra del finns ett litet parkomrade samt naturmark med blandad
vegetation. Pa och kring hojdpartiet bakom centrum véxer bl.a. tall och en del
ek, se naturvarden nedan. Vid Gjutarplan i centrum finns planterade trad pa den
uppbyggda delen av torget. Stora karaktarsfulla ekar star intill Coopbutiken och
pa den svangda parkeringen intill centrum. Dessa skyddas i detaljplanen.

Planomradet ingar i ett spridningssamband for adellévskog som ér viktigt for
den biologiska mangfalden i Gorvélns och Jarvaféltets naturreservat. Natur-
marken bakom centrum, omrade 2, klassificeras som adellévskog och bedéms
ha hoga naturvarden. Dominerande tradslag ar ek, I6nn och tall. Inom omradet
finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna eller rodlistade ar-
ter. Mindre hackspett (rodlistekategori néra hotad) har dock inrapporterats un-
der 2012 och 2013. Troligen anvands omradet sporadiskt for fodosok.

Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken. Det ar inte naturre-
servat, Natura 2000-omrade eller naturminne och inte heller utpekat som nyck-
elbiotop eller djur- och vaxtskyddsomrade. Planomradet berors inte av nagot
omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt (s.k. ESKO-omrade).

Bebyggelseforslaget for omrade 2 innebér att de lite storre ekar som finns vid
korsningen Kopparvagen-Pressarvagen inte kan behallas. Detta kompenseras
genom nyplantering av stora trad av adellévsarter, speciellt ek, inom delomra-
det dar sa ar mojligt, utmed gatorna och i dvrigt inom svagare delar av det eko-
logiska landskapssambandet. For att gynna den biologiska mangfalden kan
fallda trad tas omhand och i forsta hand placeras i naromradet och i andra hand
pa annan lamplig plats inom landskapssambandet.

Planomradet ar orienterat mot soder och sydvast varfor den foreslagna bostads-
bebyggelsen generellt har goda forutsattningar for bra sol- och ljusférhallanden.
Solstudier visar att befintlig bebyggelse i viss utstrackning kommer att paverkas
av den planerade bebyggelsen.

De geotekniska forutsattningarna for planomradets fem delomraden (se bild

s. 7) samt for nya Folkets hus-laget har bedomts i utredning PM Geoteknik,

(Iterio 2014-03-21). Bedomningarna baseras pa befintligt underlag i form av
tidigare utforda utredningar och SGU:s geologiska karta.

Omrade 1, 3 och 5 utgors av fastmarksomraden med berg och moran. | omrade
3 kan nagon lera forekomma lokalt mot Kalltorpsvéagen. Kring korsningen Kall-
torpsvéagen-Kopparvagen har leran troligen gréavts ur pa 1960-talet da vagarna
anlades. Parkeringen &r uppfylld.

Omrade 2 bestar av ytblockig moréan. Berg i dagen férekommer och djupet till
berg kan i dvrigt antas vara litet.

Omrade 4 bestar av fyllning pa torv, gyttja och lera. Utfyllnad skedde pa 1960-
talet i samband med anlaggning av Kallhéllsleden och Kallhallsparkeringen.
Ytterligare uppfyllning med ca 1,0 m har utforts i del av omradet efter 1989.
Totalt fyllningsdjup ar ca 1,5-2,5 meter. Torven &r ca 0,5-1,0 m méktig. Den
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underlagras av nagra decimeter gyttja, som i sin tur underlagras av 1-7 m lera.
Permanent dranering under grundvattenytans niva far inte ske pa grund av risk
for omgivningspaverkan. En planbestammelse om detta har inforts.

Folkets hus - nytt lage
Tidigare utforda sonderingar visar pa 0,8-2,5 m fyllning och friktionsjord pa
berg eller block.

Miljotekniska markundersokningar har utforts for delomrade 3 vid Kopparva-
gen-Kalltorpsvagen och for delomrade 4 vid Kallhallsleden-Kopparvagen, (se
bild s. 7). Eftersom marken i bada fallen foreslas bebyggas med bostader be-
déms i utredningen att Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvand-
ning, (KM), ska uppnas. Andra saneringsmal utifran markens tankta anvand-
ning inom fastigheten kan eventuellt godké&nnas av milj6- och bygglovsnamn-
den efter utdkad provtagning.

Omrade 3

| alla fyra provpunkterna pavisades laga halter av metaller. | tre av provpunk-
terna patraffades laga halter av petroleumfororeningar. | en provpunkt pavisa-
des PAH-H (polycykliska aromatiska kolvaten) och PAH-M i halter som 6ver-
steg riktvardena for kanslig markanvandning. Inga fororeningshalter dversteg
granserna for vad som anger farligt avfall. Inom omradet har det under 1960-
talet legat en kemtvétt. Den tidigare kemtvéattsverksamheten kan ha gett upphov
till restféroreningar inom omradet.

Forekomsten av metaller bedéms enligt markundersokningen harrora fran fyll-
ningsmassor. De petroleumféroreningar och PAH som patraffats i bedoms
komma fran bilar som ror sig pa parkeringsplatsen och nérliggande vagar.

For att undersoka forekomst av klorerade l16sningsmedel efter den kemtvétt som
tidigare legat inom omrade 3, har en porluftundersokning utforts efter samradet.
Syftet med utredningen har &ven varit att bedéma eventuella hélsorisker via
exponering i inomhusluft. Enligt utredningen bedéms den indikation pa forore-
ning i mark som undersokningen identifierar inte utgora risk for hélsa via expo-
nering i inomhusluft eftersom den beraknade féroreningshalter & 100-10 000
ganger lagre an toxikologiska referensvarden.

Efterbehandlingsatgarder av mark inom omradet ska anmadlas till och godkan-
nas av miljo- och bygglovsndmnden i god tid innan arbetena startar.

Omrade 4

| en av omradets fyra jordprovspunkter patraffades zink i en halt som 6versteg
riktvardet for kanslig markanvandning. Laga halter av petroleumfororeningar
pavisades i samtliga provpunkter. Laga halter av PAH pavisades i tva punkter.
Inga fororeningshalter dversteg granserna for vad som anger farligt avfall.

Forekomsten av zink i jorden bedoms harréra fran ditférda fyllningsmassor. De
laga halterna av petroleumféroreningar och PAH som patréffats bedoms harréra
fran nuvarande anvandning som parkeringsplats.

I utredningen rekommenderas att massor med hdga zinkhalter omhé&ndertas vid
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schakt och avlamnas vid mottagningsanlaggning eller deponi. Missténkt féro-
renade massor som patraffas under anlaggningsarbetet bor provtas for att utreda
hur massorna ska hanteras.

Efterbehandlingsatgarder av mark inom omradet ska anmalas till och godkén-
nas av miljo- och bygglovsnamnden i god tid innan arbetena startar.

I oversiktlig markradonundersokning for Jarfalla kommun, (Jacobson & Wid-
mark 1997), & omradet inte upptaget som hogriskomrade for radon. Vid ny-
produktion av bostader ska gallande riktvéarden for radon i inomhusluften inne-
hallas. Markradonférekomst ska undersdkas och grundlaggningsmetod anpas-
sas efter resultatet. Tatheten mot mark ska noga beaktas.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om man vid grévning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Bebyggelseomraden

Kallhalls centrum har idag en mattfull skala och byggdes ut i etapper under
1960- och 70-talen. Centrum &r uppbyggt kring ett torg och en gagata. | botten-
vaningarna finns butikslokaler och ovanpa det bostader i 2-3 vaningar. | en se-
parat byggnad ligger Coop som &r en vaning mot torget. | centrum ligger ocksa
Folkets hus, en byggnad i fyra vaningar.

Angransande till planomradet finns i norr ett bostadskvarter fran 1950-talet,
Rondellen, som bestar av tre bagformade hus i tre vaningar samt en vindsva-
ning. Oster om Kopparvagen finns Ekens aldreboende, en byggnad i 6 vaning-
ar. Har ligger ocksa en tre vaningar hog byggnad som bl.a. inrymmer Kallhéalls
vardcentral. Vid Kalltorpsvéagen ligger fyra punkthus i 4 och 5 vaningar upp-
forda i borjan pa 2000-talet.

Planforslaget ger mojlighet att komplettera centrumomradet och uppfora totalt
ca 300 nya bostader. Bebyggelsen ar fordelad i fem delomraden.

CAR ONARNANL B #2880
Planomradets fem delomraden for bostadsbebyggelse
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Omrade 1 ligger norr om centrum, omrade 2 vid Pressarvagen/Kopparvégen,
omrade 3 vid Kopparviagen/Kalltorpsvagen, omrade 4 vid Kallhéllsleden/Kall-
torpsvéagen och omrade 5 pa tomten dar nuvarande Folkets Hus ligger. Nedan
beskrivs bebyggelsen for vart och ett av omradena.

Omrade 1

I nordvast kompletteras centrumbebyggelsen med ett lamellhus som i en béjd
form moter Kallhallsleden. Byggnaden &r i 5 vaningar férutom narmast cent-
rum, dar det stiger till tio vaningar och markerar centrumentrén. Huset innehal-
ler sammanlagt ca 73 lagenheter.

| bottenvaningen narmast centrum ges utrymme for en mindre butikslokal. |
bottenvaningen planeras dven en gemensamhetslokal for de boende. Huset ar
tankt att utforas i puts med vertikala partier i tegel pa hdghusdelen narmast
centrum.

Omréde 1 sett fran parkeringen vid Pressarvagen

Angoring med bil sker fran Pressarvagens vandplan. Bostadshusets entréer pla-
ceras mot garden. P4 garden planeras en gemensam uteplats med sittbankar och
lekplats. Har finns dven plats for cyklar. Garden planteras med trad och uteplat-
serna mot entrévéagen inramas av hackar. Storre tallar och ekar bevaras sa langt
det &r mojligt.

Huvuddelen av parkeringsbehovet for tillkommande bostader avses tillgodoses
i det gemensamma parkeringsdécket vid Pressarvagen, se dven Parkering — bo-
stader s. 20. Med angoring fran och i niva med Kallhallsleden anordnas dessu-
tom en markparkering med 11 platser. | anslutning till Pressarvagens vandplan
placeras sopbehallare under mark, sopkasuner, for hushallssopor. Utrymme for
atervinning av sorterade fraktioner planeras i bostadshuset.

Raddningstjanstens fordon kan fran gardssidan na alla lagenheter utom de i
tiovaningshuset. Tiovaningshuset far ett brandsakert trapphus fér utrymning.

Omrade 2
| hornet av Kopparvagen och Pressarvéagen foreslas ett lamellhus som ar sju
vaningar mot Kopparvagen och sex vaningar mot Pressarvagen. Byggnaden
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placeras langs gatorna och omger det naturliga hojdparti som finns dar. Kullen
blir till en gemensam gard i fint vasterlage. Byggnaden inrymmer ca 60 lagen-
heter och far trapphus med entréer fran Kopparvagen respektive Pressarvagen.
Entréer finns ocksa ut mot den hogre liggande garden.

Huset ar tankt att utformas som en geometriskt enkel volym i rétt tegel alterna-
tivt puts. Sockeln mot gatan avses fa avvikande material eller kulor och husets
dvre vaning dr tankt att artikuleras med t.ex. franska fonster. | forgardsmarken
mot gatan planeras upphdjda uteplatser. | vaster och inat garden tas solen och
utsikten tillvara genom takterrasser.

Lamellhuset i omrade 2 omger det naturliga héjdpartiet vid Pressarvagen

Pa garden, som ligger en vaning hdgre dn gatunivan, finns naturen bevarad med
befintliga trad som i viss man kompletteras med nya. Har finns plats for lek,
sittbankar, grillplats etc. Cykelrum och kallsortering nas direkt fran gatuniva.
Nara hornet Kopparvéagen-Pressarvagen, latt atkomliga for de boende, planeras
sopbehallare under mark for hushallsavfall.

Mellan bebyggelsen i omrade 2 och det foreslagna parkeringsdacket vid Kop-
parvagen finns idag en informell gangforbindelse mellan Rondellen och Kop-
parvagen. Mojligheten att passera avses finnas kvar.

Angoring och parkeringsplatser for tillganglighet anordnas langs Pressarvégen.
Parkeringen i dvrigt sker i det gemensamma parkeringsdéacket vid Pressarvagen,
se Parkering - bostader s. 20.

Den del av byggnaden som é&r i sju vaningar har ett brandsékert trapphus for
utrymning, i det lagre huset nas de genomgaende lagenheterna med utrym-
ningsfordon fran gatusidan och de enkelsidiga lagenheterna med en bérbar
stege fran gardssidan.

Omrade 3

Pa centrumparkeringen framfor vardcentralen vid Kopparvagen planeras ett
hogt skivhus, som med sina 16 vaningar markerar Kallhalls centrum. Huset
rymmer ca 57 lagenheter. Byggnaden far entré mot Kalltorpsvéagen och utfor-
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mas med balkonger mot den tysta nordvastsidan. Balkongfasaden &r ténkt att
utformas varierat t.ex. genom glas- eller vaggskarmar som andrar lage mellan
vaningsplanen. | sockelvaningen ut mot Kalltorpsvagen-Kopparvéagen kan en
butikslokal eller lokal for de boende inrymmas.

Pa garden ordnas en utemiljo for bade barn och vuxna med lekredskap och
kanske en boulebana. Har finns ocksa plats for t.ex. ett cykelforrad. Den under-
byggda garden far en tillrackligt tjock vaxtbadd som ger goda forutsattningar
for gras, hackar och mindre trad att trivas. Garden avses kunna anvandas dven
av boende i omrade 5 vilket forutsatter ett gemensamt ansvar for skotsel.

Under huset/garden anordnas ett garage. Pa gardssidan kan en parkering med 9
parkeringsplatser for de boende anordnas. Parkering i dvrigt ar tankt att tillgo-
doses i ett nytt parkeringsdéack vid Kopparvagen.

CEFFFE1IEE

Det 16 vaningar hoga skivhuset i omrade 3 sett fran Kalltorpsvagen

I anslutning till Kopparvégen planeras sopbehallare under mark for hushallsav-
fall. 1 byggnadens souterrangvaning inryms bl.a. utrymme for atervinning. Hu-
set far ett brandsékert trapphus med utrymning mot Kélltorpsvagen. Planbe-
stdimmelsen om att stoddfundament ska anordnas till ett djup av minst 2 meter
mot Kopparvagen syftar till att det ska vara mojligt att schakta ur for atkomst
till ledningar strax vaster om kvarteret. Om sopkasuner eller annat bostadskom-
plement, vars grundldggning kan fungera som stédfundament enligt bestam-
melsen, uppfors pa kvartersmark behover inte separat stodfundament uppforas.

Omrade 4

Vid korsningen Kallhallsleden-Kalltorpsvégen foreslas tva byggnader i vardera
sex vaningar sammanlankade av en bullerddampande glasvagg. De placeras ut-
med de tva gatorna och fortydligar pa sa satt gaturummen och synliggdr aven
entrén till centrum. Kvarteret ges ett stadsmassigt uttryck. Mot garden utformas
husen med utskjutande byggnadsvolymer i fyra vaningar. De tva husen inrym-
mer tillsammans ca 51 lagenheter.

Langs Kallhallsleden foreslas forgardsmark med uteplatser och generésa en-
tréer. Langs Kalltorpvagen star huset direkt intill trottoar/cykelbana utan for-
gardsmark. Husen far balkonger mot gatorna och i hornet dar husen mots for-
mas en liten allman plats med mojlighet att inrymma en kommersiell lokal. Vid
entréerna mot Kallhallsleden ges plats for cykelparkering.
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Omréde 4 sett fran busstationen

Den gemensamma, ganska smala garden ligger en halv trappa upp och nas via
trapphus eller direkt fran gatan via en bred trappa mellan husen. Uteplatser av-
skiljs genom hédckar och de gemensamma ytorna for lek och rekreation placeras
i basta sollagen. En del av garden ar underbyggd med parkeringsplatser for de
boendes behov. Infart till parkeringen sker fran Kallhallsleden. En markparke-
ring med infart fran Kalltorpsvagen kompletterar. Cykelrum placeras i kéllaren.

Utrymme for kéllsortering planeras i byggnaden vid Kélltorpsvagen. Vid Kall-
héllsleden foreslas att behallare for hushallssopor ordnas i sopkasuner under
mark.

Omrade 5

Nuvarande Folkets Hus ar tankt att rivas, (se Folkets hus nedan) och pa platsen
planeras ett nytt héghus med ca 68 lagenheter. Huset placeras utmed Koppar-
vagen och frikopplas fran det bostadshus som Folkets Hus ar sammanbyggt
med idag. Detta ger en ny méjlighet till passage in pa torget. Bostadshusets
huvudentré &r vand mot centrumsidan och den 6ppna passagen, men det finns
aven en entré fran gatusidan.

Byggnaden gestaltas med en tydlig vertikalitet och &r tankt att ge intryck av att
vara uppbyggt av flera mindre huskroppar snarare an att vara en sammanhallen
volym. De olika huskropparna avslutas pa olika héjder mellan atta och elva
vaningar och fargsatts varierande i en graskala mellan vit och svart med nagra
accentkuldrer for att skapa variation. Fasadmaterial kan vara betong, puts eller
tegel och eventuellt inslag av andra material. Fasaderna kan ges olika uttryck
genom monsterverkan. Balkongernas placering varierar mellan de olika bygg-
nadskropparna.
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Omrade 5 sett fran korsningen Kopparvagen-Kalltorpsvagen

| bottenvaningen ut mot torget inryms en butikslokal. | kédllarplanet finns bl.a.
cykelforrad. Inom kvarteret finns inte plats for nagon traditionell gardsmiljo
utan tanken &r att garden i omrade 3 ska kunna anvandas aven av de boende i
omrade 5. Detta forutsatter ett gemensamt ansvar for utemiljon.

Parkeringsbehovet for de nya bostaderna tillgodoses huvudsakligen i ett parke-
ringsdack utmed Kopparvdgen, se aven Parkering - bostader, s. 18.

I anslutning till Pressarvéagen placeras underjordiska behallare for hushallsso-
por. Utrymme for atervinning av sorterade fraktioner finns i byggnaden.

Huset far ett brandsakert trapphus for utrymning.

Nuvarande Folkets hus &r en byggnad i fyra vaningar som ligger vid torgets ena
ande. | bottenvaningen ligger Kallhalls bibliotek. | Folkets Hus finns motes-
och konferenslokaler och hér bedrivs verksamheter, kurser m.m. Har finns
ocksa en biograf som forutom filmer dven har utsandningar fran bl.a. Metropo-
litans operaforestéliningar. Byggnaden inhyser d&ven Bolindermuseet som staller
ut foremal tillverkade av Bolinders Mekaniska verkstad. Byggnaden ar idag i
daligt skick.

Planférslaget innebdr att det nuvarande Folkets hus rivs och att en ny byggnad
for Folkets hus rakning uppfors pa en del av det nuvarande centrumtorget.
Byggnaden &r tankt att innehalla en ny biosalong samt foajé och t.ex. ett café.
Biosalongen avses fa en flexibel anvandning sa att den dven kan fungera som
moteslokal. Detta astadkoms genom att biografens sittplatser finns pa gradanger
som kan skjutas ihop och placeras i ena dnden av lokalen. Kallhalls bibliotek
som idag finns i Folkets Hus flyttar till en annan lokal i Kallhélls centrum.

Det nya Folkets hus har en oregelbunden form och héjd och ett svagt sluttande
tak. Byggnaden ar hogre och mer sluten mot 6ster dar biosalongen &r belégen.
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Vid den uppglasade delen mot torget &r byggnaden en vaning. Kompletterande
ytor for Folkets hus, som t.ex. kok, kontor, reception och moéteslokaler, planeras
i bottenvaningen pa intilliggande hus, fastigheten Kallhall 1:24.
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Ett nytt Folkets hus foreslas pa torget i centrum

Folkets hus nya placering innebér att det bildas ett mer intimt torg i centrum.
Den uppglasade och upplysta cafédelen ligger i siktlinjen nar man nar torget
fran pendeltaget eller nerifran Kallhallsleden och ger ett valkomnande och
varmt intryck. Med hansyn till byggnadens exponerade lage dven mot Kall-
torpsvégen ar det viktigt att den har hdg arkitektonisk kvalitet oavsett fran vil-
ket hall man ser den. En ny modern och omsorgsfullt designad byggnad pa tor-
get for moten och olika aktiviteter beddms tillfora torget estetiska kvaliteter och
bidra till liv och rorelse.

| Kallhélls centrum finns idag tva livsmedelsbutiker samt restauranger, bloms-
terhandel, caféer, antikvariat, frisor, skonhetsvard, méklare, apotek m.m. Enligt
en tidigare utford centrumutredning ar forutsattningarna for ytterligare handels-
etablering i Kallhalls centrum begransad. For att hoja centrums attraktivitet och
astadkomma varaktiga forandringar &r det nédvandigt att samtidigt med forand-
ringar i den fysiska miljon arbeta med forbattrad kvalitet, utbud, servicegrad
m.m.

For att ge en flexibilitet infor framtiden anges i detaljplanen att lokaler for han-
del och kontor far finnas i bostadshusens bottenvaningar.

Torget

Den naturliga noden och métesplatsen i Kallhélls centrum ar torget. PA somma-
ren finns har viss torghandel. Mitt pa torget finns en upphojd plats med bankar
och en liten fontan. Kullen omgardas av trad och buskar. Nivaskillnaden gor
kullen svartillganglig for rorelsehindrade och forhindrar fri rorlighet 6ver tor-
get.

I samband med den féreslagna fortatningen avses dven torgmiljon rustas upp
och omgestaltas. ”Kullen” mitt pa torget tas bort for att underlatta rérelser éver
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torget. Torgets centrala del ar tankt att utformas med varierande markbelégg-
ning som ger ett intryck av “matta”. Vid en del av torget foreslas ett storre trad
planteras och vid detta ordnas trevliga sittplatser. Pa en annan del av torget fo-
reslas en tradgrupp intill en vattenfontan (den befintliga fontanen bedéms
kunna ateranvandas). Skona bankar, blommor, bra belysning och kanske en lek-
skulptur for barnen kompletterar. Plats for torghandel bor finnas liksom utrym-
me for mer tillfalliga aktiviteter. Gjutargangen ingar inte i planomradet men
behover liksom torget rustas upp med ny markbeldggning etc.

Planforslaget innebér att nuvarande Folkets hus rivs och ersatts av en ny bygg-
nad som placeras pa torget i grans mot befintlig parkering. Placeringen gor att
det bildas ett mindre och mer intimt torg dér den tankta uppglasade foajén lig-
ger i fonden av torget. Coops entrésida utgoér en annan av torgets “véiggar” och
dess fasad ar ocksa viktig for hur torget upplevs. Fasaden kan med fordel 6pp-
nas upp och gdras mer inbjudande och véalkomnande.

Gestaltning

Centrum idag

Kallhélls centrum uppfdrdes under 1960- och 70- talen och &r uppbyggt kring
ett torg och en gagata. | bottenvaningarna finns butikslokaler och ovanpa det
bostader i 2-3 vaningar. Centrum ligger hogre d&n omgivande véagar och annon-
serar sig inte utat. Nivaskillnaderna och bebyggelsens utformning ger anlagg-
ningen en nagot sluten karaktar mot jarnvagen och Kallhéllsleden. De manga
oppna, hardgjorda ytorna med gator, parkeringar, bussterminal och jarnvégs-
spar gor att en for centrum viktig entréplats upplevs som otydlig och ostrukture-
rad.

Overgripande gestaltningsidé

En 6kad grad av stadsmassighet i omradet efterstravas.

- Gaturummen ges en tydligare avgransning genom placering av ny bebyggelse
utmed gatorna dar det ar mojligt.

- Kallhéllsleden smalnas av och Kalltorpsvégen ratas ut. Gatorna ges en mer
stadsmassig utformning med gatutrad, gang- och cykelbanor och kantstens-
parkering.

- Kallhélls centrum markeras med ett hogt bostadshus. Centrums utbredning
mot norr och dster poangteras med tva byggnader i tio vaningar. Nya bygg-
nader mot Kallhallsleden halls jamnhdga i 5-6 vaningar for enhetlighet och
harmoni. Oppenheten och den relativa sméskaligheten i sjalva centrum be-
halls.

- Kallhlls centrum utformas sa att det som helhet ser tilltalande och attraktivt
ut, inte minst fran jarnvagen och Kallhallsleden.

Utformningsprinciper allmanna platser

- Torget behalls 6ppet men den befintliga ’kullen” tas bort for att ge storre r0-
relsefrihet och mojligheter att utforma torget for olika funktioner (torghan-
del, motesplats, lek).

- Utformningen av den offentliga miljon ska praglas av en helhetssyn. Pa torg
och i gatumiljoer ska maoblering, skyltar, papperskorgar, sittplatser, belys-
ning, racken, reklam, cykelstall m.m. samordnas. Materialval och fargsétt-
ning ska samverka till en harmonisk helhet.
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Utformningsprinciper bebyggelse

Bostadshus

- Ny bebyggelse ska samspela med den gamla och samtidigt ha ett nytt och mo-
dernt uttryck.

- Bostadsentréer ska finnas mot gata dér det & mojligt. Entrépartier ska vara
tydligt markerade i husfasader och utformas inbjudande. De kan med fordel
vara uppglasade och ha inslag av tré.

- Sockelvaningar/bottenvaningar ska vara omsorgsfullt gestaltade och garna
markerade i fasaden med avvikande material, struktur eller kuldr. Dorrar till
tekniska utrymmen m.m. ska utformas pa ett medvetet sétt.

- Balkonger ska utgora en del av byggnadens gestaltning. Balkongfronter bor
utforas sa att infastningar doljs. Eventuell inglasning av balkong ska utforas
utan staende profiler mellan glasen. Tak 6ver dversta balkongen ska utformas
sd att de inordnas i byggnadens arkitektur.

- Tak pa byggnaderna ska avslutas pa ett medvetet gestaltat sétt. Tekniska an-
ordningar pa tak, t.ex. trapphus upp till vind, hisstoppar, flaktrum och huvar
samt anordningar for t.ex. sakerhetsrécken, ska vad galler volym, material
och fargséattning utformas i samklang med takkonstruktionen och med bygg-
naden som helhet.

- Fasader ska huvudsakligen utforas i tegel, puts, stenmaterial eller fasadele-
ment med putsstruktur. Inslag av andra material far finnas. Fogar mellan
olika element tonas ner eller anvands for att medvetet gestalta fasaden.

- Fasader pa hoga byggnadsvolymer bor till 6vervagande del ha ljusa kuldrer. |
ovrigt kan &ven mer mattade toner i jordskalans farger prévas och aven olika
toner i graskalan mellan vitt och svart.

- Det héga 16-vaningshuset ska gestaltas sa att det ger ett smackert intryck.

- Vissa hornlagen mot allman plats, torg eller gata, beddms vara lampliga for
kommersiella lokaler alternativt lokal for de boende. Av byggnadens utform-
ning i dessa lagen ska kunna utlasas att lokalen inte &r utrymme for bostad,
t.ex. genom storre fonster och tillganglighet till lokalen utifran.

Folkets Hus

- Byggnaden ska utformas utan baksidor for att upplevas tilltalande fran alla
hall.

- Byggnaden ska ges en Oppen och transparent gestaltning mot torget.

- De hdgre och mer slutna delarna mot Kalltorpsvagen/Kopparvéagen ska ha en
fonstersattning som berikar fasaden och ger majlighet till utblickar och
ljusinslapp.

Inom planomradet

| planomradets norra del ligger Kallhélls gamla skola uppford 1909 av Bolin-
ders. Skolan dags av kommunen och ska enligt beslut i kommunstyrelsen 2009-
10-19 rivas.

Angrénsande till planomradet

Planomradet gransar till bostadsomradet Rondellen fran 1950-talet som enligt
kommunens kulturmiljoplan &r ett mycket gott exempel pa bostadsbyggande
fran detta decennium. Husen har tre vaningar samt en vindsvaning och ar val-
bevarade. De tre huskropparna ar placerade i en oval form kring en stor gemen-
sam gard med gronytor, lekplats och parkering. Av stor vikt for miljon ar den
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stora 6ppna parken inne i kvarteret. Foreslagen bebyggelse bedoms inte pa-
verka det kulturhistoriska vardet av Rondellen annat &n marginellt.

I Kallhalls centrum finns kommersiell service i form av matbutiker, restau-
ranger, caféer, blomsteraffar, apotek, antikvariat m.m. Har finns ocksa bibliotek
och vardcentral samt Folkets hus med biosalong, moteslokaler och Bolindermu-
seet. Kallhélls bibliotek och Bolindermuseet ska flytta till andra lokaler i cent-
rum nér nuvarande Folkets Hus rivs.

I ndra anslutning till planomradet finns Kélltorpskolan (arskurs 6-9). Narmaste
skola med forskoleklass—arskurs 5, (F-5) ar Ulvsattraskolan, som ligger ca 1 km
fran planomradet. Kolarangskolan, ocksa F-5, ligger drygt 1 km norr om omra-
det. Kalltorps fritidsgard ligger sedan varen 2014 i en lokal vid Blastervéagen i
centrum.

Det finns flera forskolor i naromradet. Inom ca 500 meter fran planomradet
ligger Svetsarvagens forskola, montessoriférskolorna Smabarnens hus vid
Trollvégen och Piazzan vid Tomtevéagen. Kopparvégens forskola avses byggas
upp igen efter en brand och da utformas sa att fler barn kan fa plats. En 6ppen
forskola finns vid Kopparvéagen i samma hus som vardcentralen. Inom detalj-
planeomradet bedéms inte finnas behov av forskolelokaler.

Ett aldreboende (Ekens aldreboende) finns vid Kopparvégen i anslutning till
planomradet. | Kallhalls centrum finns ocksa ett serviceboende, sérskilt boende
for aldre och en gruppbostad. Eventuellt har kommunen behov av att forvérva
sma lagenheter for serviceboende.

Markplaneringen ska utf'dras"sé att rullstolsburna och andra rérelsehindrade kan
na sin bostad utan problem. Ovriga lokaler ska som regel alltid vara tillgangliga
for rorelsehindrade.

Kallhalls centrum ligger hogre & de omgivande vagarna Kallhallsleden, Kall-
torpsvagen och Kopparvéagen och lutningarna pa gangvagarna upp till centrum
overstiger ofta 5 %. Fran Pressarvagen bakom centrum kan torget dock nas fran
samma niva och gangvagen i norr bedéms kunna utféras med lutning 1:20. Vid
bussterminalen och pendeltagsstationen finns det rulltrappa och hiss mellan de
olika nivaerna.

Friytor

Planomradet inrymmer idag inga anlagda lekplatser. Kallhéllsparken med han-
dikappvénlig lekplats ligger inom ca 500 meter. Férutom Kallhallsparken finns
det anlagda allméanna lekplatser vid Sagovagen och vid Stalringen dit det ar ca
400 respektive ca 600 meter.

Lek fér de mindre barnen kan ordnas inom respektive bostadskvarter undanta-
get byggnaden som ligger vid torget i centrum, delomrade 5. Avsikten har ar att
lekytan i delomrade 3 ska kunna anvandas ocksa av boende i delomrade 5 och
att de boende i de tva kvarteren har ett gemensamt ansvar.

Kalltorps naridrottsplats ligger vid Kélltorpsskolan, ca 300 meter fran planom-
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radet. Bolindervallens idrottsplats och Kallhélls ishall ligger pa drygt 1 km av-
stand.

Inom gangavstand ligger Malarens strander och Gorvalns naturreservat med
goda mojligheter till naturupplevelser, bad och friluftsliv.

Naturmarken vid Pressarvégen bakom centrum &r idag den nédrmast belédgna
allmanna naturmarken for boende i centrum. Nar marken tas i ansprak for ny
bebyggelse ligger narmsta narnatur hogre upp vid Kopparvagen. Avstandet ar
ca 200-300 meter.

Gator och trafik

Fran pendeltaget nds centrum via en gangbro over jarnvagen och Kallhallsle-
den. Gangbron ar dven en viktig forbindelse till Gorvalns naturreservat, Mala-
ren och bebyggelsen i Bolinder strand. Ca 200 m norr om bron finn en tunnel-
passage under jarnvéagen for gang-, cykel- och personbilstrafik.

Gangbron dver jarnvagen och Kallhallsleden kommer i samband med Malarba-
nans utbyggnad att erséttas av en ny. Den nya gangbron far i princip samma
ldge som idag och kommer delvis att utformas med tak och vindskydd for att
Oka bekvamligheten.

Efter ett genomfdérande av planforslaget kommer man att kunna na centrum
gaende pa i princip samma satt som idag. En ny passage mellan Pressarvéagen
och centrumtorget kommer dock att skapas nér ett nytt bostadshus uppfors dar
Folkets hus ligger idag.

Kallhalls centrum nas med cykel via ett cykelstrak utmed Kalltorpsvagen. Ut-
med Kallhallsleden finns idag inget ssmmanhéngande cykelstrak pa strackan
mellan Enkopingsvégen och centrum utan det lokala gatunétet utnyttjas ibland.

Planforslaget innebar att den del av Kalltorpsvagens gang- och cykelstrak som
idag finns pa centrumsidan flyttas éver till andra sidan vagen. Darmed skapas
ett ssmmanhangande strak langs hela Kalltorpsvéagens sodra sida.

Utmed Kallhallsleden kommer en ny gang- och cykelvag att byggas i samband
med Mélarbanans utbyggnad. Det innebér att det kommer att finnas cykelvég
pa hela strackan mellan Enképingsvagen och Kallhalls centrum. Norr om kors-
ningen med Kalltorpsvagen knyts det nya straket samman med de befintliga
genom en ny forbindelse langs Blastervagen. Pa sa vis erhalls ett mer kontinu-
erligt och prioriterat cykelnat &n vad som finns idag.

Omradet har ett mycket bra kollektivtrafiklage intill Kallhalls pendeltagsstation
och bussterminal. Pendeltagen forbinder Kallhall med Stockholms innerstad
och Nynashamn i riktning séderut och mot Balsta i andra riktningen. Utbygg-
naden av Malarbanan till fyra spar mellan Tomteboda och Kallhall kommer pa
sikt att ge tatare pendeltagstrafik samt ett mindre storningskansligt jarnvagsnit.

Busslinjerna som angor terminalen har mestadels sina strdckningar inom kom-
munen men forbindelser finns &ven med Kungsangen, Rotebro och Upplands
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Leveranser till befintliga butiker i centrum sker idag i stor utstrackning fran
Gjutarplan, d.v.s. torget och centrumgangen. Torget trafikeras ibland &ven av
taxi, fardtjanst, vardetransporter och fordon med parkeringstillstand for rérelse-
hindrad. Leveranser till Ica-butiken sker fran Pressarvagen. Coopbutiken har
lastintag fran Kalltorpsvagen. Vissa leveranser sker ocksa via Blastervagen.

Med den nya placeringen av Folkets hus minskar torgytan och det ar inte 6nsk-
vart med lastbilar dar. | stéllet anordnas nya lastzoner. En anordnas vid den
husgavel som blir fri nar nuvarande Folkets hus rivs. Darifran kan varorna
transporteras pa pirra, i rullourar eller liknande till respektive butik. Den andra
lastzonen ligger vid Pressarvagen nara den befintliga gangpassagen. Ocksa har-
ifran ar det tankt att varorna tas till butikerna med pirra eller rullbur. Nagra av
lokalerna har lastintag direkt fran Pressarvagen. For de butiker som tar in varor
fran Blastervagen ordnas en lastplats utmed Kallhéllsleden. Ica behaller sitt
lastintag vid Pressarvagen.

Inlastningen till Coop fran Kélltorpsvagen kommer att behdva fa en annan 16s-
ning an idag eftersom Kalltorpsvéagen foreslas ratas ut dar den idag gor en bgj.
En I6sning har tagits fram i samrad med Coop och fastighetsagaren.

Med bil kommer man till centrum via Kallhéllsleden eller Kalltorpsvagen. Par-
kering for besokare sker idag huvudsakligen pa markparkeringen intill centrum
och pa parkeringen framfor vardcentralen vid Kopparvagen. Pressarvéagen
bakom centrum &r angoring bade till befintliga bostéader och till de verksamhet-
er som ligger i husens bottenvaningar. Den Gvergripande gatustrukturen i om-
radet forandras inte med planforslaget.

Trafiken pa Kallhallsleden uppgar idag till ca 5 500 fordon per arsmedeldygn
(f/d) séder om Kalltorpsvagen, ca 4 800 f/d mellan Kalltorpsvagen och Blaster-
vagen och ca 3 900 f/d norr om Blastervagen. Kalltorpsvégen har ca 3 600 f/d
soder om Kopparvégen och ca 2 100 f/d norr om Kopparvagen. Saval Kallhalls-
leden som Kalltorpsvagen ar hastighetsbegrénsad till 30 km/tim.

Den planerade bebyggelsen angdrs fran Kallhallsleden, Kalltorpsvéagen, Kop-
parvagen och Pressarvagen. Beraknad 6kning av personbilstrafiken pa grund av
de nya bostaderna ar pa Kallhallsleden ca 700 f/d séder om Kalltorpsvagen och
ca 100 f/d norr darom. | Kopparvagens nedre del bedoms trafiken 6ka med ca
650 f/d varav ca 450 f/d fran Pressarvéagens Ostra del. Kalltorpsvégens trafik
6kar med ca 200 f/d norr om Kopparvagen och 650 f/d sdder darom. Det befint-
liga vagnatet har kapacitet fOr detta

Kring korsningen Kallhallsleden-Kalltorpsvéagen finns idag manga 6ppna,
hardgjorda ytor som gor att en for centrum viktig entréplats upplevs som otyd-
lig och ostrukturerad. Enligt planférslaget kommer Kallhallsleden att goras be-
tydligt smalare &n idag och fa en mer stadsmassig utformning med bostadsen-
tréer som vetter mot gatan, gang- och cykelbana, gatutrad och kanstensparke-
ring. Sektionen foreslas fran bostadskvarteret raknat bli 2 m gangbana, 2,2 m
cykelbana, 2,2 m tradplantering, 2,5 m kantstensparkering och 7,0 m kdrbana.
Grasremsan mellan Kallhéllsleden och infartsparkeringen far varierande bredd.
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Kalltorpsvagen foreslas ratas ut mellan Kopparvagen och Kallhéllsleden och
den befintliga cykelbanan som idag ligger pa centrumsidan flyttas over till den
motsatta sidan. Gangbanan behalls. Kalltorpsvéagens korbana foreslas bli 6,5 m
bred. Sektionen rymmer dven en 2 m bred kantstensparkering samt gang- och
cykelbana pa tillsammans 4,5 m, langs vagens sydostra sida. Bostadshus utmed
gatorna och omgestaltning av vagarna innebdr att gaturummen definieras battre
och att miljén som helhet far en tydligare struktur.

| Gvrigt foreslas att Pressarvagen ratas ut vid korsningen med Kopparvagen och
att kantstensparkering anordnas. En parkering med tvarstallda platser anordnas
ocksa. Gangbanorna utmed de befintliga husen behalls. Utmed det foreslagna
nya parkeringsdacket ordnas kantstensparkering med en smal avstigningszon.
Mellan kantstensparkeringen och parkeringsdécket ordnas en vegetationszon i
olika nivaer for buskar, trad och eventuellt klattervéxter.

Blastervagen ingar inte i planomradet men kommer att ges en annan utformning
eftersom den paverkas av bebyggelsen i omrade 1.

Parkering

Idag finns cykelparkering vid bussterminalen/pendeltagsstationen samt utmed
gangvagarna som leder fran Kalltorpsvéagen upp till centrumtorget. | samband
med utbyggnaden av Malarbanan kommer antalet platser for cykelparkering
kring stationen att 6ka och standarden hojas. Véaderskyddade cykelplatser
kommer att anordnas under den nya gangbron samt i nuvarande slant mot cent-
rum. De ca 350 cykelplatserna kommer att ligga i niva med Kallhallsleden.
Cykelparkeringarna vid gangvéagarna mot centrum kommer i huvudsak att fin-
nas kvar i nuvarande lagen. | norra delen av centrum ges ocksa plats for cykel-
parkering.

For de planerade bostadshusen anordnas cykelparkering inom bostadskvarteren.
Kommunens norm for cykelparkering &r 2,5 platser per lagenhet.

Parkering for besokare till centrum sker idag huvudsakligen pa markparkering-
en intill centrum och pa parkeringen framfor vardcentralen. Ytterligare platser
finns pa parkeringen vid Kalltorpsvagen. Vid korsningen Kalltorpsvéagen-
Kallhéllsleden finns dessutom en stérre markparkering som idag i stor utstrack-
ning anvéands som infartsparkering.

Den svangda markparkeringen intill centrum foreslas behallas som den ar efter-
som den fyller ett behov av lattillgangliga centrumplatser och ocksa har en till-
talande utformning.

Parkeringen framfor vardcentralen vid Kopparvagen foreslas ge plats for ny
bostadsbebyggelse. Platserna som tas bort kompenseras bl.a. genom en utdkad
parkering vid Kalltorpsvagen, vilket blir mgjligt nar vagen rétas ut. Parkerings-
platser for besokare till centrum astadkoms ocksa genom att kantstensparkering
anordnas utmed Kalltorpsvéagen, Kopparvagen, Kallhallsleden och Pressarva-
gen. Vid Pressarvagen foreslas dessutom en vinkelstélld parkering med ca 17
platser som far god tillganglighet till Gjutarplan/torget. De 15 p-platser som
idag hor till fastigheten dar vardcentralen finns, kommer till antal att finnas
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kvar, men platserna foreslas i stallet nas genom att en ny angoring med infart
fran Kalltorpsvagen anlaggs inom fastigheten.

Parkeringen vid korsningen Kallhéllsleden-Kalltorpsvagen ger enligt forslaget
plats for nya bostadshus, se Infartsparkering s. 22.

Bilparkering Befintlig bostadsbebyggelse vid Pressarvégen i centrum har sin parkering ord-

- bostader nad som markparkering. Parkeringen &gs till storsta delen av brf Képmannen,
(fastigheten Kallhéall 1:23), en mindre del tillhér HSB, (Kallhall 1:24). Boende i
fastigheten vid Blastervagen, Kallhall 1:29, har ingen sérskild parkering som
tillhor fastigheten.

Vid nyproduktion av bostéder galler for Kallhélls centrums del (zon A) parke-
ringsnormen 0,6-0,8 parkeringsplatser per lagenhet beroende pa lagenhetsstor-
lek. Normen inkluderar &ven behovet av géstparkering. Da det finns ett stort
antal allméanna parkeringsplatser att tillga i narheten av centrum har det be-
domits att gastparkering (0,1 p-plats/Igh) inte behdver ordnas inom kvartersmark
utan far tillgodoréaknas pa allman mark.

Omrade 1 och 2

Behovet av parkering for de nytillkommande bostaderna i delomrade 1 och 2 ar
tankt att tillgodoses genom att den befintliga markparkeringen vid Pressarvagen
gors om till ett parkeringdack i tva plan, dar det nedre déacket gravs ner under
befintlig niva.

- @
@

Parkeringsdéck vid Pressarvagen

Storre delen av det 6vre décket avsatts for de boende i Kallhéll 1:23 och 1:24,
sa att de far samma antal som de har idag, och det andra déacket avsatts huvud-
sakligen for boende i delomrade 1 och 2. Foér omrade 2 klaras parkerings-
behovet helt i parkeringsdacket. Fér omrade 1 anordnas en kompletterande
markparkering om ca 11 platser med infart fran Kallhallsleden.

Omrade 3

For omrade 3 tillgodoses parkeringsbehovet till storsta delen i ett nytt parke-
ringsdack vid Kopparvagen samt i ett garage under bostadshuset/garden med
infart fran Kalltorpsvéagen. Parkeringsdécket vid Kopparvagen ar tankt att vara
gemensamt for omrade 3 och 5. En markparkering med ca 9 platser vid garden
kompletterar.
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Omrade 4

Omrade 4 har storre delen av sin parkering pa gardssidan med infart fran Kall-
héllsleden. Parkeringen ligger delvis under det som utgor kvarterets gardsmiljo,
delvis som en Oppen markparkering. Utmed Kalltorpsvégen anordnas ytterli-
gare 10 p-platser inom kvartersmark for att tdcka behovet.

Omrade 5

For att tillgodose parkeringsbehovet for omrade 5 anordnas en ny parkering
intill Kopparvégen. Parkeringen utformas till en del som en markparkering och
till en del som ett parkeringsdéck i tva plan. Pa grund av markens och vagens
lutning kan anlaggningen anpassas vl till terrdngen och inga ramper behoévs for
att nd de olika nivaerna. Parkeringen/p-dacket inrymmer 60 platser. P-décket
tillgodoser till en del aven behovet for boende i omrade 3.

Parkeringsdack vid Kopparvagen

P-déacket utformas for att smalta in pa platsen sa bra som majligt. P-déckets
lagre niva kommer att ligga lite nedséankt i forhallande till befintlig markniva
mot Rondellen och det Gvre dacket lite ovanfor befintlig niva. Plantering av
buskar och trad och uppfyllnad av marken mot den 6vre delen av p-dacket gor
att det mesta av konstruktionen inte blir synlig for intilliggande bostader. Ut-
formningen av ett effektivt blandskydd ska studeras.

Iy

H

Fyllning, modulering av mark
plantering med flerskiktad
vegetation som ansluter fill
bef sparad vegetation

BB SEKTION 2- KOPPARVAGEN L SEKTION 1 &2 KOPPARVAGEN

ENL AIX SEKTIONER/ PLAN

1:200 A3
anpskapstaeet 141029 rev 141110

Sektion genom p-dacket vid Kopparvagen med markbearbetning
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Den befintliga infartsparkeringen utmed jarnvagen kommer i samband med
Malarbanans utbyggnad att flyttas narmare Kallhallsleden, men behalla nuva-
rande antal platser. Parkeringen vid korsningen Kallh&llsleden-Kalltorpsvégen,
som idag ocksa till stor del anvands som infartsparkering, foreslas ge plats for
nya bostadshus. De ca 180 platserna for infartsparkering utmed jarnvagen be-
doms uppfylla behovet i en omfattning som ar rimlig i avvagningen mot det
angelagna i att ocksa skapa fler bostader i goda kollektivtrafiklagen.

Storningar

Planomradet exponeras for buller fran jarnvagstrafiken och fran trafiken pa
vagarna i omradet, framfor allt Kallhéllsleden och Kalltorpsvéagen. En bullerut-
redning har tagits fram. Vid husfasader vanda mot végarna ligger ljudnivaerna
over de riktvarden som normalt inte bor 6verskridas, det vill sdga 55 dBA ekvi-
valent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Pa grund av planomradets goda
kollektivtrafiklage intill Kallhalls pendeltagsstation bedoms att avstegsfall fran
riktvardena kan tillampas.

Avstegsfall A

Fran riktvarden och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran 70 dBA maxi-
mal ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha
tillgang till en mindre bullrig sida for minst halften av boningsrummen med
nivaer betydligt lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning
till bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maxi-
mal ljudniva.

Avstegsfall B

Utover avstegen i avstegsfall A sanks kravet pa ljudnivan utomhus pa den
mindre bullriga sidan och kravet pa tyst uteplats kan frangas. Samtliga lagen-
heter ska dock ha tillgang till en mindre bullrig sida om hdgst 55 dBA ekviva-
lent ljudniva for minst halften av boningsrummen.

Uppstallningsplats for pendeltag

Under plansamradet har framkommit att Trafikforvaltningen, SLL, planerar att
ha pendeltag uppstallda nattetid vid Kallhalls station och att dessa avger buller
aven i parkerat lage eftersom stromavtagarna avses vara uppfallda. Tag upp-
stallda pa det viset ar att betrakta som industribuller. Trafikverket 4 andra sidan
bygger i Kallhall en tdgvarmeanlaggning med tagvarmeposter for de spar som
ska anvandas for langre uppstallning. Nar dessa anvands bullrar de stillastdende
tagen inte alls. Fragan om buller fran uppstéllda tag ar en fraga som Trafikver-
ket och Trafikforvaltningen behover studera vidare, men detta beddéms inte be-
hova ske inom ramen for denna detaljplan. Om l6sningen blir den som Trafik-
forvaltningen foresprakar, vilket kraver dispens fran Trafikverket, sa ar det be-
byggelsen i omrade 4 som kommer att beréras, se vidare rubrik Omrade 4

s. 23.

Omrade 1

Omrade 1 utgors av ett svangt lamellhus som avslutas med ett punkthus néar-
mast centrum. Den bullerutsatta sidan far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA
men husets gardssida blir avsevart tystare med nivaer under 50 dBA. De enkel-
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sidiga lagenheterna placeras mot garden, medan de storre blir genomgaende
med minst halften av boningsrummen mot garden.

Omrade 2

| omrade 2 som foreslas bebyggas med ett lamellhus i 6-7 vaningar tangeras
riktvardet 55 BA pa nedersta vaningen narmast Kopparvagen. | dvrigt ligger de
ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad mot gatorna under 55 dBA och pa gardssi-
dan under 45 dBA.

Omrade 3

Omrade 3 exponeras for trafikbuller fran Kélltorpsvagen och i mindre utstrack-
ning dven fran Kopparvégen och jarnvéagen. Fasaderna mot dessa végar far ek-
vivalenta ljudnivaer mellan 55 och 60 dBA. Mot gardssidan blir ljudnivaerna
vid fasad huvudsakligen under 50 dBA. P& gaveln ut mot Kopparvagen kan
lokala atgarder eventuellt kravas for att klara avstegsfall B, hogst 55 dBA for
halften av boningsrummen.

Omrade 4

| omrade 4 ger trafiken pa Kallhallsleden och jarnvagen tillsammans ekviva-
lenta ljudnivaer pa 6ver 65 dBA vid fasad. De tva planerade lamellhusen binds
ihop av en bullerskyddande glasvégg lika h6g som byggnaderna. P4 gardssidan
klaras riktvardet 55 dBA. Med genomgaende lagenheter som far tillgang till
den mindre bullriga sidan klarar man avstegsfall B.

Fasaderna mot jarnvagen kan ocksd komma att bli utsatta for industribuller fran
uppstallda pendeltag pa sparen, (se aven rubrik Uppstéllningsplats for pendel-
tag), s. 22. Boverket har pa uppdrag av regeringen arbetat med att ta fram en ny
vagledning for industribuller och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprévning av bostadsbebyggelse, vilket nu har resulterat i Boverkets
rapport 2015:21.

Av rapporten/vagledningen framgar att man vid planlaggning fér bostader som
ar utsatta for industribuller bér anvénda sig av tre olika zoner, A, B och C, be-
roende pa forutsattningarna pa platsen. | zon B, som ér tillamplig for omrade 4,
bor enligt vagledningen bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att det
finns tillgang till en ljudddampad sida. Enligt vagledningen far ljudnivan fran
industribuller pa den ljuddampade sidan da uppga till hogst 40 dBA nattetid och
pa den exponerade sidan till hogst 45 dBA. For omrade 4 beraknas bullret fran
de uppstallda pendeltagen nattetid uppga till som hogst 30 dBA pa den ljud-
dampade sidan och till som hdgst 42 dBA vid fasad mot jarnvégen.

Bebyggelsen i kvarteret har pa grund av bullernivaerna fran bil- och tagtrafik
utformats med en ljuddampad sida och bostaderna kommer att fa en bra ljud-
miljo. Industribuller fran stillastaende tag uppkommer endast om Trafikverket
ger dispens till Trafikforvaltningen att fa ha pendeltag uppstéllda nattetid med
stromavtagare uppfallda. Bullerberékningar har visat att de krav som stalls for
zon B i Boverkets véagledning avseende industribuller nattetid klaras helt. Samt-
liga sovrum kan forlaggas till den tysta sidan, vilket sékerstalls med en planbe-
stdimmelse.



JARFALLA KOMMUN 24 (32)

Vibrationer

2015-04-28

Det foreslagna bostadskvarteret vid Kallhéllsleden (omrade 4) innehaller ca 50
lagenheter och bedéms ha ett stort stadsbyggnadsmassigt varde da bebyggelsen
starker och fortydligar gaturummet pa en viktig plats vid stationen i Kallhall.
Bebyggelsen i omrade 4 bor utan hinder av att stillastaende tag eventuellt kan
komma att avge buller kunna genomforas sa som foreslas i detaljplanen.

Det ar dock viktigt att Trafikverket och Trafikforvaltningen, SLL, studerar fra-
gan om stillastaende tag vidare och att man da soker hitta en 16sning som be-
gransar bullerpaverkan pa bostaderna i detta centrumnara lage.

Omrade 5

Punkthuset i omrade 5 utséatts for buller fran jarnvagen och Kopparvagen.
Storre delen av byggnadens fasader far ekvivalenta ljudnivaer under riktvardet
55 dBA men i de 6versta vaningarna mot jarnvagen och de lagre vaningarna
mot Kopparvagen ligger ljudnivan mellan 55 och 60 dBA. Planerade enkelsi-
diga lagenheter mot Kopparvagen kan med lokala atgérder vid balkong fa en
ljudniva utanfor fonster som inte Gverstiger 55 dBA. For att klara avstegsfall B
kan lokala atgarder ocksa behdvas for de Gversta vaningarna mot jarnvagen,
t.ex. forhojda tata balkongracken och ljudabsorbenter i tak.

Paverkan pa befintliga bostader

Den foreslagna bebyggelsen i omrade 1 innebdr att delar av bostaderna i Ron-
dellen kommer att fa en markant sankning, (ca 8-10 dBA), av dagens ljudni-
vaer. ldag ar de ekvivalenta ljudnivaerna 6ver riktvéardet 55 dBA.

Bebyggelsen i omrade 4 medfor att punkthusen vid Laderséttravagen far upp
till ca 5 dBA lagre ljudnivaer fran Méalarbanan och Kallhallsleden.

Bedomningar av risken for vibrationer fran vag- och jarnvagstrafik redovisas i
PM Geoteknik (Iterio 2014-03-21). Omrade 1-3, omrade 5 samt Folkets hus
nya lage bedoms inte paverkas av vibrationer. For omrade 4 har risken for vib-
rationer fran bade vagtrafik och jarnvagstrafik bedémts.

Vibrationer fran vagtrafik orsakas ofta av ojamnheter i vagbanan. Kallhallsle-
den och Kalltorpsvagen invid omrade 4 bedéms inte ha nagra ojamnheter som
paverkar risken for vibrationer vid de hastigheter som idag rader. | Kélltorpsva-
gen ar leran utgravd varfor inget problem med vibrationer torde finnas fran tra-
fiken dar.

Vibrationer fran jarnvagstrafik beror, forutom pa de geotekniska forhallandena,
aven pa jarnvagens grundlaggning och 6verbyggnad. Andra viktiga faktorer ar
taghastighet och tagtyp samt sparens kvalitet och vaxlarnas placering.

Vid Kallhlls station kommer sparomradet att breddas i samband med Malarba-
nans utbyggnad. Fyra av de planerade sparen vid stationen kommer att ha ge-
nomgaende tagtrafik. Tva spar kommer att vara sackspar avsedda for pendeltag
som vander i Kallh&ll. Risk for att vibrationer uppkommer ar kopplat till de
genomgaende sparen med de hogre hastigheterna. Med den grundlaggning av
de genomgaende sparen som Trafikverket planerar och den grundlaggning som
anda maste goras for bostadshusen i omrade 4 bedoms att det inte uppstar sto-
rande vibrationer fran jarnvéagen eller darav orsakade stomljud. Fragan kommer
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att beaktas vid projekteringen. Vid behov gérs en markvibrationsmétning.

En ny elnatstation kravs for att forsérja omradet med el. Mark for en sadan av-
satts vid Kallhallsleden, intill markparkeringen for omrade 1. De elektromagne-
tiska félten avklingar snabbt kring stationen och underskrider normalt

0,4 mikrotesla 6 m fran stationen.

Luftfartsverket har utfort en flyghinderanalys med anledning av de planerade
hoga byggnaderna inom planomradet. Flygplatserna Bromma och Arlanda om-
fattas av analysen. Luftfartsverket har funnit att de foreslagna byggnaderna inte
paverkar flygtrafiken héjdmassigt och inte heller medfor storning pa teknisk
utrustning for kommunikation, navigation och radar (CNS-utrustning).

Risker

Foreslagen bebyggelse ligger inom 150 meter fran jarnvéagen, dar det forekom-
mer transporter av farligt gods. En oversiktlig riskbedomning fér omradet har
darfor tagits fram, (Brandkonsulten AB, 2013-04-22). Bedémningar har gjorts
for fyra olika scenarier; tagursparning, utslapp av gas, brandfarlig vatska re-
spektive fratande &mnen.

Brandkonsulten AB bedomer utifran utford riskbedomning att planerad plan-
andring med byggnader for bostader ger en tolerabel riskniva for de som vistas
i och i anslutning till de nya byggnaderna. Bedémningen grundar sig pa att an-
talet transporter forbi omradet ar fa och att jarnvagen pa aktuell stracka &r rela-
tivt rak och saknar plankorsningar. Avstandet mellan jarnvagen och aktuella
fastigheter uppgar som minst till ca 50 meter.

Forutsatt att det finns mojlighet att utrymma mot den sida av byggnaderna som
inte vetter mot jarnvégen anser Brandkonsulten AB att planerad bebyggelse kan
uppforas utan reglering avseende riskhénsyn i detaljplanen och utan att bygg-
nadstekniska atgarder erfordras for att sanka risknivan.

En revidering av riskbedémningen ska genomforas om ovanstdende antagande
inte uppfylls eller om verksamheten i byggnaderna andras och planeras till an-
nat an bostader med enstaka lokaler i markplan.

| detaljplanen finns en bestdimmelse om att utrymning ska kunna ske mot sida
som ej vetter mot jarnvégen.

I nulaget finns inga kanda 6versvamningsproblem i omradet, men klimatpro-
gnoser gjorda av bland annat SMHI pekar pa risken for en 6kning av antalet
tillfallen med extrem vaderlek.

Planforslaget innebar en 6kande andel hardgjorda ytor i omradet. Av PM Dag-
vattenhantering i Kallhalls centrum (Tyréns 2014-04-01) framgar att detta bi-
drar till en snabbare avrinning och en 6kad belastning pa befintligt ledningssy-
stem. Risken for 6versvamnings- och draneringsproblem maste darfor beaktas i
de lagre liggande delarna av planomradet i korsningen Kaélltorpsvagen/Kall-
hallsleden (omrade 4) samt dven nedstroms omradet. Nivasattning av bostader
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och gator kring korsningen maste ske med hansyn till detta. Ovriga delomraden
kan, om inga lagpunkter skapas, avvattnas ytligt via gatorna.

Enligt oversiktlig ras- och skredriskkartering for Jarfalla kommun (WSP 2011-
08-31) ingar planomradet i zon 2, dar forutsattningar for initialskred saknas.

Teknisk forsorjning

Kommunala ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten finns inom planom-
radet. Kapaciteten bedoms vara tillracklig for att méjliggéra anslutning av ny
bebyggelse. Planforslaget innebar behov av ledningsomléggningar.

Inom planomradet har Norrvatten tva vattenledningar, en i Kallhallsleden med
dimension 1 000 mm och en vid Kopparvégen med dimension 300 mm. Led-
ningsratter finns. Ledningen vid Kopparvagen behover laggas om pa en kortare
strdcka for att mojliggora anordnandet av ett parkeringsdack. Norrvattens led-
ningsrattsomrade i Kallhallsleden berors av markatgarder vid delomrade 1 och
4, men ledningen bedoms inte berdras utan kan behallas i nuvarande strackning.
Norrvatten ska kontaktas vid planering och genomférande av atgarder. | detalj-
planen avsatts u-omraden for alla befintliga och planerade allmanna ledningar
pa kvartersmark.

Planomradet avvattnas mot Malaren-Gorvaln och ingar i den sekundara zonen
av vattenskyddsomrade for ostra Malaren. Gallande skyddsforeskrifter syftar
till att bevara en god kvalitet pa ravattnet inom Gstra Malaren som ar dricksvat-
tentékt for ett flertal kommuner i regionen.

Méalaren-Gorvaln har enligt VISS (Vatteninformationssystem for Sverige) idag
god ekologisk status, men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Malet ar att
god ekologisk status ska behallas och att den kemiska ytvattenstatusen ska vara
god till 2015, dock med undantag av miljégifterna kadmium och kadmiumfore-
ningar, bly och blyféreningar samt antracen som har fatt tidsfrist till 2027 samt
nickel och nickelforeningar, som fatt tidsfrist till 2021. Skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet anger att utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda
hardgjorda ytor dar risk for vattenfororeningar foreligger, t.ex. storre végar,
broar och parkeringsanlaggningar, inte far ske direkt till ytvatten utan forega-
ende rening.

En dagvattenutredning som syftar till att beskriva befintlig avrinningssituation
samt mojligheter till lokalt omhé&ndertagande av dagvatten efter exploatering
har tagits fram, (Tyréns 2014-04-01). Vid lag fororeningsgrad som i den nu
aktuella detaljplanen, med ett mindre bostadsomrade och lag trafikintensitet,
bor enligt utredningen infiltration kunna anvandas utan forbehall dar detta ar
tekniskt mojligt.

Auvrinningen till Malaren okar vid en exploatering och omdaning av planomra-
det. Framst ar det omrade 1 och 2 som bidrar da gréna ytor ersatts med hard-
gjord mark. Tillskottet beddms dock vara marginellt jamfért med redan
pakopplade ytor inom Kallhall. Inom planomradet finns forutsattningar att
dampa avrinning och foéroreningstransport till Mélaren genom att omhénderta
dagvatten lokalt genom infiltration alternativt fordrojning. De effektivaste at-
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garderna &r att fordroja dagvatten fran tak. Delomrade 1 och 2 beddms ha bast
mojligheter till infiltration och omrade 4 samst.

Dar infiltrationsforhallandena ar mindre goda maste nagon typ av magasin an-
vandas for att fordrdja dagvatten. Ett magasin uppbyggt med dagvattenkasetter
som forses med ett strypt utlopp kan vara lampligt. Utloppet kopplas till det
allménna ledningsnéatet. Magasinsvolymer redovisas i dagvattenutredningen.
Ytor som kravs for detta bedoms finnas inom kvartersmark. Avvattning av
markforlagda parkeringsytor &r tankt att ske mot t.ex. grunda krossfyllda diken
for att mojliggora fordrojning och infiltration. Dagvatten fran p-dack tas om-
hand med oljeavskiljare eller genom lamplig utformning av intilliggande grény-
tor.

Med de atgarder som foreslas for infiltration och fordréjning bedéms att ingen
negativ konsekvens uppstar for recipienten eller nedstroms liggande avvatt-
ningssystem. Fororeningsbelastningen fran Kallhalls centrum som helhet mins-
kar troligen da vissa befintliga parkeringsytor i omradet ersatts med bebyggelse
eller forses med oljeavskiljning. Exploateringen beddms inte paverka mojlig-
heten att uppna uppsatta miljomal for vattenomradet Gorveln i Malaren. Ge-
nomfdrandet av atgarderna avses regleras i kommande exploateringsavtal med
byggherrarna.

Eon Varme &r huvudman for det befintliga fjarrvarmenatet som idag forsorjer
bebyggelsen i centrum. Nuvarande ledningsnét ar foraldrat och avses laggas om
i samband med planens genomférande. For att kunna ansluta alla delomraden
kommer ledningsnéatet ocksa att behdva byggas ut. Dar fjarrvarmeledningar
planeras i kvartersmark laggs u-omraden ut i detaljplanen. Den planerade be-
byggelsen ar tankt att anslutas till fjarrvarmenétet.

HSB som &r en av byggherrarna har som ambition att all nyproduktion ska
klassas enligt miljobyggnad silver, enligt ett miljocertifieringssystem som base-
ras pa svenska bygg- och myndighetsregler samt svensk byggpraxis. Niva silver
innebar generellt en hogre ambitionsniva an kraven fran myndigheter, t.ex. nar
det géller energianvandning. JM bygger numer alla sina hus som lagenergihus
med Okad tathet och val isolerade vaggar, fonster och vindsbjélklag samt med
varmeatervinning som standard. Bada byggherrarna beréknar fa en energian-
vandning pa hdgst 70 kWh/m?2ar, vilket kan jamforas med kravet i Boverkets
Byggregler pd 90 kWh/m?ar.

Eon Elnat AB ar huvudman for elnatet inom planomradet. Idag finns en elnéat-
station vid korsningen Kalltorpsvégen-Ladersattravagen, strax utanfér planom-
radet. Det foreslagna nytillskottet av bostader innebar att det kravs ytterligare
en station i omradet. Ett E-omrade for en sadan har i planen lagts ut vid Kall-
héllsleden i planomradets norra del.

For att de nya bostaderna ska kunna anslutas till tele och bredband krévs om-
och tillbyggnad av ledningsnatet. Skanova har markforlagda ledningar i omra-
det.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning det
vill sdga Avfallsforeskrifter och Avfallsplan. Bestimmelser for t.ex. utformning
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och dimensionering finns i Riktlinjer for avfallshantering.

For det befintliga bostadshuset vid Pressarvégen (fastigheten Kallhall 1:23)
foreslas att sopkasuner for hushallssopor och kompost anordnas vid det fore-
slagna nya parkeringsdacket. Sophusen vid entréerna skulle da kunna tas bort
och miljon utmed fasaden och kring entréerna goras trevligare.

Avfallsutrymmen for de planerade bostéderna &r tankta att finnas i bostadshu-
sen (fraktioner for atervinning) samt i behallare under mark, huvudsakligen
inom respektive bostadskvarter. De underjordiska sopbehallarna, kasunerna, ar
avsedda for hushallssopor och organiskt material.

Narmaste atervinningsstation finns vid infartsparkeringen vid Kallhélls station
inom ca 250-400 meters avstand. Gorvalns atervinningscentral ligger ca 8 km
fran omradet.

Under byggtiden ska restprodukter sorteras.
MILJOPAVERKAN

Syftet med detaljplanen ar att utveckla och fornya Kallhélls centrum genom att
mojliggora en utbyggnad av ca 300 bostadslagenheter i kollektivtrafiknéra lage
samt en ny byggnad for Folkets hus.

Kallhélls centrum ligger inom omrade som anges som “centrum” i kommunens
oversiktsplan. Omradet ligger i anslutning till riksintresse for spartrafik, Malar-
banan. Flera detaljplaner berér omradet men for storre delen géller en detaljplan
fran 1969. Tilldten markanvandning &r bostader, kontor, handel, samlingslokal,
parkering och allmén plats.

Planens genomforande kommer att innebara en viss paverkan pa miljon. Ett
tillskott med lagenheter innebar en viss 6kning av biltrafiken i naromradet och
delar av bebyggelsen utsatts for buller fran jarnvéags- och vagtrafik m.m. Pla-
nens genomforande bedoms dock inte ha en betydande miljopaverkan enligt
plan- och bygglagen 4 kap. 34 8. En miljokonsekvensbeskrivning behdver dar-
med inte upprattas.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen ar rela-
tivt liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar begransad.
Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och bedéms inte
heller negativt paverka nagra speciella sardrag i kommundelen. Planens genom-
forande beddms inte innebéra att risk fér manniskors hélsa eller fér miljon fore-
ligger, eller att nagon miljokvalitetsnorm dverskrids. Behovsbedomning utgar
fran kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Vatten

Planomradet avvattnas mot Malaren och ingar i den sekundéara zonen av vatten-
skyddsomrade for ostra Mélaren. Gallande skyddsforeskrifter syftar till att be-
vara en god kvalitet pa ravattnet inom Ostra Méalaren som ar dricksvattentakt for
ett flertal kommuner i regionen.
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Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststallde 2009
miljokvalitetsnormer for storre ytvatten, grundvatten och skyddade omraden,
s.k. vattenforekomster. Malet ar att uppna god status i alla vattenforekomster.
En ny preliminér klassning och indelning har tagits fram for bertrda vattenfo-
rekomster 2015. Den del av Malaren som aktuellt planomrade avrinner mot
kallas nu Malaren-Gorvaln.

Malaren-Gorvéln har idag god ekologisk status, men uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus. Malet ar att god ekologisk status ska behallas och att den ke-
miska ytvattenstatusen ska vara god till 2015, dock med undantag av miljogif-
terna kadmium och kadmiumféreningar, bly och blyféreningar samt antracen
som har fatt tidsfrist till 2027 samt nickel och nickelféreningar, som fatt tids-
frist till 2021.

Skyddsfareskrifterna for vattenskyddsomradet anger att utslapp av dagvatten
fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar risk for vattenféroreningar forelig-
ger, t.ex. storre véagar, broar och parkeringsanlaggningar, inte far ske direkt till
ytvatten utan féregaende rening.

Planforslaget bedoms dverensstdmma med bestdammelserna i 3:e kapitlet miljo-
balken som behandlar hushallning med mark- och vattenomraden.

Buller:
Se Buller s. 22.

Vibrationer:
Se Vibrationer s. 24.

Risker:
Se Risker s. 25.

Dagvatten

| den dagvattenutredning som ar utford i samband med detaljplanearbetet finns
atgarder redovisade for hur dagvattnet inom omradet lampligen tas omhand
genom infiltration och fordrojningsatgarder for att minska floden och forore-
ningsgrad. | detaljplaneomradet finns forutsattningar for dessa losningar.

Med de atgarder som foreslas for infiltration och fordrojning bedéms att ingen
negativ konsekvens uppstar for recipienten eller nedstréms liggande avvatt-
ningssystem. Fororeningsbelastningen fran Kallhalls centrum som helhet mins-
kar troligen da vissa befintliga parkeringsytor i omradet ersatts med bebyggelse
eller forses med oljeavskiljning. Exploateringen beddms inte paverka mojlig-
heten att uppna uppsatta miljomal for vattenomradet Gorveln i Malaren. Se
aven Dagvattenhantering s. 26.

Naturvarden/ekologiska spridningssamband

Bebyggelsen i omrade 2 innebaér att ett omrade med hogt naturvarde som ingar i
spridningssamband for ddelldvskog mellan Gorvalns och Jérvaféltets naturre-
servat tas i ansprak for bebyggelse. Borttagna trad avses att kompenseras ge-
nom nyplantering inom omradet, utmed gator och i 6vrigt inom svagare delar
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av det ekologiska landskapssambandet. Féllda trad ska eventuellt tas omhand
for placering pa lamplig plats inom spridningssambandet. Eventuella ekolo-
giska konsekvenser ar inte bedémda. Se &ven Naturvarden och ekologi s. 5.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses genomféras med normalt planférfarande enligt nedan preli-
minéra tidplan.

Plansamrad: 2:a kvartalet 2014

Granskning: 4:e kvartalet 2014

Antagen detaljplan: 3:e kvartalet 2015

Detaljplanen &r upprattad i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900. I figu-
ren nedan redovisas planprocessen fran programskede till antagande. Efter pro-
gramsamrad, samrad respektive granskning sammanstéller och kommenterar
kommunstyrelseforvaltningen inkomna synpunkter samt redovisar dessa for
kommunstyrelsen planutskott, PLU. Kommunfullméktige, KF, antar detaljpla-
nen. Programsamrad for denna detaljplan genomfardes 2009.

PLU PLU PLU
beslut beslut beslut

planarbete [Ty \
| /

PI'OQ,-a
sa

Planens genomforandetid slutar 10 ar efter detaljplanens lagakraftdatum. Efter
att genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har dock
darefter mojlighet att &ndra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade rattig-
heter behdver beaktas.

KF
antagande

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Kommunen &r ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av allmén platsmark
(allménna gator, torg, park m.m.).

Respektive exploator ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Blivande fas-
tighetsdagare ansvarar for underhall och drift av byggnader och anlaggningar
inom kvartersmark.

Planens genomférande avseende ekonomiska ataganden, ansvarsfordelning,
markoverlatelser, tekniska fragor, utbyggnad och nddvéandiga anpassningar
inom planomradet, dagvattenhantering, 6vriga miljé- och gestaltningsfragor
m.m. avses regleras i kdpe- och exploateringsavtal mellan kommunen och ex-
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ploatérerna HSB och JM.

Nybyggnad av Folkets hus regleras i avtal mellan Folkets hus, Jarfalla kommun
och exploator (HSB). Avtalet reglerar rivning av Folkets hus, markfragor, upp-
forande av ny byggnad for Folkets hus m.m.

Av exploatérerna godkanda kdpe- och exploateringsavtal ska finnas innan de-
taljplanen behandlas av kommunstyrelsen infor kommunfullmaktiges anta-
gande.

Fastighetsrattsliga fragor

Nya fastigheter behdver bildas och befintliga ombildas for att 6verensstimma
med detaljplanens nya granser for bostéder, handel, gator m.m.

Parkeringsdacket vid Pressarvagen ar tankt att tillgodose behovet av parkering
for befintliga bostader i fastigheterna Kallhall 1:23 och 1:24 samt for de fore-
slagna bostaderna i framst omrade 1 och 2. En gemensamhetsanlaggning avses
inrattas for andamalet. En gemensambhetsanlaggning ar ocksa tankt att inrattas
for parkeringsdacket vid Kopparvagen som avses vara gemensamt fér omrade 3
och 5.

Gardsmiljon i omrade 3 avses bli gemensam for boende i omrade 3 och omrade
5. En gemensamhetsanlaggning kan komma att inréattas.

| omrade 3 &r avsikten att angoringsvéagen vid vardcentralen ska vara gemen-
sam for fastigheten Kallhall 1:33, Kallhéll 1:32 och fastigheten for de nya bo-
stdderna. En gemensamhetsanldggning kan komma att inrattas.

Ledningar for fjarrvarme, vatten och avlopp samt el behdver laggas om och
kommer da att delvis forlaggas inom kvartersmark. | detaljplanen har u-omra-
den lagts ut som stod for ledningsratter/servitut.

Ekonomiska fragor

Kostnader avseende allménna ytor/anldggningar ska regleras i exploaterings-
avtal.

Fragor avseende ledningar for t.ex. vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele
hanteras i exploateringsavtal. Respektive byggherre ansvarar for att teckna er-
forderliga avtal med ledningsagare gallande anslutningar samt eventuell flytt av
befintliga ledningar.

Kostnad for rivning av Kallhélls gamla skola regleras i kommande exploate-
ringsavtal.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mel-
lan kommunstyrelsefoérvaltningen och HSB Bostad.
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Drift-, underhalls- Medel for drift-, underhalls- och kapitalkostnader avses avsittas i budget.
och kapitalkostna-
der
Tekniska fragor
Utredningar Planbeskrivningen redovisar pa sidan 2 vilka utredningar som genomforts inom
ramen for planarbetet.
MEDVERKANDE
Medverkande Planfdrslaget har framtagits i samverkan med:
tjansteman
Toni Chmielevski/Karolina Hedman Mark och exploatering, avtal
David Nordin Vég och trafik
Anders Lundgvist/Lea Rastas Amofah ~ Vatten och avlopp
Kerstin Skold Park och natur
Anne Pagés Miljo och hélsa
Ida Nordin Avfall
Heléne Lenman Genomforande
Anders C Eriksson Gestaltning

Ovriga medverkande Hakan Berg och Karolina Rentzhog, HSB Bostad, och Hans Eriksson, JM, samt
deras respektive arkitektkonsulter Jesper Engstrom och Christine Lavelid, AlX
Arkitekter samt Eskil Olsson, BAU.

Emelie Grind
Samhallsbyggnadsdirektor Barbro Malmlof
Planarkitekt



