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Planuppdrag for Viksjo 3:559 m.fl.

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningen forslag till Kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen beslutar att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta en ny detaljplan for Viksjo 3:559 m.fl.

Arendet i korthet

Positivt planbesked har meddelats till fastighetsdgaren av Viksjo 1:559 for att prova
utveckling av bostdder. Fastigheten &r beldgen i norra Viksjo ldngs Réstensvigen,
omgivningen &r praglad av en stor andel natur och grénsar pa andra sidan Rastensvigen till
Gorvilns naturreservat. Syftet med utvecklingen ér att mojliggdra for en utbyggnad av
smahus i liknande skala som omgivande bebyggelse. Utvecklingen bedoms dverensstimma
med géllande dversiktsplan. Paverkan pa naturvdrden och 6versvidmningsrisk vid skyfall och
hoga floden ar viktiga fragor att studera vidare inom ramen for arbetet med detaljplanen.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar kommunstyrelsen att besluta att ge
samhillsbyggnadsforvaltningen uppdrag att upprétta en ny detaljplan f6r Viksjo 3:599 m.fl.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjénsteskrivelse 2025-03-19

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Viksjo 3:559 har begirt planbesked 1 syfte att mojliggora en fortdtning
med bostidder. Fastigheten dar omkring 8000 kvadratmeter och ansdkan omfattar en utbyggnad
av 27 radhus. Positivt planbesked beslutades den 29 maj 2024 genom delegeringsbeslut.

SamhélIsbyggnadsférvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11,
Sofia Carlsson, Planarkitekt Postadress: 177 80 JARFALLA
E-post: Sofia.Carlsson@jarfalla.se Telefon vaxel: 08-580 285 00

Webbplats: www.jarfalla.se Organisationsnummer: 212000-0043


http://www.jarfalla.se/

Analys

Den aktuella fastigheten ar beldgen i norra Viksjo, i utkanten av ett bostadsomrade uppfort
under 1960—-70-talet med sméhus placerade kring sdckgator som ansluter till Rastensvégen.
Omgivningen ir priglad av en stor andel natur och grinsar pd andra sidan Réstensvigen till
Gorvilns naturreservat. Vister och sdder om den aktuella fastigheten utgors landskapet till
stor del av jordbruksmark. Fastigheten ar beldgen pa omkring 20 minuters gangavstand till
Viksjo centrum, och 1 direkt anslutning till busshéllplatsen Réstensstugan som trafikeras med
buss 564 mot Jakobsbergs station.

Gillande detaljplan fran 1976 anger markanvindningen allmént &ndamél, som i den aktuella
planen syftar till att mojliggora uppforandet av en barnstuga. Idag finns en forskola pa
fastigheten som tidigare varit uthyrd till Jarfalla kommun men som statt tom under en ldngre
tid. Under 2025 kommer kommunen att hyra lokalen for att nyttja den som evakueringslokal
for en annan forskola, pa 14ng sikt bedoms det dock inte finnas ndgot behov av forskola pa
platsen.

I gillande 6versiktsplan dr omradet utpekat som Omrade med bibehdllen karaktdr vilket
innebdr att det kan ske en varsam utveckling med huvudsakligen bostédder inom befintliga
strukturer. Det konstateras dven att den grona karaktiren ska bevaras och att minsta mgjliga
ingrepp 1 natur- och kulturmiljon ska ske. Foreslagen utveckling dr i linje med
oversiktsplanens ambitioner. I kommunens arkitekturpolicy ingar den aktuella fastigheten i ett
omride som karaktériseras som ett smahusomrade. I dessa omraden ska sérskilt nirheten till
naturomraden, den laga skalan och den sammanhédngande gronstrukturen bevaras.

Ansokan om planbesked omfattar radhus som placerats kring tva sdckgator som ansluter till
Réstensvigen. Delar av angdringsgatorna samt ett antal parkeringsplatser ligger 1 forslaget pa
de kommunala fastigheterna Viksjo 3:8 och Viksjo 2:4. Det bedoms dven vara aktuellt att
studera mojligheten till ett tillskott av bostdder i smahus pé de omgivande kommunala
fastigheterna. Vid planldggning utreds utbyggnadens omfattning och behov av
fastighetsreglering, den kommunala mark som behdver ianspraktas for att genomfora
forslaget kommer att dvertas genom markkdop.

Hllustration over aktuellt omrdde och
fastighetsgrdnser. Den rdda linjen markerar det
ungefirliga utredningsomrdde som dr aktuellt for
detaljplanen. Observera att plangrdns faststdlls i
ett senare skede.

Den sodra delen av fastigheten
utgdr en del av en gammal ek-
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och hassellund som i en kommund&vergripande naturvirdesinventering som genomfordes 2017
och pekas ut som ett omrade med Hogsta naturvirde. 1 ett eventuellt planarbete kommer
kompletterande naturvérdesinventeringar att behova tas fram for att sékerstélla att
utvecklingen inte innebér en oacceptabel skada pa naturvirdena. Kompensationsatgarder kan
bli aktuella.

Fastigheten ar delvis utsatt for 6versvamningsrisk vid skyfall och vid berdknat hogsta flode.
Tillkommande bebyggelse kommer att behdva anpassas for att sdkerstilla att den inte tar
skada eller medfor skada vid ett 100-arsregn, samt att den inte 6kar dversvamningsriskerna
for andra fastigheter.

Sammantaget bedoms det finnas forutsdttningar for att prova platsen for bostadsandamal.
Fastigheten har mojlighet att utvecklas med en varsam fortétning som tar hénsyn till
omgivningens karaktir och naturvérden.

Foljande frdgor har identifierats som sdrskilt kommer att behdva studeras vidare vid
kommande planarbete:

e Péverkan pa naturvirden

e Risk for oversvimning vid skyfall och hoga floden

e Angoring, trafik och parkering

e Motesplatser och lekmdjligheter inom bostadsomradet

¢ Utformning av ny bostadsbebyggelse i relation till landskapsbild och omgivande
bebyggelse

Overviganden

Omradet bedoms ldmpa sig vdl med foreslaget &ndamal och 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Storre konflikter med andra projekt eller krav saknas. Flertalet aspekter
behover hanteras vidare inom ramen for detaljplanearbetet, dessa inkluderar bland annat
paverkan pd naturvirden och risk for 6versvamning vid skyfall och hoga floden.

Barnkonsekvensanalys

I vilken utstrdckning bedoms drendet paverka barn? Motivera kort.

Detaljplanen syftar till att utreda mojligheten att bygga bostider dér barn kan komma att bo.
Pé den aktuella platsen finns idag en forskola, den har stitt tom under flera ar men kommer
under 2025 att anvdndas som evakueringslokaler for en annan forskola.

Om drendet bedoms paverka barn, vilka positiva eller negativa effekter bedéms drendet
innebdra?

Fler bostéder 1 goda boendemiljoer i naturndra ldge bedoms innebdra positiva konsekvenser
for barn. Barnperspektivet studeras vidare inom ramen for detaljplanearbetet.



Finns en fordjupad barnkonsekvensanalys eller motsvarande i underlaget?
Nej. Barnkonsekvensanalys tas vid behov fram inom ramen f6r detaljplanearbetet.

Har barn/barnet horts i fragan?
Nej.

Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedoms inte innebdra nigra konsekvenser for foretag i kommunen.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Framtagandet av detaljplanen finansieras av den privata fastighetsidgaren i1 enlighet med ett
plankostnadsavtal som avses tecknas.

Malsdttningen &r att inga eller begransat antal allménna anldggningar tillkommer. For det fall
allménna anldggningar behovs for exempelvis gata, hantering av dagvatten eller skyfall
bekostas dessa 1 sin helhet av exploatdren.

Slutsatser

Ansokan ér forenlig med ambitionerna i1 géllande 6versiktsplan. En ny detaljplan som
mojliggor utveckling av bostader pa Viksjo 3:559 skulle bidra till att skapa fler sméhus i ett
attraktivt och naturnira lige. Kommunstyrelseforvaltningen bedémer ddrmed att foreslaget
syfte bor provas 1 en detaljplan.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar att ge
samhéllsbyggnadsforvaltningen uppdrag att upprétta en ny detaljplan for Viksjo 3:599 m.fl.

Vesna Jovic Anna Waldman Haapaniemi

Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslut ska skickas till

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
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