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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2020/223
Planuppdrag for fastigheten Skalby 3:767, Vardkasevagen 41, Jarfilla
kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Positivt planbesked 1dmnas for att prova mojligheterna att upprétta forslag till en
ny detaljplan for fastigheten Skélby 3:767.

2. Planutskottet ges 1 uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for fastigheten
Skilby 3:767.

3. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse godkénns som forstudie for
detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Begidran om planbesked har inkommit fran fastighetsigare pa adress Véardkasevigen
41, fastigheten Skélby 3:767. Fastighetsdgarens 6nskemal ar att kunna avstycka sin
tomt och att mdjliggora for tvd fastigheter, varav en ny, om minst 730 kvm. Syftet
med planuppdraget &r att prova om marken ar ldmplig att avstycka och bebygga med
ett nytt bostadshus. Detaljplanearbetet beddms kunna handldggas med begransat
forfarande, vilket innebér att granskning kravs enbart om forslaget dndras vésentligt
efter samrad.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2020-06-05

Bakgrund

Fastighetsédgaren till Skélby 3:767, Vardkasevdgen 41 har den 12 maj 2020 inkommit
med ansdkan om planbesked for att mojliggora avstyckning av sin tomt och darmed
mdjliggora for totalt tva nya fastigheter, varav en ny, om minst 730 kvm.
Sammanlagt onskar fastighetsdgaren utoka byggrétten frdn 10% till 25%. Liknande
detaljplaner har gjorts i omradet under 2000-talet for fastigheterna pa Flintvigen 17
(Skalby 3:817) samt Vardkasevagen 18 (Skdlby 3:822) och 20 (Skilby 3:823).

For omradet géller byggnadsplan faststilld 1944-05-13 som medger bostadsédndamal.
Enligt planbestammelserna far tomter inte géras mindre dn 1000 kvm och hogst en
tiondel av tomten far bebyggas.
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Fastigheten Skélby 3:767 har en areal pa 1588 kvm vilket betyder att de tva nya
fastighetsstorlekarna kan bli cirka 730-760 kvm. Marken inom fastigheten &r relativt
plan och bestar av enplansvilla om 125 kvm och ett gdsthus om 61 kvm.

Fastighetsdgaren avser att riva gédsthuset och ersétta med enbostadshus. Forslaget
innebdr att tomten dar huvudbyggnaden stér blir cirka 730 kvm och den avstyckande
delen blir cirka 760 kvm. De terstdende, ungetir 96 kvadratmetrarna avses for skaft.
Ett nytt bostadshus om cirka 130 kvm uppfors pa den avstyckande delen. Avstandet
till grannfastigheterna blir cirka 5-6 meter.

Snett mittemot aktuell fastighet, lings med Vérdkasevégen ligger Skélbyskolan och
skolans fotbollsplan.
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Orienteringskarta med planomradet markerat. Fastigheten ligger i Skalby.

Analys

Fastigheten ar beldgen i Skélby som i 6versiktsplanen Jarfalla — nu till 2030 (antagen
2014) ar utpekat som ett omrade som ska ha bibehallen karaktir. I dessa omréden bor
till exempel storlek pa tomt och byggnad vara lik kringliggande fastigheter och den
grona karaktiren bevaras. Omradet bestdr framst av en- och tvaplansvillor i
varierande alder.

Marken inom fastigheten ar relativt plan vilket underléttar tillgéngligheten,
utformning av nytt bostadshus samt dagvattenhantering. En behovsbeddmning far
avgora vilka eventuella utredningar som behdver goras. En skaftvig till den nya
fastigheten bedoms kunna ldggas vid fastighetens norra grans. Skaftvigen in till ny
fastighet bor utformas pa ett genomténkt sétt sa att huvudbyggnaden blir tillganglig.

Kommunstyrelseforvaltningen gér beddmningen att fastigheterna Skélby 3:767 har
goda forutséttningar att avstyckas baserat pa fastighetens storlek, topografi samt
anviandbarhet. Omgivningen beddms inte paverkas negativt av forslaget, omridets
karaktér bibehélls och trafiksituationen vintas bli oférdndrad. En mer begransad
bebyggelseutveckling i omradet d4r motiverad pa grund av det mindre centrala laget
och den begrinsade tillgdngen till kollektivtrafik. Vid komplettering i omraden med
bibehéllen karaktér ska kraven pa allmdn lamplighet vara fyllda, t ex vad géller
kommunala vatten- och avloppsledningar och gator. Projektet bedoms ha liten
kommunal paverkan eftersom det gér att genomfora utan storre paverkan pa
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kommunal mark eller infrastruktur. Sammantaget bedoms forslaget ga i linje med
Jarfillas oversiktsplan.

Ortofoto Over det fores

Iaga planomrét bestiende a‘fastigheter'l éaly 3:767.

Barnkonsekvensanalys

Barn bedoms inte paverkas av foreslagen avstyckning.

Foretagskonsekvensanalys

Planforslaget mojliggor byggratter for bostdder och kommer inte paverka det lokala
néringslivet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av fastighetsdgaren. Fastighetségaren dr informerad om att
kostnaden regleras genom ett plankostnadsavtal mellan samhillsbyggnadsavdel-
ningen och fastighetségaren.

Eventuella anpassningar av omrédet till intilliggande allmén platsmark och behov av
atgirder 1 anslutning till omradet bekostas av fastighetsdgaren.

Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att paborja ett
planarbete for att mgjliggora foreslagen avstyckning av fastigheten Skilby 3:767
inom detaljplanens bestimmelser. Kommunstyrelseforvaltningen foreslar dairmed
ocksa att kommunen ldmnar positivt planbesked till sokanden samt att godkénna
tjdnsteskrivelsen som forstudie till detaljplanearbetet.
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