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Bakgrund
Forslagets syfte och huvuddrag

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsént pa samrad under tiden 4 mars — 25 mars 2020.
Planforslaget har funnits tillgédngligt pA kommunens webbplats www.jarfalla.se och
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6.

Inkomna synpunkter och kommunstrelseforvaltningens
stallningstagande

Under samrédet har 6 yttranden inkommit, varav 2 yttranden fran boende.
Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:

- Lansstyrelsen 2020-03-24

- Lantmiteriet 2020-03-25

- Tekniska ndimnden 2020-03-25

- Milj6- och bygglovsndmnden 2020-04-01

- Boende 1 2020-03-25

Kommunstyrelseférvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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- Boende 2 2020-03-25

Planforslaget har limnats utan erinran av:
- Barn- och ungdomsforvaltningen

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgéngliga hos planenheten, kommunstyrelseforvaltning.

Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Med utgangspunkt i det material som Lénsstyrelsen har att tillgd bedomer vi att
foreslagen utformning av planen inte tillgodoser miljokvalitetsnormer for vatten och
att det foreligger en risk att bebyggelsen blir oldmplig for méanniskors hilsa med
hénsyn till buller.

Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan Léansstyrelsen komma att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan dd komma att upphévas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pd de omrdden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rdd och synpunkter infor
ndsta skede 1 planprocessen. Kommunen far pa sé sitt mojlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, sé att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljokvalitetsnormer

For hantering av dagvatten hdanvisar kommunen till sina riktlinjer. Kommunen har
gjort en specifik berékning som visar att 10m? ska hanteras inom planomradet.
Betriffande berdkning av fororeningsbelastning hdanvisar kommunen 1
planbeskrivningen till en dagvattenutredning for en annan fastighet med vad
kommunen anger, jimforliga forhallanden for berdkningar av dimensionering;
Dagvattenutredning for detaljplan del av Héostvdgen & Backvdigen (fastigheterna
Jakobsberg 24:1 och Jakobsberg 24.10), Jérfdilla kommun, Dnr: Kst 2019/210.

Liansstyrelsen bedomer att det inte dr 1dmpligt anvinda utredningar frén andra
detaljplaner, dé varje detaljplan har unika forutséttningar. Till exempel noterar
Lansstyrelsen att utredningen utgér fran en annan recipient dn den som berors av det
nu aktuella planforslaget. Vidare finns en skillnad géllande hojd i terringen samt
fastigheternas storlek och det ar inte tydligt om det kan finnas skillnad géllande
markbeskaffenhet, ndgot som kan pdverka resultat och atgirdsforslag for
dagvattenhantering.
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Med hénsyn till vad som framstar som detaljplanecomradenas olika forutséttningar
och svarigheten for en enskild fastighetsidgare att folja och kontrollera uppfyllelsen
av kravet, behdover kommunen till nista skede utga frdn forutséttningarna 1 det
aktuella planomradet och recipienten samt gora de dndringar som dr behovliga for att
tillgodose miljokvalitetsnormer for vatten i sdvil planbeskrivning som plankarta.
Lénsstyrelsen vill ocksa paminna om att for varje ny detaljplan giller samma krav pa
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken. For dagvattenhantering innebér det
bland annat att kravet pd rening maste bidra till forbattring av recipienten, i de fall
det kravs, och inte enbart jamforas med dagens situation i1 planomradet.

Hailsa och sdkerhet - buller

Av planbeskrivningen framgér att den ekvivalenta trafikbullernivan, med hinvisning
till E18 och jarnvédgen, inom planomradet skiljer sig mellan fastigheterna. For
fastigheten Stiket 67:4 ligger den ekvivalenta trafikbullernivén pa 55-60 dBA, vilket
faller inom riktvérdet, medan den ekvivalenta trafikbullernivan for fastigheten Stéket
74:5 ligger pa 60-65dBA, vilket overskrider riktvardet som anges
trafikbullerforordningen (Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader).

For fastigheten Stiket 74:5 uppgédr den maximala ljudnivan, med hinvisning till
lokalgatan, vid fastighetsgrans till 75-80dBA. Fem meter in frin fastighetsgrans
overskrider maximal ljudniva inte 70dBA (enligt illustration i planbeskrivning s.15).
I plankartan finns inga planbestimmelser som reglerar buller eller sidkerstiller att
riktvirden i enlighet med trafikbullerforordningen kan innehéllas.

P& nuvarande underlag kan Léansstyrelsen dérfor inte avgdra hur en tyst sida ska
sakerstdllas for kommande bebyggelse pa fastigheten Stiket 74:5.

Till nésta skede behdver kommunen redovisa dagens och prognostiserade
ekvivalenta ljudnivaer och maxbullernivéer i planbeskrivningen, tydligt redovisa
vilka bullerkéllorna &r och fora ett resonemang som tydliggér vad som ligger till
grund for kommunens bedomning. Kommunen ska i plankartan reglera riktvarden for
buller, bostadshusens placering, bostadsutformning eller andra bullerdimpande
atgirder for den fastighet som utsitts for hoga ekvivalenta trafikbullernivaer.
Bestdmmelserna ska utformas s att detaljplanen inte skapar oldgenhet eller utgor
risk for minniskors hilsa med héansyn till trafikbuller.

Rédgivande synpunkter

Samrddet ska syfta till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som mdojligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utdover synpunkter pa de statliga ingripande-
grunderna ska lansstyrelsen sérskilt ge rad om tilldmpningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tilldmpningen av bestimmelserna i
plan- och bygglagen, om det behdvs frdn allmin synpunkt. Kommunen bér med
hinsyn till synpunkterna fundera 6ver om och hur planens utformning eventuellt kan
andras

Planbestdmmelser

For att underlatta for fastighetsdgaren att uppfylla kravet pa dagvattenhantering bor
kommunen, istéllet for att reglera mdngden vatten, anvénda sig av bestimmelser som
reglerar yta och volym for fordréjningsmagasin med tekniska exempel i
planbeskrivningen.
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Behovsbeddmning/undersokning
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forviantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har dndrats sa att dagens ekvivalenta och maximala bullernivaer
redovisas. Ett mer utforligt resonemang har lagts till som tydliggér grunden till
kommunens bedomning. En bestimmelse har lagts till i plankartan for att sékerstélla
att trafikbullernivierna inte 6verskrids samt att planen inte paverkar méanniskors
hélsa negativt.

Efter ovan nimnda synpunkter om miljokvalitetsnormer for vatten har
dagvattenhanteringen for planomradet omarbetats efter platsens specifika
forutséttningar. Med de nya atgérderna for omhéndertagande av dagvatten bedoms
planforslaget tillgodose miljokvalitetsnormer for vatten.

Lantmiiteriet

PLANKARTA

Planbestimmelserna foljer inte Boverkets rekommendationer vad géller linjer.
Planomrédet ser ut att avgransas med anvandningsgréns i plankartan. Om granser
sammanfaller dr det endast den hdgsta i hierarkin som bor ritas ut pa kartan.

Den heldragna linjen, se nedan, vilken typ av gréns ar detta?
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PLANBESKRIVNING
Béda berorda fastigheter ar belastade av villaservitut. De bor beskrivas i

planbeskrivningen och dven klargdras hur de ska hanteras.

Delar av planen som bor forbdttras
PLANKARTA
Det ar lite svart att avgéra om det dr prickmark inom omradet, se nedan, markerad

= x}(fz_
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Lantmiteriet avrader fran att ha illustrationslinjer 1 plankartor. Anledningen &r att
plankartan forbehéllas de juridiskt gidllande planbestimmelserna. Om det finns behov
sé kan illustrationer redovisas 1 planbeskrivningen. Vad géller Stéket 74:5 ar det svért
att skilja illustrerad linje fran planbestimmelser.

I planbeskrivningen s. 18 &r foreslagen fastighetsgrins tydligt beskriven vilket
kanske réicker.
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Delar av planen som skulle kunna forbdttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra
detaljplanen.

PLANBESKRIVNING

Planomradet berdrs av Vattenskyddsomride: Ostra Milaren, akt 0125-P08/1125. Bor
kanske sta med 1 planbeskrivningen.

Agoforhillanden s.4 stimmer inte. Enligt fastighetsregistret #r lagfaren dgare till
Staket 67:4 tva privatpersoner till hdlften var och lagfaren dgare till Stiket 74:5 &r ett
aktiebolag.

OVRIGA FRAGOR

Handlingarna &r inte daterade.

Varfor dr plangrins for Detaljplan: Dubbelspar kallhdll-kungséngen inritat i
plankartan?

Pé plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvédndas for att
den angivna skalan ska stimma.

Boverket har lite annan formulering vad géller prickmark, kan vara oklart om annat
an byggnad kan uppforas.

Information
2020-03-25 diskuterades planforslaget i telefon med Erik Blomquist och en del
redaktionella papekanden framfordes.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Linjerna i plankarta beror pa programvaran som kommunen anvinder for att gora
detaljplaner.

Minsta fastighetsstorlek har dndrats for fastigheten Stéket 74:5 vilket innebér att
prickmarksomradet som Lantméteriet anser vara otydligt ar borttaget.
Planbeskrivningen har reviderats, dgoforhdllandena har éndrats och det framgar
tydligare att planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade.

Plangrénsen for andra detaljplaner har tagits bort frdn grundkartan. Utskriftsformat
och datum har lagts till i plankartan.

Formuleringen for prickmark &r korrekt.

Kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar
Tekniska nimnden
Trafiksikerhet och framkomlighet

Tekniska ndimnden ser behov av ett avsnitt i planbeskrivningen rérande hur framtida
trafikbehov kan 16sas. Detta avsnitt bor innehdlla foljande information:

Det bor sdkerstéllas att foreslagna framtida fastigheter gér att utforma enligt
Boverkets byggregler (BBR) och kommunala krav. Det sékerstélls att:
- parkeringsbehovet ér tillfredsstdllt och utformning av bil- och cykelparkering
ar gjort pa lamplig vis
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- avfallshantering gér att utforma inom fastigheten och det gar att hamta avfall
enligt radande kravstéllning. Detta sker utan att paverka trafiksidkerheten eller
framkomligheten pé allmén platsmark

- varutransporter kan nd fastigheterna utan att gora avkall pé trafiksdkerheten
och framkomligheten pa allmén platsmark

- in- och utfarterna gér att utforma enligt kommunala krav pé sikt mot allméin
platsmark

- genomfOrandet av de nya byggnaderna dr mdjligt utan att paverka
trafiksdkerhet eller framkomlighet

- de stillda tillganglighetskrav som finns i BBR pé angdring och parkering for
rorelsehindrade samt tillgdngliga gangstrdk upptylls

Dagvattenhantering

Tekniska ndmnden foreslér att en dagvattenutredning tas fram for planomradet. I den
bor det framga vilka atgarder som anses nodvindiga for att sékerstélla att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for Mélaren inte dventyras och att kommunens
riktlinjer for dagvattenhantering foljs.

For att inte 6ka belastningen av fororeningar och dkade floden &r det viktigt att
dagvatten frén bade befintlig och tillkommande bebyggelse samt frdn dvriga
hardgjorda ytor fordrdjs och renas pé den egna fastigheten. Forslagsvis gors detta 1
forsta hand genom infiltration. Det &r positivt att andelen mark som far bebyggas
regleras i plankartan.

Vatten och avlopp

Da det foreslds en ny ledningsdragning till fastighet 67:4s stamfastighet dr det av vikt
att se over vattengangsnivaerna internt och vid Stéketsvégen, detta for att sjdlvfall
ska uppnas. Ett alternativt till ny ledningsdragning &r att bilda ett avtalsservitut
mellan fastighetsdgarna for befintliga ledningar.

Eftersom fastighet 74:5s tomt sluttar 6sterut bor man vara extra medveten om
placering av den nya fastighet - som efter fastighetsindelningen inte gransar mot
Bjornstiernas vig - for att sjdlvfall ska kunna uppnas. Forslagsvis kan
forbindelsepunkter upprittas i Bjornstiernas vig.

Tekniska ndmnden bedomer att det dr viktigt att i ett tidigt skede se over
kallargolvsnivaerna. Notera foljande skrivning ur Allminna bestaimmelser VA
(ABVA):

”Anordning som behovs endast for en eller ndgra fd fastigheter, t.ex. anordning for
tryckstegring av vatten eller pumpning av avloppsvatten, bekostas av vederbérande
fastighetsdgare om inte huvudmannen bestimt annat.”

Avfall
Tekniska ndimnden ser att planbeskrivningen med fordel kan uppdateras vad géller
innehallet rorande avfallshantering. Nedan kommer ett forslag pa formulering:

“Avfallshanteringen inom planen ska ske i enlighet med kommunens
renhdllningsordning samt tillimpningsanvisningar vilka inkluderar Jérfilla
kommuns avfallsplan, Jdrfdilla kommuns foreskrifter samt Jérfilla Kommunens
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riktlinjer for avfallshantering. Avfall och dtervinning som uppkommer inom
fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet och sker frdan ndrmsta vig.
Atervinningscentral finns inom kommunen.”’

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunala krav samt kraven fran BBR vad giller parkering, avfallshantering,
tillgénglighet och trafiksékerhet anses kunna uppnas.

Information om att Jarfdlla kommuns parkeringsnorm ska foljas har lagts till i
planbeskrivningen.

Dagvattenhanteringen har skirpts genom krav pa markens genomslépplighet regleras
samt att fordrdjningsmagasin regleras. Planbeskrivningen har uppdaterats s att
foreslagen anslutning for Stéket 67:4 dr mot Tegelhagsvégen. Planbeskrivningen har
fortydligats sa att det framkommer att om inte sjilvfall kan ordnas f6r VA-ledningar
sé bekostar fastighetsdgaren anordning for tryckstegring av vatten eller pumpning av
avloppsvatten. Foreslagen formulering rorande avfallshantering har lagts till.
Foreslagen skrift om avfall har lagts till 1 planbeskrivningen.

Miljo- och bygglovsnimnden
Plankarta med bestimmelser

Grénsbeteckningen for planomradesgransen dr heldragen i legenden men inte
pa kartan.

Det framgar inte tydligt att det dr punktprickad mark 1 ”mittremsan” for
Stéket.

74:5. Det behover inte vara egenskapsgréns till angransande prickmark.

Byggritten dr liten om man forutsitter att sokande dven vill ha en
komplementbyggnad sdsom garage eller carport. En sddan typ av byggnad
kommer sannolikt att efterfragas. Bygglovbefriade atgarder med stod av
attefall ger ingen garanterad “byggrétt” for en saddan typ av byggnad, t ex om
grannen inte ger sitt medgivande eller om omradet senare blir klassat som
kulturmiljo. Bygglovbefriade atgirder far dessutom inte uppforas innan
slutbesked har getts for huvudbyggnaden.

Anvindandet av termen placeras dr olampligt da rittslaget inte avgjort hur
denna formulering ska tolkas. Det finns en risk att andra typer av
byggnadsverk och anldggningar inte far placeras pa omradet heller. Detta
inkluderar murar, pool, staket etc.

Bestdmmelserna dr inkonsekventa d& de anger kvm 1 vissa fall och
kvadratmeter 1 andra fall. Likasd anges vissa nummer med siffror, andra med
bokstdver (en och 2).

Utformningen specificerar “endast friliggande hus”. Detta behdver definieras
1 planbeskrivningen da det for ndrvarande dr oklart vad termen friliggande

innebér. Det forekommer flertalet réttsfall i frigan.

Under "utformning” anges hur mycket dagvatten som ska omhéndertas per
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fastighet. Denna bestdmmelse bor flyttas till ”skydd mot storningar” och
hénvisa till 4 kap. 12 § 1 st 1p.

e Rubriken ”Lagenhetsfordelning och storlek pa ligenhet” samt underliggande
bestimmelse dr missvisande och inte skrivna i klarsprak. Skriv om och
forenkla spréket.

e Den illustrerade fastighetsgriansen dr onddig da den inte illustrerar samtliga
foreslagna fastighetsgrianser for Stiket 74:5. D4 ménga bestimmelser ska in

pa liten yta bor illustrationen tas bort for att forenkla plankartan.

Planbeskrivningen

e Pasidan 4 anges markdgoforhédllandena felaktigt. Stiket 67:4 dgs av tva
fastighetsigare och Stiket 74:5 dgs av ett foretag.

e Pasidan 7 anges att omradet dr klassat som skoglig vérdetrakt. Det papekas
att det inte finns nagra skogliga element av storre naturvirde inom
planomrédet. Det saknas kélla for detta och uppfattas dirmed som
motstridigt. Se dven synpunkt om konsekvenser pé sidan 12.

e Pasidan 8 anges de hydrologiska forhallandena och 6versvimningsrisken i
dagsldget. Det framgar inte hur den planerade bebyggelsen, som antas ge fler
hardgjorda ytor samt farre trdd, kommer paverka oversvamningsrisken. Se
dven synpunkt om konsekvenser pé sidan 12.

e Pasidan 12 redovisas planforslaget. Har saknas forklaring och resonemang
angaende den givna byggritten.

e Pésidan 13 anges att berdkningar av dagvattenflodet har gjorts.
Berékningarna saknas.

e Rubriken “Fastighetsstorlek™ anknyter inte till texten eftersom tidigare
beskrivning behandlar samma fraga for den andra fastigheten.

e Det anges att det gér att skapa tre rationella fastigheter med plats for
huvudbyggnad, komplementbyggnader och vistelseytor inom Stéket 74:5.
Byggritten medger endast 95 kvm BY'A vilket gor att det inte blir ndgon stor
byggritt for komplementbyggnader.

e Under rubriken "Byggnadernas placering” anges att det pd korsmarken
mojliggors placering av komplementbyggnader och andra byggnadsverk som
altaner. Bestimmelsen for korsmark anger att endast komplementbyggnad fér
placeras pa den korsprickade marken varfor andra byggnadsverk s& som
altaner strider mot planen.

e Under rubriken ”Byggnadernas utformning” anges att bebyggelsen i omradet
mestadels bestar av enplanshus, enplanshus med inredd vind och enplanshus
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med suterrdngvéaning. Da en suterrdngvaning dr en vaning dr dessa hus
tvaplanshus.

e Under rubriken “konsekvenser” anges att trdd med oként naturvirde kommer
avverkas och att ytterligare ytor kommer att hardgoras vilket betyder att
dagvattenavrinningen kommer att 6ka. Eftersom naturvardet dr oként kan
konsekvenserna for avverkning av trad inte bedomas. Det framgar inte heller
vad den ytterligare dagvattenavrinningen kommer att innebira for
Ooversvamningsrisken eller fororeningsbelastningen.

Dagvattenutredning

For detaljplanen ska en infiltrationsyta anldggas som dimensioneras efter ett 10-ars

regn och med en materialuppbyggnad som f6ljer av Vixtbaddar i Stockholm Stad —
en handbok 2017. Oversvimningar bor ocksa hanteras i denna infiltrationsyta. Inga
Overhidngande risker antas uppstd med den berdknade 6versvidmningen pé 0,1-0,2 m
djup och ovanstédende 16sning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Plankartan har @ndrats pa foljande punkter:
e Minsta fastighetsstorlek har dndrats for fastigheten Stiket 74:5 vilket atgérdat
flera av anmérkningarna som har framforts.
e (Grinsbeteckningen for planomradesgransen i legenden dverensstimmer med
kartan.
Endast ”kvm” anges och inte “kvadratmeter”
Korsmarksbestimmelsen har omarbetats.
Bestdmmelsen om friliggande hus har tagits bort
Bestdmmelsen om dagvatten har flyttats till "skydd mot storningar”
[llustrerade fastighetsgranserna &r borttagna
Bestammelsen som reglerar antalet ligenheter har omarbetats

Planbeskrivningen har dndrats pa foljande punkter:
e Markagoforhédllandena har uppdaterats.
e Killa som anger att det saknas skogliga element av stérre naturvérde inom
planomradet.
e Forklaring om byggritten har lagts till.
e Dagvattenhanteringen har omarbetats.

Grénsbeteckningen for planomradesgransen i legenden ska reviderats innan
antagandet

Ingen byggritt for komplementbyggnad ges for att minska andelen hardgjord yta.
Eventuell avverkning av trdd och dess paverkan pa dagvattnet kommer inte att
undersokas.

Ovriga remisinstanser
Sakagare enligt fastighetsforteckning
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Boende 1
Angaende bebyggelse av tomten Staket 74:5 af Ugglas vdg 33 1 Stiket.

Vi har sett fram emot att bebyggelse pa fritidstomten 74:5 skall komma igang.
Men att fortdta en tomt pa 1800 kvm till tre tomter dr en tomt for mycket.
Stiket har sin vackra omgivning med vél anpassade tomter och bebyggelse.
Med forslaget pa fortatning till tre tomter raseras intrycket av luftighet.

Husen kommer byggas vildigt ndra befintlig bebyggelse och intrycket blir
trangt och otrevligt.

En minimigréns pa avstyckad tomt bor ligga pa 800 kvm.

Vi ifragasitter detta forfarande med avstyckning till tre tomter.
Vi ser dven fram emot enplanshus for att passa in i topografin.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Minsta fastighetsstorlek har dndrats for fastigheten Stéket 74:5 till 700 kvm.

Boende 2
Jag vill framf6ra foljande synpunkter pa &ndringen av detaljplanen for Stiket 74:5

I planbeskrivning beskrivs omradet av att historiskt karaktiriseras av stora fastigheter
med friliggande enbostadshus indragna frén gatan. Det har gett omradet en lummig
karaktér da det finns mycket utrymme for gronska pa de stora tomterna. Detta
karaktiristiska for omradet forsvinner i och med om denna tomt styckas av till 3
tomter med minsta area 600 kvm. Detta &r inte forenligt med nuvarande utseende pa
tomterna. Det blir ocksa ytterst trangt mellan de tre tomterna och dess grianser mot
ndrliggande tomter di varje tomt ska bebyggas med ett hus och detta hus kommer
med all troligen ocksa ha en altan och komplementbyggnader som till exempel ett
Attefalls hus vilket gor att det kan bli extremt plottrigt bebyggt och forfula omradet.

Utfarterna som blir mot Bjdrnstiernas vig spér pa den redan nu svérhanterade
korsningen med ytterst minimal sikt i och med den branta nedférsbacken, moten ar
véldigt svarhanterat med den smala vdgen utan trottoar.

Prick marken som avses finnas mellan vara tomter bor ocksa inskrénkas till att man
inte far bebygga denna med ett attefalls hus dd detta kan innebéra att man kan ha ett
30kvm hus vid tomtgrins, desamma med altan. Om detta inte redan ar fallet.

Vid bebyggande kommer en hel del sprangning behdva utforas nira befintliga hus
som kan sétta stora problem pa vara befintliga sutterdnghus dd marken pa denna tomt
bestar till en stor del av stora stenar och berg pa den del som avses styckas till 600
kvm.

Detta dr synpunkter fran de boende pa Stéket 74:15, Att stycka av tomten till tva
tomter vil anpassade till miljon runt om har vi inga asikter mot forutom den gillande
utfarten mot Bjornstiernas vig.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Minsta fastighetsstorlek har dndrats for fastigheten Stéket 74:5 till 700 kvm.
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Det gar inte att begridnsa mojligheterna att uppfora attefallshus i detta fall, ddremot
kan ingen typ av bebyggelse placeras ndrmare tomtgédns dn 4,5 meter utan grannens
medgivande, inklusive attefall, friggebod etc.

De kommunala kraven pa vegetation ska foljas sa att sikten vid korsningar och in-
och utfarter dr god. Da byggnaderna inte kan placeras ndrmare dn 5 meter fran
fastighetsgrins och det &r ytterligare 2-3 meter till gatan fran fastighetsgréns,
kommer sikten i korsningen vara god. Utfartsforbud har lagts 1 korsningen.

Vid byggnation ska nddvéndiga sidkerhetsitgérder tas for att omgivande bebyggelse
inte ska komma till skada.

Ovriga, ej sakigare

Sammanfattning av kommunstyrelseforvaltningens sammanvagda
stallningstagande

Minsta fastighetsstorlek har dndrats for fastigheten Stéket 74:5 till 700 kvm.

Ett mer utforligt resonemang har lagts till i planbeskrivningen som tydliggdr grunden
till kommunens beddmning av bullernivaer. En bestdmmelse for att reglera buller har
lagts till 1 plankartan i plankartan. Dagvattenhanteringen for planomradet har
omarbetats och utgar fran platsens specifika forutséttningar. Planbeskrivningen har
uppdaterats sé att foreslagen anslutning for Stéket 67:4 dr mot Tegelhagsvigen.
Planbeskrivningen har fortydligats sa att det framkommer att fastighetsdgaren
bekostar ev. anordning for tryckstegring av vatten eller pumpning av avloppsvatten.
Ingen byggritt for komplementbyggnad ges for att minska andelen hardgjord yta.

Malin Danielsson
Planchef Erik Blomquist
Planarkitekt
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