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JARFALLA

TJANSTESKRIVELSE
2018-05-03

Miljo- och bygglovsndmnden

Dnr Mbn BYGG 2018-000162

Nybyggnad av flerbostadshus (BRABO), BARKARBY 2:55
Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag
1. Bygglov med liten avvikelse ges med stod av 9 kap. 31 b § Plan- och bygglagen.

2. Avgift faststalls till 426 193 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige). Faktura for avgiften skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 164
lagenheter, garage samt ett par lokaler i gatuplan mot gata. Forslaget 6verskrider
maximal tillaten bruttoarea enligt planen med 376 kvm (3,5 %).

Handlingar

1 Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2018-05-03

2 Ansokan bygglov 2018-03-06
Ritningsforteckning 2018-05-03
Nybyggnadskarta A-01.1-01 2018-03-06
Situationsplan A-01.1-02 2018-03-06
Fargsattningsforslag hus 1 A-40.3-01 2018-03-06
Fargsattningsforslag hus 2 A-40.3-02 2018-05-03
Fasadritning mot Bakarbyvagen A-40.3-11 2018-03-06
Fasadritning mot Mustanggatan A-40.3-12 2018-03-06
Fasadritning mot Viggengatan A-40.3-13 2018-05-03
Fasadritning mot innergard, loftgang A-40.3-14 2018-03-06
Fasadritning mot innergard A-40.3-15 2018-03-06
Fasadritning mot innergard A-40.3-16 2018-03-06
Sektionsritning A-A, B-B A-40.2-01 2018-03-06
Sektionsritning C-C, loftgangshus A-40.2-11 2018-03-06
Sektionsritning D-D A-40.2-21 2018-03-06
Planritning planer areor A-40.1-00 2018-03-06
Planritning plan 0 och garage A-40.1-01 2018-03-06
Planritning plan 1, entréplan A-40.1-02 2018-03-06
Planritning plan 2-5 A-40.1-03 2018-03-06
Planritning plan 6 A-40.1-04 2018-03-06

Bygg- och miljoforvaltningen
Bygglovenheten

Telefon vaxel: 08-580 285 00
Fax: 08-580 195 09

Besoksadress: Riddarplatsen 5, 6tr

Postadress: 177 80 JARFALLA

E-post: miljo.bygglovsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043



JARFALLA

2(4)

Takplan A-40.1-05 2018-03-06
Planritning hus 1- entréplan A-40.1-11 2018-03-06
Planritning hus 1- plan 2-5 A-40.1-12 2018-03-06
Planritning hus 1-plan 6 A-40.1-13 2018-03-06
Planritning hus 2 del 1, entreplan A-40.1-21 2018-03-06
Planritning hus 2, del 1 plan 2-5 A-40.1-22 2018-03-06
Planritning hus 2 del 1, plan 6 A-40.1-23 2018-03-06
Planritning hus 2 del 2, entreplan A-40.1-31 2018-03-06
Planritning hus 2 del 2, plan 2-5 A-40.1-32 2018-03-06
Planritning hus 2 del 2, plan 6 A-40.1-33 2018-03-06
Markplaneringsritning L-16.1-01 2018-03-06
Marksektionsritning A-A, B-B L-18.2-01 2018-03-06
Gronytefaktor 2018-03-06
Illustration vyer A-40.3-99 2018-03-06

Kontrollansvarig
For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig.

ar certifierad kontrollansvarig med behdrighet K,
godkand av RISE till och med 2022-11-20 med behdrighetsnummer SC1376-16.

Arendet

Arendet galler nybyggnad av ett flerbostadshus inom detaljplaneomradet
Barkarbystadenl, det ar det sista av tolv bostadskvarter som bebyggs och det delas
mellan tva byggherrar.

Byggnaden innehaller 164 lagenheter, mest smalagenheter, ettor och tvaor med
tillhérande bostadskomplement, garage, cykelgarage samt tva verksamhetslokaler.

Byggnadens gestaltning har granskats och godkéants. Tomten far tva volymer och de
utfors i tva varianter, dels vitgra betongelement med titanoxid och lika tillhérande
detaljer, dels i djuprodfargad puts med lika tillhnérande detaljer, samt en avvikande
indragen Gversta vaning i en kombination av dessa. Balkongerna vander sig utat
gatorna, vilket ses som ett positivt inslag i gatubilden. Ungefar tva tredjedelar av
takytan kommer att vara forsedda med véxter (sedumtak).

Forutsattningar

For tomten galler detaljplan D 2012-03-19 A, som utéver angiven byggratt ocksa
staller krav pa dagvattenfloden, gronytefaktor och bullerskydd. 35% av bottenplanet
mot Barkarbyvégen ska utgoras av verksamhetslokaler.
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Yttranden

Berdrda grannar och sakégare har getts tillfille att yttra sig dver foreslaget. Agare till

fastigheterna
har horts. Inga synpunkter har kommit in.

Arendet har remitterats till raddningstjansten, samhéallsbyggnadsavdelningen och
berdrda enheter och avdelningar pa bygg- och miljéférvaltningen.

Raddningstjansten har inte lamnat nagot svar. En brandskyddsbeskrivning har
upprattats dar de avgorande brandskyddsfragorna har sékrats. Detaljfragor kan
behandlas pa det tekniska samradet.

Avfall har haft synpunkter pa placeringen av avfallshanteringen, att nedkasten for
sopsugen bor delas upp och placeras utefter de boendes rorelser pa tomten.
Sopsugsnedkasten placeras enligt byggherrens forslag samlat i mitten av garden mot
nivaskillnaden till granngarden, vilket bedoms bli en godtagbar och diskret 16sning
som fungerar ihop med gardens och husets 6vriga planering. Utrymmena for sorterat
avfall placeras sa att hamtning sker fran gatan.

Miljo- och halsoskydd har patalat risk for markféroreningar och bullerproblem.

En markteknisk undersokning har tagits fram som inte visar pa nagra forhojda
varden, men att uppmérksamhet ska &gnas vid schaktningen och eventuella halter av
PFOS kan forekomma. Rening av lanshallningsvatten kravs enligt separat beslut fran
tekniska namnden och ett atgardsprogram ska tas fram av byggherren enligt
avdelningens anvisningar. Bullerkraven enligt detaljplanen klaras, i synnerhet da
huset & omgardat av andra avsk&rmande byggnader och att ldgenheterna har minst
hélften av boningsrummen mot tyst sida och tillgang till tyst uteplats pa garden finns.

Samhallsbyggnadsavdelningen har haft synpunkter pa materielens bestéandighet dar
huslivet méter gatumark och att sopsugsnedkasten kan fordelas pa tva stationer.
Materialen i husets grundsockel har andrats till betong minst 150 mm eller mer.

Synpunkter som framforts har kommunicerats med sékanden.
Motivering

Avvikelse med tre procent av byggratten beddms vara en liten avvikelse férenlig
med planens syfte.

Kravet pa begransning av dagvattenflode och gronytefaktorn klaras enligt foreslagen
projektering. Bottenvaningen mot Barkarbyvagen har tva lokaler om 100 kvm
vardera och uppfyller plankravet.

Forslaget uppfyller utformningskraven vad galler god helhetsverkan och god férg-,
form- och materialverkan for huset som sadant.
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Byggnaden bedoms bli lamplig for andamalet och uppfylla kravet pa tillganglighet
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Bygglov enligt 9 kap. 31 b 8 PBL kan ges.
Upplysningar

Atgarden kréver tillstdnd fran fastighetsagaren.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Kallelse till ssmmantrade for tekniskt samrad
skickas separat.

Atgarden fér inte paborjas forran byggnadsndamnden lamnat ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL).

Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap. 43 § PBL. Innan lovet vinner laga kraft sker
paborjade atgarder pa egen risk.

Utstakning och lageskontroll ska utforas och redovisas fér kommunens Kart- och
GIS enhet. Tjansten kan bestallas av saval privata aktérer som kommunens Kart- och
GIS enhet.

Miljo- och halsoskyddsenheten i Jarfalla kommun bedriver tillsyn pa bygg- och
rivningsverksamhet i enlighet med miljobalken. Tillsynen kan bedrivas
administrativt genom kontroll av dokumentation eller genom féranmélda eller
oanmaélda besok pa rivningsplatsen.

Amanda Touman Redstorm Niklas Nystrém
Bygglovchef Handlaggare
Expedieras

Akten

Sokande

Fastighetsagare
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