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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dir allmdnheten, myndigheter samt
organisationer ges mdjlighet till insyn och pdverkan. Planprocessen syftar till att viga
allménna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett &ndamél. Framtagandet av en detaljplan f6ljer en process med

ett remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas i
kommunstyrelsen alternativt kommunfullmiktige och dérefter vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvdndas och hur omradet far bebyggas. I detaljplanen redovisas
granser for allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser. Till plankartan hor
aven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som forklarar syftet med och innehallet i
plankartan.

Planbeskrivningen har fem kapitel. I det forsta kapitlet beskrivs kortfattat detaljplanen
syfte och innehdll. I andra kapitlet beskrivs och motiveras de olika planbestimmelserna
som finns pa plankartan. Det tredje kapitlet beskriver konsekvenserna av detaljplanens
genomforande. I det fjirde kapitlet om genomf6rande beskrivs hur detaljplanen

kan genomforas. I det sista kapitlet beskrivs forutséattningarna for planarbetet och
fordjupningar kring de tekniska 16sningar som kravs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Slutligen finns en lista dver underlag till detaljplanen och de som har
medverkat 1 processen.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande 1 enlighet med plan och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter den 2 januari 2015. Processen ser ut sd hir:

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

du lamna
synpunkter
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Tidplan
Detajplanen upprittas enligt foljande tidplan:
Detajplanen uppréttas med standardforfarande enligt f6ljande tidplan:

* Planuppdrag 7 september 2020 (Kommunstyrelsens beslut § 93)
* Samrad 27 april - 26 maj 2021

* Granskning tredje kvartalet 2021

* Beslut om antagande tredje kvartalet 2021

Samrad pagér under tiden 27 april 2021 — 26 maj 2021. Planhandlingarna finns
tillgéngliga pa kommunens hemsida jarfalla.se. Planhandlingarna finns dven att lasa hos
kommunens kundtjinst, Riddarplatsen 5 i Jakobsberg.

Skriftliga synpunkter pa forslaget ska ha inkommit senast 26 maj 2021 till
Kommunstyrelseforvaltningen, Samhillsbyggnadsavdelningen, 177 80 Jirfilla
eller via e-post till kommunstyrelsen@jarfalla.se.

Mirk din skrivelse med diarienummer Kst 2020/400, Detaljplan for fastigheten
Skiilby 3:767.

Samrad

Samrad innebér att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de som anses
vara berorda, det vill sdga de boende i eller i ndrheten av omradet, andra myndigheter,
forvaltningar, ledningsdgare och organisationer. Den som vill lamna synpunkter pa
forslaget ska gora det skriftligen till Samhallsbyggnadsavdelningen under den tid som
samradet/granskningen pagér. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss omfattning
beroende pd inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under samradet/granskningen
sammanfattas i ett samradsredogorelse/granskningsutlatande och blir en del av
beslutsunderlaget till politikerna infor beslut om antagande

Kommunstyrelseforvaltningen
Samhallsbyggnadsavdelningen

Suzanna Tsygankova, planarkitekt

08-580 226 58
suzanna.tsygankova@jarfalla.se
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1. OM PLANEN

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora avstyckning av fastigheten Skélby 3:767 for uppforande
av ytterligare en huvudbyggnad for bostad pa styckningslotten. En avstyckning innebér att
respektive fastighet far en area om cirka 730-760 kvadratmeter vardera.

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor 4ven denna
planbeskrivning.

Utredningar
Berikning av dagvatten for Skélby 3:767, Jarfalla kommun 2021-01-25.
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Figur 1: Orienteringskarta med planomradet markerad
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Planforslag

Planforslaget mojliggor uppforandet av ett enbostadshus genom att fastigheten Skélby

3:767 styckas till tva fastigheter. En avstyckning innebér att respektive fastighet far en area
om cirka 730-760 kvadratmeter. Markanvindningen kommer som 1 gillande detaljplan att
vara bostadsindamal. Planforslaget stimmer 6verens med dversiktsplanen dér en varsam
fortdtning med bibehallen karaktér r mojlig med bostdder som ar anpassade till den befintliga
bebyggelsen.

Ny bebyggelse

Det nya bostadshuset mojliggdrs nordvast om den befintliga byggnaden dér det finns ett
gésthus idag som avses att rivas. Minsta fastighetsstorlek som tillats dr 700 kvm for att
sakerstélla att det finns tillrickligt med vistelseytor inom fastigheten, samt att det finns plats
for gronska och infiltrering av dagvatten.

Bebyggelsens storlek regleras genom byggnadsarea, nockhdjd samt takvinkel for att
sakerstdlla att omrddets karaktar bibehdlls. Nockhdjden regleras utifran nollplanet och
mojliggdr en bebyggelse som dr 7,5 meter hog.

En ny skaftvég foreslas anldggas lings med den norra fastighetsgriansen. For att gora den
befintliga bebyggelsen planenlig vid en avstyckning dr det tillatet att placera huvudbyggnaden
ndrmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins mot skaftvig. En prickmark anvénds for att
sdkerstélla att avstdndet mellan huvudbyggnaderna ar lampligt.

Nya parkeringsplatser for bil anordnas pa kvartersmark och foljer kommunens
parkeringsnorm.
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Figur 2: Utklipp 6ver férslag till ny plankarta.
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2. PLANBESTAMMELSER

Nedan listas och forklaras de planbestimmelser som regleras pé plankartan.

Anvandning av kvartersmark

B

Inom planomradet tillats endast bostader.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€:

€:
[ "7 T T T TN
i' ’ -
"4+ + T F
P+
+ + + +

Hogsta byggnadsarea dr 160 m? for befintlig bebyggelse
(€1). Byggnadsarea (BYA) ér den arean byggnaden upptar pa
marken.

Hogsta byggnadsarea ér 130 for en ny bebyggelse (€:).
Byggnadsarea (BYA) dr den arean byggnaden upptar pa marken.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet ar att halla delen
narmast Vardkasevéagen bebyggelsefri dir det finns risk for
Oversvamning en bit in pd fastigheten. Prickmark reglerar dven
avstanden till fastighetsgréanser.

Endast komplementbyggnad far placeras. Syftet med
bestammelsen dr att begransa omridet dér det &r mojligt att
placera huvudbyggnad.

Hogsta nockhojd over nollplanet ar + 25,5. Nockhojden ér
begrénsad till cirka 7,5 meter 6ver mark.

Takvinkel far vara mellan 30 och 45 grader. Den befintliga
bebyggelsen har 30 graders takvinkel.

Minsta fastighetsstorlek dr 700 m2. Respektive fastighet inom
planomridet dr mojlig att avstycka i tva fristdende fastigheter
om minst 700 m>.

Minst 50% av marken inom varje fastighet maste

vara genomslapplig for dagvattenhantering. Ur
dagvattenperspektiv dr det nddvindigt att sékerstélla att det finns
ytor inom planomradet dér vatten kan infiltreras.

Endast en ldgenhet per fastighet. For att sékerstilla att
ytterligare ldgenheter inte tillkommer tillats endast en lagenhet
per fastighet.

Administrativa bestammelser

U

Genomforandetid

Plankartan har forsetts med markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar. Syftet med planbestimmelsen &r att
sakra tillgdngligheten till befintlig dagvattenledningen.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.
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3. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Kommunen ska alltid gora en behovsbedomning for att avgéra om en
miljokonsekvensbeddmning ska tas fram. Resultatet av behovsbedémningen blir ett
stdllningstagande om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte.
Detaljplanen antas inte medfora betydande miljopaverkan och en miljobeddmning enligt MB
6 kap 11§ och PBL 4 kap 34 § ar inte nodvandig.

Sammanfattning

Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomfoérande.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska f6lja kommunens riktlinjer. Dagvattnet beddms kunna omhéndertas
lokalt inom planomradet. Berdkningar har gjorts for att ta reda pa hur mycket dagvatten som
behdver omhindertas for att uppfylla krav pa rening och fordrojning. Berdkningen visar att
minst 5 m*® behdver omhindertas vilket innebér minst 2,5 m? per fastighet.

For att se till att en stor del av marken inom planomrddet inte hardgdrs regleras andelen
mark som ska vara genomslapplig till 50 % i plankartan. Utover det regleras byggritterna
for att begrinsa den hardgjorda ytan. Planen reglerar dven att takvatten ska ledas till
fordrojningsmagasin med en fordrojningsvolym pé minst 1,25 m? per fastighet.

Med den foreslagna dagvattenlosningen kommer dagvatten och fororeningar fran hardgjorda
markytor inte att belasta recipienten.

Dagvattenlosningen innebér att forutsittningarna for rening av dagvatten inom planomradet
sdkerstélls samt att vattenkvalitén 1 Béllstadn inte forsdmras.

Radon

Planforslaget bedoms inte leda till skadlig exponering for radon under forutsittning
att bostdderna radonanpassas. Byggnation av nya bostider ska darfor foregds av en
radonmétning.

Stads- och landskapsbild

Omgivningen beddms inte paverkas negativt av avstyckningen, omradets karaktir bedoms
bibehillas. En styckning av fastigheten Skélby 3:767 passar vil in i monstret 1 kvarteret dar de
flesta fastigheter idag dr omkring 700 till drygt 1000 m* stora.

Trafik

Forslaget bedoms ej paverka omgivande trafik.

Barnkonsekvenser
Planen bedoms inte paverka barn och ungdomars livsmiljo.
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4. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjéalvstindig réttsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgorande fragor kring
fastighetsbildning, vigar, VA-anldggningar med mera regleras saledes genom respektive
speciallag.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen, genom samhéllsbyggnadsavdelningen, ansvarar for uppréttande av detaljplan
med tillhérande handlingar. Bygg- och miljéforvaltningen ansvarar for myndighetsutdvning
vid granskning av lov och anmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor for avstyckning av Skélby 3:767 pa fastighetségarens initiativ, vilket
innebdr att en ny fastighet kan tillkomma 1 omréadet. En skaftvidg anldggs langs med den norra
fastighetsgrinsen till styckningslotten .

Rattigheter

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (U1). Detta for att
sdkerhetsstélla rétten till befintliga dagvattenledningen inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplan och dess genomforande regleras i en projektbudget.
Kostnaden for framtagandet av detaljplanen ar upprittat mellan kommunen och
fastighetsédgaren till Skdlby 3:767 genom ett plankostnadsavtal. Fastighetsrittsliga fragor
handldggs av Lantméterimyndigheten och bekostas av fastighetsdgaren.

Tekniska fragor och utforande

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Fastighetsédgaren till Skélby 3:767 ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska
utredningar som krivs for planens genomforande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen far laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att andra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade réittigheter behdver beaktas.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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5. FORUTSATTNINGAR OCH FORDJUPNINGAR

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheten Skilby 3:767 som ligger vid Vardkasevidgen 41 i1 Skélby
och avgrénsas av fastigheterna Skélby 3:766, 3:920, 3:1529, 3:744, 3:987 och 3:1210 samt
Skélbyskolan 1 soder. Fastigheten Skilby 3:767 har en areal pa 1588 kvm. Skélby ar ett
villaomrade som ligger véster om Barkarby och &r den stadsdel som ligger langst sdderut i
Jarfalla kommun.

Markagoforhallanden
Fastigheten Skilby 3:767 ar privatagd.

Figur 3: Ortofoto éver planomradet bestaende av fastigheten Skélby 3:767.

Strategiska planeringsunderlag

Riksintressen
Omrédet berdr inte nagra riksintressen.
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Regional utvecklingsplan RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekar ut dtta regionala stadskdrnor
med potential att bli regionala knutpunkter dér en intensiv exploatering kan ske. Det aktuella
planomradet dr utpekat som ett sekundért bebyggelseldge och ligger ungefir 2 km frén
Barkarby station som dr en del av den regionala stadskdrnan Barkarby-Jakobsberg.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen “Jirfilla - nu till 2030” for Jarfilla kommun antogs av kommunfullmiktige
2014-06-02 och aktualitetsforklarades 2018-09-17. I 6versiktsplanen redovisas Skidlby som
ett omrdde med bibehdllen karaktir dir en varsam fortdtning dr mojlig med bostider som dr
anpassade till den befintliga bebyggelsen. I dessa omraden bor till exempel storlek pa tomt
och byggnad vara lik kringliggande fastigheter och den grona karaktéren bevaras.

Planforslaget bedoms Overensstimma vél med gillande Gversiktsplan.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen beror eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

LI ¥ 4 vma“’
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Figur 4: Utdrag ur géllande detaljplan med fastigheten Skélby 3:767. Pa bilden syns att majoriteten
av de omkringliggande fastigheterna har avstyckats.
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Nr Namn Laga kraft

30/104 SBD Forslag till byggnadsplan for del av fastigheterna Bjorkeby | 1944-05-13
1, Skalby 3:1, 3:3 m. fl.

Den nu gillande detaljplanen &r fran 1944 och tilléter friliggande egnahems hus pa stora
fastigheter (minst 1000 m?). Byggnaderna ska placeras ca 6 meter fran vigen for att ge plats
at forgdrdsmark och framfor allt en stor baksida pa tomten. Detaljplanen tillater att max en
tiondel av fastigheten far bebyggas. Huvudbyggnaden far uppforas i hogst tvd véningar och ej
till en storre hojd dn 7,5 meter. Vidare regleras taklutningen till max 30 grader och att hogst
ett kok per huvudbyggnad far inredas.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-07, § 127 att ge planutskottet i uppdrag att uppritta ett
forslag till detaljplan for ny bebyggelse inom planomradet.

Bebyggelse och kulturhistoriskt vardefull miljo
Befintlig bebyggelse

Den befintliga huvudbyggnaden inom planomréadet bestar av ett enfamiljshus i tvd viningar.
Huset uppfordes 1957 men har byggts om vid flera tillfallen. Bakom huvudbyggnaden star ett
gésthus om cirka 60 kvm. Omgivande fastigheter dr bebyggda med friliggande enfamiljshus

i form av villor inbdddade av gronska. Bebyggelsen ir till stor del uppford i en eller tva
vaningar. Fasaderna ar fraimst klddda i trd, tegel eller puts. Snett mittemot aktuell fastighet,
langs med Vardkasevégen ligger Skélbyskolan och skolans fotbollsplan.

Figur 5: Befintlig huvudbyggnad, vy fran Vardkasevégen.
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Stads- och landskapsbild

Landskapet préglas av en typisk villakaraktir med varierande arkitektur frdn 1940-talet

och framat. Skilby ér ett villaomrade som ligger vister om Barkarby och ér den stadsdel
som ligger langst soderut i Jarfalla kommun. Skilby finns dokumenterat sedan 1500-talet.
Dock talar omgivande fornlamningar for att byn redan var byggd under forhistorisk tid. P&
1500-talet var Skdlby en by med tvé gardar. Det var foretaget AB Hem pa Landet som kopte
stora delar av Skélby Gards dgor 1921 och som ville skapa ett egnahemsomrade. Foretaget
hade viss anknytning till Svenska Kyrkan och ville skapa hygieniska och socialt féredomliga
arbetarbostéder till ett rimligt pris. Genom &ren har Stockholm véxt och Skélby ligger inte
langre 1 ett perifert ldge ute pd landet. Sedan AB Hem pé Landet forvandlade omradet till ett
egnahemsomrade dér naturen utgjorde en stor del av omradet har fastigheter styckats av och
som foljd har fler bostidder tillkommit och mer ytor hardgjorts. Skélby har idag fortfarande en
gron karaktir &ven om mycket gronska har forsvunnit sedan 1900-talets mitt.

Genom Skélby gick tidigare Spanga-Lovsta jarnvdg som togs 1 bruk for godstrafik 1888 for
att kunna transportera sopor till Lovsta. Soptdgen hade ljusgraa vagnar och kallades i1 folkmun
for silverpilen. Banan hade persontrafik under borjan av 1900-talet mellan Spanga station

och Hisselby villastad som dven stannade 1 Skilby. 1956 upphdrde persontrafiken sedan
tunnelbanan till Hisselby hade 6ppnats

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kénda fornlimningar. Om man vid grévning eller annat arbete
patréffar fornldmning foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen. Inom néromradet
finns ett flertal fornldmningar.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger intill Skélbyskolan som &r en grundskola samt Skilby forskola. Det finns
en mataffar och postombud ca 400 meter soder om planomradet vid Skilbyvégen.

Gator och trafik

Gatunitet 1 omrddet dr oregelbundet och gatorna dr smala och saknar oftast trottoar.
Planomradet angrinsar till Vardkasevigen som &r cirka 8 meter bred och har en trottoar 14ngs
med ena sidan av vigen. En gang- och cykelvég langs Fornvigen finns cirka 40 meter fran
planomradet. Vardkasevigen slutar i Skélbyvégen, som &r omrédets huvudled och som gér
genom Skilby och Barkarby. Langs med Skélbyvigen finns det busstrafik samt gang- och
cykelbana. Tva busslinjer trafikerar vigen: nr 541 som gir mellan Jakobsberg station och
Villingby och nr 518 som gar mellan Villingby och Kista. Lings med Osterdalsvigen finns
en ging och cykelbana och busslinje 543. Den nirmaste busshallplatsen ir Osterdalsvigen
som ligger ca 400 meter frdn planomradet.

JARFALLA KOMMUN | 2021
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Natur och rekreation
Mark, vegetation och naturvarden

Marken inom planomradet &r relativt plan och bestar mestadels av vegetation i form av
grés, buskar och enstaka trdd samt hardgjorda ytor 1 form av byggnader, parkeringsytor och
uteplatser.

Det finns inga kénda naturvirden inom planomrédet.
Rekreation och friluftsliv

Det finns inga rekreationsviarden inom planomradet. Rekreationsvérden finns inom
influensomradet och bestar av tre lekparker och en bollplan drygt 30 meter i sddergaende
riktning. Vidare finns tva lekmiljoer i direkt anslutning till lekparkerna i norr.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar av postglacial lera.

Forutsattningar for ras och skred

Det finns en viss erosions- och sdttningsrisk pé storre delen av fastigheterna da de bestér av
lera.

Grundvattenniva

Grundvattnets sarbarhet for fororeningar bedoms vara medelhdg.

Radon

En 6versiktlig undersokning av radonriskbedomning gjordes for hela kommunen 1998.
Planomradet visar méttliga stralningsnivaer. Planforslaget bedoms inte leda till skadlig
exponering for radon under forutséttning att bostdder radonanpassas. Byggnation av nya
bostider ska darfor foregds av en radonmétning.

Hydrologiska forhallanden
Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom Ballstadns avrinningsomrade. Béllstadn dr av vattenmyndigheten
klassad som en ytvattenforekomst, med faststdllda miljokvalitetsnormer (MKN).

Ans ekologiska status ir idag otillfredsstillande, bland annat pa grund av hdga halter
ndringsdmnen och att an utsatts for stora morfologiska fordndringar. P4 grund av att de
atgarder som krévs for att uppnd en God ekologisk status ér tids- och resurskrdvande har en
tidsfrist givits till 2027. Béllstadns kemiska status bedoms som Ej god. Férutom de dverallt
overskridande dmnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) sa dverskrids
aven halterna for benso(b), flouranten och benso(g,h,i)perylen. Tidsfrist géller till &r 2021 for
att uppna en God kemisk status, undantaget de dverallt Overskridande &mnena. Tidsfrist géller
till ar 2021 f6r att uppna en God kemisk status. Utdver den déliga vattenstatusen har Béllstaan
stora problem med aterkommande dversvimningar. Planforslaget mojliggdér ny bebyggelse
som hogst far uppta en fjédrdedel av tomtens storlek. Det innebér att det finns goda
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forutséttningar for lokal infiltration av vatten.

Oversviamning

Planomradet ligger ndgon meter hogre i forhallande
till omgivningen. Enligt Jarfdlla kommuns 6versiktliga
oversviamningskartering kan en liten del av fastigheten
Skilby 3:767 mot Vardkasevéigen som ér lagt beldgen
drabbas av dversvdmningar vid ett klimatanpassat
hundraarsregn.

For att sdkerstilla att huvudbyggnader inte placeras
dar det finns risk for 6versvimning regleras omradet
med prickmark.

Planforslaget antas inte leda till att bebyggelse
exponeras for dversvamningar i samband med hoga

floden.

Figur 6: Oversvédmningsrisk vid ett
klimatanpassat hundraarsregn.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omradet &r anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit.

Markreservat for allmannyttigt andamal

Plankartan har forsetts med markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar (U1)
och markreservaten har forsetts med prickmark. Syftet med planbestimmelsen é&r att sékra
tillgéngligheten till befintlig dagvattenledning och att omradet inte tas i ansprak pa ett sitt
som hindrar att en réttighet kan bildas dar.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska f6lja kommunens riktlinjer. Dagvattnet beddms kunna omhéndertas
lokalt inom planomradet. Berdkningar har gjorts for att ta reda pd hur mycket dagvatten som
behdver omhéndertas for att uppfylla krav pa rening och fordrojning. Berdkningen visar att
minst 5 m? behdver omhéindertas vilket innebédr minst 2,5 m? per fastighet.

Eftersom dagvattnet fran takytorna inom planomradet anses vara relativt rent jimfort

med asfalt- och parkeringsytor foreslés takdagvatten hanteras separerat fran ovriga ytor.
Avrinningen frén takytor bestar for en stor del av den 6kade avrinningen. For att sdkerstélla
att dagvattnet fordrojs inom respektive fastighet behovs fordréjningsmagasin med en
fordrojningsvolym pa minst 1,25 m? anldggas for att ta hand om takvattnet. Exempel péd sddan
16sning &r stenkista, krossdike eller makadammagasin. Férdrdjningsmagasinen bor placeras
dar vattnet kan infiltreras i marken samt sa att vattnet fran fordrojningsmagasinen inte rinner
mot bebyggelse.

For de hirdgjorda markytorna foreslas infiltration i1 gronytor som omhéndertar dagvattnet.
Dagvattnet ska avledas till gronytor om minst 30 m? som ska vara placerade lings med ytorna
for rening, fordréjning och eventuell infiltration. Kantsten mellan hadrdgjorda ytor och
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gronytor bor darfor undvikas. Ett alternativ dr att anordna genomslippliga ytor for parkering
och skaftvig.

For att se till att en stor del av marken inom planomrédet inte hardgors regleras andelen mark
som ska vara genomslépplig till 50 % i plankartan. Utdver det regleras byggritterna for att
begrdnsa den hardgjorda ytan.

Med denna dagvattenlosning kommer inte dagvatten och fororeningar fran hardgjorda
markytor att belasta recipienten Béllstadn. Dagvattenldsningen innebér att forutsdttningarna
for rening av dagvatten inom planomridet sikerstills samt att vattenkvalitén 1 Béllstadn inte
forsdmras.

. . ¥ - -~
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Figur 7: Exempe/ fran Jarfalla pa genomslapp//g markbeldggning for biluppstélining pa kvartersmark
Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn finns det risk for att Vardkasevédgen dversvimmas vilket
gor att en liten del av fastigheten som angrinsar till gatan ocksa dversvimmas. Det finns dven
en lagpunkt 1 den sydvéstra delen av planomradet som riskerar att versvimmas. Prickmark
har placerats vid lagpunkten samt ldngs med fastighetsgransen mot Vardkasevégen for att
huvudbyggnad inte ska kunna placeras dér och trdnga undan vattnet till den omkringliggande
bebyggelsen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom planen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning samt
tillimpningsanvisningar vilka inkluderar Jarfdlla kommuns avfallsplan, Jirfalla kommuns
foreskrifter samt Jérfilla kommuns riktlinjer for avfallshantering. Avfall och dtervinning som
uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet och sker fran nirmaste
vig. Atervinningscentral finns inom kommunen.

Storningar och risker

Buller, vibrationer
Planomréadet ar inte utsatt for buller.

Farligt gods
Planomradet 4r inte i ndrheten av priméra eller sekundéra transportleder for farligt gods.
Fororenad mark

Den historiska kartan visar inga tecken pa tidigare etablering av miljofarliga verksamheter
inom planomrédet. Planomradet har varit ett skogsomréde fram till det blev bebyggt med
bostadshus.
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Kallor

Tryckta kallor
« Jarfilla 6versiktsplan, Jarfilla - nu till 2030. (2014).
* Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050. (2018).

7. MEDVERKANDE

Medverkande tjanstepersoner

Suzanna Tsygankova, planarkitekt
Patrick Galera Lindblom, miljoplanerare
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