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SAMMANFATTNING 
Syftet med detaljplanen är att pröva om marken är lämplig att avstycka och bebygga med bo-
stadshus. Planområdet är belägen i villaområdet Skälby i södra delen av Järfälla och består av 
fastigheten Skälby 3:767. 
 Detaljplanen antas inte medföra betydande miljöpåverkan och en miljöbedömning enligt 6 
kap. 11 § miljöbalken och 4 kap. 34 § plan- och bygg-lagen (2010:900) är inte nödvändig. 
 Föreslagen placering anses vara lämplig för en vidareutveckling av låg bostadsbebyggelse en-
ligt gällande översiktsplanen. 
 Planområdet har närhet till kollektivtrafik samt skola och förskola. Vidare är förbindelser 
med kollektivtrafik till Barkarby goda. 
 Villakaraktären i området bedöms vara viktig att bevara. Därför ska kommande bebyggelse 
förhålla sig till bestämmelserna för bibehållen karaktär enligt översiktsplanen. 
 Planområdet visar en god livsmiljö med låga bullernivåer och god luftkvalité. Marken miss-
tänks inte vara förorenad. Radonhalter antas dock kunna vara måttliga vilket bör undersökas i 
samband med nybyggnation.   
 Influensområdet är exponerat för översvämningar. Därför är det viktigt att vattenavrin-
ningen inte ökar i samband med exploateringen. Vidare ska dagvattnet renas enligt gällande 
riktlinjer för dagvattenhantering i Järfälla kommun. Bedömningen är att samtliga negativa mil-
jöeffekter kan avhjälpas genom planbestämmelser. 



 

 

1. INLEDNING 

1.1. Om undersökning av betydande miljöpåverkan 
När en kommun upprättar eller ändrar en detaljplan ska kommunen alltid ta ställning till beho-
vet av att genomföra en strategisk miljöbedömning av planen i enlighet med 3 § i miljöbedöm-
ningsförordningen. 
 Undersökning om betydande miljöpåverkan är den analys som leder fram till ställningsta-
gandet om huruvida planen kan antas medföra betydande miljöpåverkan eller ej. Strategisk mil-
jöbedömning är processen i vilken en miljökonsekvensbeskrivning utarbetas.  
 Undersökningen innebär att myndigheten eller kommunen ska; 

• identifiera omständigheter som talar för eller emot en betydande miljöpåverkan, och 
• samråda i frågan om betydande miljöpåverkan med de kommuner, länsstyrelser och andra 

myndigheter som på grund av sitt särskilda miljöansvar kan antas bli berörda av planen 
eller programmet, om myndigheten eller kommunen inte redan i identifieringen kommer 
fram till att en strategisk miljöbedömning ska göras. (6 kap. 6 § MB) 

Undersökningen ska generera ett beslutsunderlag, men bidrar samtidigt till kunskap som kan 
vara användbar i det fortsatta arbetet med planen eller programmet samt med miljöbedöm-
ningen i de fall en sådan ska göras.  
 Denna undersökning har genomförts av kommunens sakkunniga tjänstemän utifrån till-
gängligt kunskapsunderlag om platsen och planens påverkan.  

1.2. Om avgränsningssamråd 
Avgränsningssamråd ska ske med de kommuner, länsstyrelser och andra myndigheter som på 
grund av sitt särskilda miljöansvar kan antas bli berörda av planen eller programmet (6 kap. 10 
§ MB). Syftet med avgränsningssamrådet är att avgöra omfattningen av och detaljeringsgrad i 
en miljökonsekvensbeskrivning. I syfte att effektivisera processen för den strategiska miljöbe-
dömningen presenteras ett förslag på avgränsning i kapitel 8 i denna rapport. På begäran kan 
berörda myndigheter samrådas med i ett särskilt möte eller annan lämplig samrådsform. 

1.3. Metod och upplägg 
I 2-5 §§ miljöbedömningsförordningen finns bestämmelser om vilka planer som ska eller inte 
ska antas medföra betydande miljöpåverkan samt underlag för att bedöma betydande miljöpå-
verkan. I 5 § miljöbedömningsförordningen tydliggörs vad undersökningen ska utgå ifrån vid 
bedömning av om planen eller programmets genomförande kan antas ge upphov till betydande 
miljöpåverkan.  

http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
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Figur 1 Process för strategisk miljöbedömning (Naturvårdsverket, 2019) 

 
Följande undersökning har gjorts med stöd av checklistan i bilaga 1 som bygger på 6 kap MB 
och miljöbedömningsförordningen. Upplägget för dokumentet består av tre delar: geografisk 
avgränsning, bedömning och tematisk avgränsning.  Den geografiska avgränsningen fastställer 
det område som bedöms kunna påverkas direkt eller indirekt av planförslaget.  I bedömningen 
avgörs vilka miljöaspekter som antas medföra en betydande miljöpåverkan. Den tematiska av-
gränsningen redovisar de miljöaspekter som är mest relevanta för den aktuella planen och som 
ska ingå i en MKB.  
 Checklistan i bilaga 1 är ett verktyg som hjälper utredare att följa bedömningskriterierna 
på ett systematiskt sätt. Medan checklistan ger stöd för utredaren att säkerställa att relevanta 
aspekter gås igenom är texten det som utgör själva huvuddelen av bedömningarna. Bedöm-
ningen utgår från den berörda platsens betydelse och sårbarhet samt den påverkan som projektet 
medför, det vill säga störningens eller ingreppets omfattning. Metodiken tillämpar ingen under-
liggande beräkningsskala eller kvantitativ bedömningsgrund som ger ett visst utfall.  
 Vid undersökningen bedöms om någon enskild aspekt eller flera aspekter sammantaget kan 
leda till att planens genomförande kan antas medföra betydande miljöpåverkan. Andra aspekter 
som inte antas medföra betydande miljöpåverkan men vars påverkan kan riskera människans 
hälsa och miljö, måste beaktas i planprocessen och anges som ”väsentliga miljöeffekter”. Kri-
terierna för bedömning av miljöpåverkan innehåller negativa och positiva aspekter. Det är dock 
den negativa miljöpåverkan som är utslagsgivande vid kommunens ställningstagande till om en 
miljöbedömning ska göras eller inte. Osäkerhet om vilken miljöpåverkan planens genomfö-
rande kan få, hanteras som en risk för betydande miljöpåverkan. En utförlig redovisning av 
metoden för tillämpning av checklistan redovisas i bilaga 1.  
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2. OM PLANEN 

2.1. Syfte och innehåll 
Fastighetsägaren till Skälby 3:767 på adress Vårdkasevägen 41 önskar att kunna avstycka sin 
tomt och att möjliggöra för två fastigheter, varav en ny, om minst 730 kvm. Syftet med plan-
uppdraget är att pröva om marken är lämplig att avstycka och bebygga med bostadshus. Kom-
munstyrelsen beslutade om planuppdrag 2020-09-07. 

3. OM PLANOMRÅDETS BEFINTLIGA MARKANVÄNDNING 
Fastigheten Skälby 3:767 har en areal på 1588 kvm med uppvuxna träd och gräsytor. Marken 
inom fastigheten är relativt plan och består av enplansvilla  om 125 kvm och ett gästhus om 61 
kvm.  
 

Karta 1 Befintlig markanvändning   
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4. PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR ENLIGT ÖVERSIKTSPLAN 
I gällande översiktsplan (ÖP) Järfälla – nu till 2030 (Järfälla kommun, 2014a) är området ut-
pekat som bibehållen karaktär. Det innebär att området huvudsakligen ska bestå av bostäder. 
Strukturen ska utformas så att den ger möjlighet för verksamheter som stödjer lokalsamhället, 
men som inte är störande för omgivningen. Vidare ska den gröna karaktären bevaras, liksom 
dagens goda tillgång till närnatur.  
 

 
Karta 2 Planeringsförutsättningar enligt översiktsplanen  

5. GEOGRAFISK AVGRÄNSNING 
Utredningsområdet utgörs av planområdet, som är den faktiska fysiska ytan som upptas av de-
taljplanen, samt det omkringliggande influensområdet som påverkas direkt och indirekt. 
 Influensområdet i Karta 3 omfattar en zon på minst 500 meter från plangränsen och sträcker 
sig över en yta med olika element som bedöms kunna påverkas av planförslaget. Utrednings-
området karaktäriseras av en låg bebyggelsestruktur bestående huvudsakligen av enfamiljsbo-
städer. Vidare är influensområdet kraftigt drabbad av översvämningar främst Österdalsvägen, 
Fornvägen och Byleden.  
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Karta 3 Utredningsområde  
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6. UNDERSÖKNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 
Nedan presenteras resultatet från undersökningen om betydande miljöpåverkan.  
 

6.1. Riksintressen 

Platsen 

• Planområdet ligger inom MSA ytan för Arlanda och inflygning för Bromma flygplats 
vilken är av riksintresse för kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB. 

Planen och påverkan 

• Planförslaget innebär en byggnad med en total höjd under 20 meter. 

Samlad bedömning 

• Ingen påverkan på MSA ytan för Arlanda eller inflygning för Bromma flygplats ef-
tersom kommande bebyggelse inte överstiger en total höjd på 20 meter. 

Utredningar 

• Inga. 
 

 
Karta 4 Riksintressen 
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6.2. Skyddade områden 
 

Platsen 

• Det finns inga skyddade objekt inom planområdet. Inom influensområdet finns ett 
ESKO, Skälbygård, drygt 200 meter i nordost. 

Planen och påverkan 

• Planområdet påverkar inte ESKO. 

Samlad bedömning 

• Ingen påverkan. 

Utredningar 

• Inga. 
 

Karta 5 Skyddade områden   
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6.3. Naturvärden  
 

Platsen 

• Det finns tre uppvuxna granar och enstaka löv- och fruktträd på fastigheten. Träden 
hör inte till något större sammanhängande grönt stråk. 

Planen och påverkan 

• Planförslaget innebär att träd inom planområdet riskerar försvinna. 
• Planförslaget antas inte påverka naturvärden inom influensområdet. 

Samlad bedömning 

• Liten miljöpåverkan. 

Förslag på utredningar 

• Eventuella naturvärden dokumenteras av kommunal tjänsteperson 

 

 
Karta 6 Naturvärden  
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Karta 7 Rekreationsvärden 

6.4. Rekreationsvärden  

Plats 

• Planområdet saknar rekreationsvärden 
• Rekreationsvärden finns inom influensområdet och består av tre lekparker och en boll-

plan drygt 30 meter i södergående riktning. Vidare finns två lekmiljöer i direkt anslut-
ning till lekparkerna i norr och öst. 

Planen och påverkan 

• Påverkan på rekreationsvärden inom influensområdet antas vara mycket liten. 

Samlad bedömning 

• Ingen påverkan 

Förslag på utredningar 

• Inga. 
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6.5. Kulturvärden 

Platsen 

• Skälby finns dokumenterad sedan 1500-talet. Dock talar omgivande fornlämningar att 
byn var redan byggd under förhistorisk tid. På 1500-talet var Skälby en by med tvågår-
dar. 1921 köptes större delen av Skälbys ägor av AB Hem som därefter lät stycka 
marken för villabebyggelse och trädgårdsmästerier (Källman & Nygren, 1991). 

• Landskapet präglas av en typisk villakaraktär med varierande arkitektur från 1940-
talet och framåt. 

• Planområdet hyser inga fornlämningar. 
• Inom influensområdet finns ett flertal fornlämningar.  

Planen och påverkan 

• Områdets villakaraktär kan påverkas beroende på höjd, utformning och gestaltning i 
• kommande bebyggelsen. Den gröna karaktären, som skapas av den varierade och upp-

vuxna växtligheten i trädgårdarna, kan komma att förändras. 
• Inga nu kända fornlämningar påverkas. 

Samlad bedömning 

• Ingen påverkan. 

Förslag på utredningar 

• Inga. 
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Karta 8 Kulturvärden 

Karta 9 Historisk karta 1958  
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Karta 10 Materiella värden 

6.6. Materiella värden 
 

Platsen 

• Planområdet och influensområdet hyser huvudsakligen enfamiljsbostäder. 

Planen och påverkan 

• Planförslaget kommer att öka antalet bostäder i området. 

Samlad bedömning 

•   Ingen påverkan. 

Förslag på utredningar 

• Inga. 
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6.7. Hälsa och säkerhet 

Platsen 

Förorenade områden och miljöfarlig verksamhet 
• Den historiska kartan visar inga tecken på tidigare etablering av miljöfarliga verksam-

heter inom planområdet. Terrängen i planområdet och dess omgivning är platt med 
svag lutning i en nordvästlig riktning.  

Yt- och grundvatten  
• Planområdet ligger inom Bällstaåns avrinningsområde, vilket innebär att dagvattnet 

från området idag leds till Bällstaån via det kommunala dagvattennätet. Bällstaån star-
tar i Jakobsberg i Järfälla kommun och rinner sedan genom Stockholms och Sundby-
bergs kommuner vidare till Bällstaviken i Solna, där ån mynnar i Mälaren. Ån rinner 
till största delen genom tätbebyggda områden och är därför kraftigt påverkad av 
mänsklig aktivitet. Bällstaån är av vattenmyndigheten klassad som en ytvattenföre-
komst, med fastställda Miljökvalitetsnormer. Åns ekologiska status är idag otillfreds-
ställande, bland annat på grund av höga halter näringsämnen och att ån utsatts för stora 
morfologiska förändringar. På grund av att de åtgärder som krävs för att uppnå en God 
ekologisk status är tids- och resurskrävande har en tidsfrist givits till 2027. Bällstaåns 
kemiska status bedöms som ej god. Förutom de överallt överskridande ämnena kvick-
silver och polybromerade difenyletrar (PBDE) så överskrids även halterna för 
benso(b)flouranten och benso(g,h,i)perylen. Tidsfrist gäller till år 2021 för att uppnå 
en God kemisk status, undantaget de överallt överskridande ämnena. Utöver den då-
liga vattenstatusen har Bällstaån stora problem med återkommande översvämningar. 

• Grundvattnet bedöms finnas ytlig på ca. 5 meter under markytan. Grundvattnets sår-
barhet för föroreningar bedöms vara medel. 

Buller och vibrationer 
• Bullernivåerna för planområdet ligger under 60 dBA vid kanten mot Vårdkasevägen 

och under 45 dBA i områdets mitt. 

  Luftkvalitet 
• Planområdet är exponerat för låga luftföroreningshalter eftersom biltrafiken lokalt är 

mycket begränsad. 
Markradon 

• Enligt en översiktlig radonriskbedömning (J&W, 1997) på Järfälla kommun och 
SGUs översiktskarta på gammastrålning från uran, råder måttlig risk för exponering 
för radongas. 

Farligt gods 
•   Det finns ingen led för transport av farligt gods inom influensområdet. 

Magnetfält 
• Högspänningsledningar finns ej inom influensområdet.  
 

Planen och påverkan 
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Förorenade områden och miljöfarlig verksamhet 
• Risken för exponering för markföroreningar inom planområdet antas vara oväsentlig.  

Yt- och grundvatten 
• Planförslaget innebär etablering av en ny bostadsbyggnad. Det medför en utökad yta 

som hårdgörs med en högre avrinning och tillförsel av föroreningar till Bällstaån som 
konsekvens. Dock antas påverkan vara begränsad. 

• Vattentillförsel till grundvatten antas minska något som konsekvens av att ytor hård-
görs 

Luftkvalitet 
• Planförslaget innebär bara en oväsentlig ökning av biltransporter i området. Därför 

antas den rådande goda luftkvalitén i området bibehållas. 
Buller och vibrationer 

• Planförslaget innebär bara en marginell ökning av biltransporter i området. Därför an-
tas befintliga låga bullernivåer bibehållas. 

Markradon 
• Exponeringsrisk för markradon antas vara måttlig. 

Samlad bedömning 

Förorenade områden och miljöfarlig verksamhet 
• Ingen påverkan 

Yt- och grundvatten 
• Viss påverkan 

Luftkvalitet 
• Ingen påverkan 

Buller och vibrationer 
• Ingen påverkan 

Markradon 
• Måttlig påverkan 

Förslag på utredningar 

• Dagvattenutredning. 
• Radonundersökning. 
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Karta 11 Risk för markföroreningar  

Karta 12 Ytvatten 
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Karta 13 Grundvatten 

Karta 14 Buller  
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Karta 15 Radon
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6.8. Klimatanpassning  

Platsen 

Ökad nederbörd och förändrade vattenflöden 
• Planområdet ligger någon meter högre beläget i förhållande till omgivningen. Men en 

liten del av fastigheten Skälby 3:767 mot Vårdkasevägen är lågt belägen och riskerar 
att översvämmas. Däremot är influensområdet kraftigt utsatt för översvämningsrisker. 

Ras, skred och erosion 
•  Marken består resten av postglacial lera. 

Urban värmeeffekt 
•  Planområdet visar ett gott termiskt klimat tack vare träden och trädgårdslandskapet 

inom influensområdet.  

Planen och påverkan 

Ökad nederbörd och förändrade vattenflöden 
• Planområdet kommer att hårdgöras i större utsträckning. Utan lämplig fördröjning kan 

planförslaget leda till ökad översvämningsrisk på intilliggande fastigheter. Samt att 
orenat dagvatten avrinner mot Bällstaån. 

Ras, skred och erosion 
• En viss erosions- och sättningsrisk finns på större delen av fastigheterna då de består 

av lera. 
Urban värmeeffekt 

• Planområdet är begränsat i sin storlek och kommer att bevara trädgårdslandskapet 
trots större exploateringsgrad. 

Samlad bedömning 

• Planförslaget antas medföra en  oväsentlig ökning av vattenflöden och föroreningsbe-
lastning i Bällstaån. Däremot antas den kumulativa effekten vara av väsentlig karaktär. 

• Det finns en viss risk för erosion och sättningar inom större delen av planområdet. 
• Planförslaget antas inte påverka lokala temperaturer. 

Förslag på utredningar 

• Dagvattenutredning 
• Översiktlig geoteknisk undersökning 
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Karta 16 Risk för ras, skred och översvämningar  

 
Karta 17 Högsta yttemperatur  
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6.9. Infrastruktur och service 
 

Platsen 

• Planområdet angränsar till en lokalgata; Vårdkasevägen. 
• En gång- och cykelväg längs Fornvägen finns cirka 40 meter från planområdet.  
• Närmaste busshållplats ligger på Österdalsvägen drygt 400 meter i norrgående rikt-

ning. 
• Närmaste skola och förskola ligger ca 30 meter söderut. 
• Området är anslutet till kommunens vatten- och spillvattenledningar. 

Planen och påverkan 

• Tillkommande bostäder antas att leda till en oväsentlig ökning av biltrafiken. 
• Planförslaget antas leda till en försumbar ökning i antal barn i området. 

Samlad bedömning 

• Ingen påverkan 
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Karta 18 Transportinfrastruktur 

Karta 19 Service 



   25 (38) 
 
   2020-12-09 

Mall 2019V1 

  

 

Karta 20 Försörjningssystem  
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7. SAMLAD BEDÖMNING 
 
Detaljplanen antas inte 
medföra betydande miljö-
påverkan och en miljöbe-
dömning enligt 6 kap. 11 § 
miljöbalken och 4 kap. 34 § 
plan- och bygglagen 
(2010:900) är inte nödvän-
digt. 
 Vid en undersökning 
(enligt 6 kap 6 § miljöbal-
ken) ska identifieringen av 
omständigheter som i det 
enskilda fallet talar för eller 
emot en betydande miljöpå-
verkan utgå från 5§ miljö-
bedömningsförordningen. 
Dessa omständigheter redo-
visas i tabell 2.  
 Föreslagen placeringen 
anses vara lämplig för en vi-
dare utvecklig av låg bo-
stadsbebyggelse enligt gäl-
lande översiktsplan. Plan-
området har närhet till kol-
lektivtrafik samt skola och 
förskola. Vidare är förbin-
delser med kollektivtrafik 
till Barkarby station goda. 
 Villakaraktären i områ-
det bedöms vara viktig att 
bevara. Därför ska kom-
mande bebyggelse förhålla 
sig till bestämmelserna för 
bibehållen karaktär enligt 
översiktsplanen. 
 Planområdet visar en 
god livsmiljö med låga bul-
lernivåer och god luftkva-
lité. Marken misstänks inte 
vara förorenad. Dock råder 
risker för exponering för ra-
don som naturligt förekom-
mer i marken. Därför ska 
den risken utredas genom 

Tabell 2 Avvägning av omständigheter som i det en-
skilda fallet talar för eller emot en betydande mil-
jöpåverkan enligt 5§ miljöbedömningsförordning   

Omständigheter som i det enskilda fallet ta-
lar för eller emot en betydande miljöpåver-

kan (5§ miljöbedömningsförordning) 

Påverkan 

Karaktär Omfattning 

1. i vilken utsträckning planen, programmet 
eller ändringen: 

  

a) anger förutsättningar för verksamheter el-
ler åtgärder när det gäller lokalisering, typ av 
verksamhet, storlek eller driftsförhållanden 
eller genom att fördela resurser, 

Positiv Liten 

b) har betydelse för de miljöeffekter som ge-
nomförandet av andra planer eller program 
medför, 

Ingen - 

c) har betydelse för att främja en hållbar ut-
veckling eller för integreringen av miljöa-
spekter i övrigt, eller 

Positiv Liten 

d) har betydelse för möjligheterna att följa 
miljölagstiftningen, 

Ingen - 

2. miljöproblem som är relevanta för planen, 
programmet eller ändringen, 

Negativ Liten 

3. de sannolika miljöeffekternas och det på-
verkade områdets utmärkande egenskaper, 

Negativ Liten 

4. i vilken utsträckning det går att avhjälpa 
de sannolika miljöeffekterna, 

 Stor 

5. miljöeffekternas gränsöverskridande 
egenskaper, 

Ingen - 

7. riskerna för människors hälsa eller för 
miljön till följd av allvarliga olyckor eller 
andra omständigheter, 

Ingen - 

8. det påverkade områdets betydelse och sår-
barhet på grund av 

  

• Egenskaper i naturen Negativ Liten 

• Intensiv markanvändning Ingen - 

• Överskridna miljökvalitetsnor-
mer 

Ingen - 

• Dess kulturvärden Negativ Liten 

• Andra utmärkande egenskaper 
i naturen 

Ingen - 

9. påverkan på områden eller natur som har 
erkänd skyddsstatus nationellt, inom Euro-
peiska unionen eller internationellt. 

Ingen - 
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en radon undersökning och lämpliga åtgärder tillämpas. 
Delar av plan- och influensområdet är exponerat för översvämningar. Där-

för är det nödvändigt att vattenavrinningen inte ökar i samband med exploateringen. 
Vidare ska dagvattnet renas enligt gällande riktlinjer för dagvattenhantering i Järfälla 
kommun. Bedömningen är att samtliga negativa miljöeffekter kan avhjälpas genom 
planbestämmelser.  
 

8. AVGRÄNSNING 
Tabellen nedan redovisar innehållet (omfattning) och detaljeringsgrad för de utred-
ningar som ska genomföras under det fortsatta planarbetet. 
 
Tabell 3 Aspekter som ska beaktas i den fortsatta planeringen och förslag på ut-
redningar 

Tema 
Aspekter som 
ska utredas i 
planprocessen 

Förslag på ut-
redningar Detaljeringsgrad 

Naturvärden Skyddsvärda 
träd 

Dokumentat-
ion av 
skyddsvärda 
träd 

Förekomst av skyddsvärda träd ska doku-
menteras av ansvarig kommunal tjänste-
man.  

Hälsa och sä-
kerhet 

MKN för vat-
ten 

Dagvattenut-
redning 

Utredningen ska redovisa dagvattenflödet 
och hur föroreningsmängden förändras 
vid föreslagen markanvändning. Den ska 
även föreslå de lösningar, markreservat-
ioner eller andra planbestämmelser som 
behövs för att uppnå god vattenstatus, 
uppfylla övriga kommunala krav på dag-
vattenhantering och förhindra översväm-
ningar. Dagvattenutredningen ska redo-
visa påverkan på MKN för vatten i Bäll-
staån. Utredningen ska utgå från gällande 
riktlinjer för dagvatten i Järfälla kommun. 

Radon Radon under-
sökning 

Undersökningen ska redovisa risken för 
exponering av skadliga halter av radongas 
samt lämpliga åtgärder för att radonsäkra 
befintlig och ny bebyggelse. 

Klimatan-
passning 

Risk för sätt-
ningar 

Översiktlig 
geoteknisk 
undersökning 

Undersökningen ska redovisa områdets 
markförhållanden och ge förslag på lämp-
lig grundläggning. 
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BILAGA 1 CHECKLISTA FÖR UNDERSÖKNING OM BETYDANDE MILJÖ-
PÅVERKAN 

Metod 
Syftet med checklistan är att säkerställa att alla viktiga miljöaspekter inkluderas i 
undersökningen om betydande miljöpåverkan enligt vad som anges i 5 § miljöbedöm-
ningsförordningen. Metodiken tillämpar ingen underliggande beräkningsskala eller 
kvantitativ bedömningsgrund som automatiskt ger ett visst utfall, utan det är utreda-
rens kunskap och erfarenhet som avgör. 
 Vid undersökningen fastställs om någon enskild aspekt eller flera aspekter sam-
mantaget kan antas leda till att planens genomförande medför en betydande miljöpå-
verkan. Kriterierna för bedömningen innehåller negativa och positiva aspekter. Det är 
dock den negativa miljöpåverkan som är utslagsgivande vid kommunens ställningsta-
gande till om en miljöbedömning ska göras eller inte. Osäkerhet om vilken miljöpå-
verkan planens genomförande kan få hanteras som en risk för betydande miljöpåver-
kan. 
 Bedömningen av miljökonsekvenser utgår från den berörda platsens betydelse och 
sårbarhet samt den påverkan som projektet medför.  Områdets betydelse och sårbarhet 
bedöms i den första delen av checklistan, under rubriken ”platsen”. Eftersom olika 
aspekter finns inom planområdet, som i sin tur har varierande betydelse för olika typer 
av markanvändning, görs bedömningen individuellt för varje markanvändning. På 
samma sätt bedöms områdets sårbarhet, alltså bedöms varje aspekts sårbarhet utifrån 
de olika markanvändningsformer som föreslås i planen. Värde- och känslighetsbedöm-
ningarna görs i första hand för nuläget, men kan också göras för framtiden, något som 
måste tydliggöras i avgränsningen. 
 Under rubriken ”påverkan” görs bedömningen utifrån vilken påverkan eller stör-
ning som projektet antas medföra för respektive miljöaspekt samt påverkans omfatt-
ning, det vill säga vilken effekt som bedöms uppstå. Skalan som används är stora, 
måttliga respektive små effekter, och grundas på en expertbedömning. Vidare delas 
effekterna in i ”ingen effekt”, ”positiva” och ”negativa” effekter. Bedömningen utgår 
från planens framtida positiva och negativa effekter, för varje miljöaspekt, på kort och 
lång sikt, sekundära, kumulativa, samverkande, tillfälliga och irreversibla effekter 
samt påverkans fysiska storlek, geografiska omfattning, frekvens och sannolikhet. För 
att säkra bedömningens trovärdighet är det viktigt att utfallet motiveras med hjälp av 
källhänvisningar till bland annat utredningar, forskningsrapporter, m.fl. 
 Bedömningen av betydande miljöpåverkan bygger på en sammanvägning mellan 
områdets betydelse och känslighet samt planförslagets påverkan, enligt matrisen. En 
bedömning görs alltså av vilken påverkan eller störning som projektet antas medföra 
för respektive miljöaspekt och hur stor omfattningen av denna påverkan bedöms bli, 
det vill säga vilken effekt som bedöms uppstå.  
 Stor negativ påverkan är enbart vägledande och indikerar att planförslaget kan 
medföra en negativ miljöpåverkan på en specifik miljöaspekt. Om kunskap/informat-
ion saknas innebär det att aspekten kan antas medföra en betydande miljöpåverkan och 
måste utredas.  
 Sammanvägningen av alla aspekternas miljöpåverkan görs genom att beakta de 
aspekter som anges i 5 § miljöbedömningsförordningen, vilket resulterar i bedöm-
ningen av en plans miljöpåverkan. Att flera aspekter antas medföra en betydande på-
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verkan indikerar att planförslaget i sin helhet kan antas medföra en betydande miljö-
påverkan. Gränsen till vad som antas medföra en betydande miljöpåverkan är dock 
inte given eftersom den bygger på flera faktorer så som utredarens kunskap och erfa-
renhet, kommunens prioriteringar inom markanvändning, Länsstyrelsens bedömning 
samt lokala markförutsättningar. En viktig utgångspunkt är att bedömningen ska göras 
individuellt för varje fall, utifrån lokala förutsättningar. Det är viktigt att generali-
seringar undviks i bedömningen. 
 Nedan visas resultatet från checklistorna som ligger till grund för undersökningen.  

Resultat 
Markanvändning 
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Låg bebyggelse Ja Ja 0 0 Stor 0 Viss 0 0 Viss Stor 0
Hög bebyggelse Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Industriområde Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Åker Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fruktodling Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ej brukad åker Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Annan öppen mark Ja Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Barr- och blandskog Ja Nej Stor Måttlig Viss 0 Viss Stor Viss Viss Måttlig 0
Lövskog Ja Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Övrig mark Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Riksintressen 

 
Platsen 

 
 
 
 
Påverkan 
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Riksintresse för kulturmiljövård Ja Nej Nej Ej relevan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för totalförsvaret Ja Nej Nej Ej relevan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse  kommunikationer Ja Nej Nej Ej relevan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för naturvård Ja Nej Nej Ej relevan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för friluftsliv Ja Nej Nej Ej relevan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresse för flyg Ja Ja Ja Intern 0 0 Viss Stor Viss Viss 0 Viss 0 0

Riksintresse för vattenförsörjning Ja Nej Nej Ej relevan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Riksintresset Mälarens stränder 
och öar (Riksintresse för kust-
turism och friluftliv) Ja Nej Nej Ej relevan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Riksintresse för kulturmiljövård 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för totalförsvaret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse  kommunikationer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för naturvård 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för friluftsliv 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresse för flyg Ingen Ej relevaOsannol Ej releva 0 0 0 0 Små Ej relevaEj betydande Nej

Riksintresse för vattenförsörjning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Riksintresset Mälarens stränder och 
öar (Riksintresse för kust-turism och 
friluftliv) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
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Skyddade områden 

Platsen 

 
 
 
 
Påverkan 
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Naturminne Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naturreservat Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naturvårdsområde Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Generellt 
biotopskydd Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Biotopskyddsområde Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Djur- och 
växtskyddsområde Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Strandskyddsområde Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Miljöskyddsområde Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Vattenskyddsområde Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Natura 2000 Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ekologiskt känsliga 
områden (ESKO) Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naturvårdsavtal Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kulturreservat Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Naturminne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Naturreservat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Naturvårdsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Generellt 
biotopskydd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Biotopskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Djur- och 
växtskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Strandskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Miljöskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Vattenskyddsområde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Ekologiskt känsliga 
områden (ESKO) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Naturvårdsavtal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Kulturreservat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
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Naturvärde enligt SKS Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nyckelbiotoper enligt SKS Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Områden enligt ängs- och 
betesmarksinventeringen Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Viktiga spridningssamband 
mellan naturtyper Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fridlysta växt-, djur-, eller 
svamparter Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rödlistade växt-, djur-, eller 
svamparter Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Övriga värdefulla växt-, djur-, 
eller svamparter Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fortplantningsområden eller 
viloplatser för fridlysta djur Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Naturvärde enligt SKS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Nyckelbiotoper enligt SKS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Områden enligt ängs- och 
betesmarksinventeringen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Viktiga spridningssamband 
mellan naturtyper 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Fridlysta växt-, djur-, eller 
svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Rödlistade växt-, djur-, eller 
svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Övriga värdefulla växt-, djur-
, eller svamparter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Fortplantningsområden 
eller viloplatser för fridlysta 
djur 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
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Bostadsnära natur Ja Ja Nej Intern Stor Stor Viss 0 Viss Måttlig Viss 0 Viss 0

Park (Lämpliga platser för 
lek, motion och annan 
utevistelse ) Ja Ja Nej Intern Viss Stor Stor 0 Viss Viss Viss Viss Viss 0
Tysta områden Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Turistdestinationer Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mötesplatser Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Idrottsanläggningar Ja Ja Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Bostadsnära natur Ingen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Park (Lämpliga platser 
för lek, motion och 
annan utevistelse ) Negativ Direkt Osannolik Måttlig Nej Nej Viss Små 0 0 Ej betydande Nej
Tysta områden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Turistdestinationer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Mötesplatser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej

Idrottsanläggningar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej



   35 (38) 
 
   2020-12-09 

Mall 2018V1 

  

 

Kulturvärden 

 
Platsen 

 
 
 
 
Påverkan 

 
  

Asp
ek

t

Til
lgå

ng
 ti

ll b
ed

öm
nin

gs
un

de
rla

g

In
om

 in
flu

en
so

m
rå

de

In
om

 pl
an

om
rå

de
Är a

sp
ek

te
n i

nt
er

n e
lle

r e
xt

er
n?

 

(O
rsa

ka
s a

v o
m

rå
de

ts 
ell

er
 

pla
ne

ns
 eg

en
sk

ap
er

?)

Asp
ek

te
ns

 be
tyd

els
e f

ör
 na

tu
r

Asp
ek

te
ns

 be
tyd

els
e f

ör
 

re
kr

ea
tio

n
Asp

ek
te

ns
 be

tyd
els

e f
ör

 

bo
stä

de
r

Asp
ek

te
ns

 be
tyd

els
e f

ör
 in

du
str

i 

& n
är

ing
sli

v
 A

sp
ek

te
ns

 så
rb

ar
he

t f
ör

 na
tu

r

 A
sp

ek
te

ns
 så

rb
ar

he
t f

ör
 ol

yc
ko

r, 

öv
er

sv
äm

ni
ng

ar
, r

as
, m

.fl
.

 A
sp

ek
te

ns
 så

rb
ar

he
t f

ör
 

re
kr

ea
tio

n
 A

sp
ek

te
ns

 så
rb

ar
he

t f
ör

 

bo
stä

de
r

 A
sp

ek
te

ns
 så

rb
ar

he
t f

ör
 

tra
ns

po
rt 

(V
äg

/Jä
rn

vä
g)

 A
sp

ek
te

ns
 så

rb
ar

he
t f

ör
 in

du
str

i 

& n
är

ing
sli

v  

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

Värdefulla 
landskapsavsnitt och 
bebyggelsemiljöer Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Värdefulla kulturmiljöer 
och byggnader Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fornlämningar Ja Ja Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Värdefulla historiska 
samband Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Statliga byggnadsminnen Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kyrkliga kulturminnen Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Biologiskt kulturarv Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Värdefulla 
landskapsavsnitt och 
bebyggelsemiljöer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Arkitektoniskt värdefulla 
kulturmiljöer och 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Fornlämningar Ingen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej

Värdefulla historiska 
samband 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Statliga byggnadsminnen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Kyrkliga kulturminnen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydandNej
Biologiskt kulturarv 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Bostäder Ja Ja Ja Intern 0 Måttlig Stor 0 Viss Stor Viss Viss Stor 0
Handel Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kontor Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Industri Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jordbruk Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skogsbruk Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Bostäder Negativ Dir. & Ind. Mycket sa Lång Ja Ja Måttlig Små 0 0 Ej betydande Nej
Handel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Kontor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Industri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Jordbruk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Skogsbruk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
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A och B Verksamheter Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0     
Allergi (Djurhållning, industri) Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Förorenade områden Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Markradon Ja Ja Ja Extern 0 0 0 0 0 0 0 Stor 0 0

Vibrationer Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Elektriska-  /magnetiska fält Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rekommenderade vägar för 
farligt gods Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utomhusluft Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Buller Ja Nej Nej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Grundvattenförekomster Ja Ja Ja Extern Stor Viss Viss 0 0 Stor 0 Viss Stor 0
Ytvattenförekomster Ja Ja Nej Intern Stor Måttlig Viss 0 Viss Stor Viss Måttlig Stor Stor
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   A och B Verksamheter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Allergi (Djurhållning, industri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Förorenade områden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Markradon Negativ Direkt Osannolik Lång Nej Ja Viss 0 0 0 Väsentlig ME Ja

Vibrationer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Elektriska-  /magnetiska fält 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Rekommenderade vägar för 
farligt gods 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Utomhusluft 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Buller 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
Grundvattenförekomster Negativ Direkt Sannolik Lång Nej Ja Viss Små 0 0 Ej betydande Nej
Ytvattenförekomster Negativ Direkt Mycket sa Lång Ja Ja Viss Stora 0 0 Väsentlig ME Ja
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Ökad nederbörd och 
förändrade vattenflöden Ja Ja Ja Extern Stor Måttlig Måttlig 0 Stor Stor Viss Stor Stor Stor

   
     

Ras,  skred och erosion och 
marksättningar Ja Ja Ja Extern 0 0 0 0 0 0 0 Viss 0 0

Höga temperaturer (Urban 
värmeeffekt) Ja Nej Nej Ej relevant 0 0 0 0 0 0 0 Stor Stor Stor
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Ökad nederbörd och 
förändrade vattenflöden Negativ Dir. & Ind. Mycket sa Lång Ja Ja Viss Stora Små 0 Väsentlig ME Ja

Ras,  skred och erosion Negativ Direkt Sannolik Lång Nej Ja Viss Små Små 0 Väsentlig ME Ja

Höga temperaturer (Urban 
värmeeffekt) Ingen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ej betydande Nej
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Transporter Ja Ja Ja
Skolor Ja Ja Nej
Hälso- och sjukvård Ja Nej Nej
Dagvatten Ja Ja Ja
Vatten och avlopp Ja Ja Ja
Fjärrvärme Ja Nej Nej
IT Ja Ja Nej
Renhållning Ja Nej Nej
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Kst 2020/400
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Länsstyrelsen  Stockholm
Box 22067
104 22  Stockholm

Regeringsgatan 66 010-223 10 00
Fax
010-223 11 10 

stockholm@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/stockholm

Undersökning om betydande miljöpåverkan för detaljplan 
för Skälby 3:767 i Järfälla kommun

En undersökning för rubricerad detaljplan har inkommit till Länsstyrelsen den 20 
november 2020. Detaljplanens syfte är att pröva om marken är lämplig att avstycka 
och bebygga med bostadshus. 

Undersökningen görs i syfte att avgöra om genomförandet av detaljplanen kan 
antas medföra en betydande miljöpåverkan. Enligt 6 kap. 6 § punkt 2 miljöbalken 
ska kommunen samråda med Länsstyrelsen i frågan om betydande miljöpåverkan 
om inte kommunen redan i identifieringen kommer fram till att en strategisk 
miljöbedömning ska göras. 

Kommunen bedömer att genomförandet av planförslaget inte kan antas medföra 
en betydande miljöpåverkan och att en strategisk miljöbedömning därför inte är 
nödvändig. Kommunen har dock identifierat att följande aspekter är viktiga att 
följa upp i kommande planarbete:

- Naturvärden
- Hälsa och säkerhet avseende MKN för vatten och radon
- Risk för ökad nederbörd och översvämning

Länsstyrelsens synpunkter
Länsstyrelsen gör på nuvarande underlag ingen annan bedömning än kommunen 
och anser att de viktigaste aspekterna har identifierats i undersökningen. 
Kommunen bör kunna hantera identifierade aspekter inom ramen för 
detaljplanearbetet utan att en strategisk miljöbedömning görs och en särskild 
MKB tas fram.

Beslutet har fattats av samhällsbyggnadsdirektör Åsa Ryding med 
planhandläggare Karolina Embring som föredragande. I den slutliga 
handläggningen har också Lisa Palmér medverkat.

Denna handling har godkänts digitalt och saknar därför namnunderskrift.
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