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Dnr Kst 2013/328

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Kopparvagens forskola

fastigheten Kallhall 6:175 m.fl., Jarfalla kommun
(Uppréttad enligt plan- och bygglagen 2010:900)

PLANBESKRIVNING
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Syfte

Huvuddrag

Lage och areal

Markago-
forhallanden

Riksintressen

Oversiktsplan

Gallande
detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser samt illustration
- Granskningsutlatande, 2015-03-30

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Geoteknisk markundersokning, Bjerking AB, 2013-06-26

- Miljoteknisk markundersékning (PM och Rapport) Bjerking AB, 2013-06-25
- Samradsredogorelse, 2014-10-15

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kopparvagens forskola ska ateruppbyggas efter brand. Detaljplanen syftar till
att mojliggora en utokad och mer andamalsenlig anlaggning an tidigare och en
battre fungerande angoéring.

Den nya forskolan &r tankt att uppforas i tva vaningar och placeras i
fastighetens nordvéastra del, som tidigare utgjorde forskolans gard. Dér den
tidigare byggnaden Iag anlaggs en ny utemiljo for barnen. Angoringen planeras
ske Over den befintliga parkeringen véaster om forskoletomten. Forskolan ger
mojlighet till plats for 96 barn.

PLANDATA

Planomradet ligger nordvast om befintliga flerbostadshus vid Kopparvagen i
Kallhall, ca 600 meter dster om Kallhalls pendeltagsstation. Forutom fastig-
heten for sjalva forskolan omfattas planomradet av den parkeringsplats Gver
vilken angoringen till forskolan planeras ske samt en mindre del parkmark som
avses tillforas forskoletomten.

Planomradets areal uppgar till ca 0,8 ha.

Kommunen ager fastigheten Kallhall 6:175 samt parkmarken pa Kallhall 6:3.
Parkeringen pa fastigheten Kallhall 1:35 4gs av Kopparstadens samfallighets-
forening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

En ny dversiktsplan for Jarfdlla kommun antogs av kommunfullmédktige i juni
2014. Det aktuella detaljplaneférslaget Gverensstimmer med intentionerna i
gallande Oversiktsplan.

Nedan fortecknade detaljplaner berors av planforslaget:

- S 73-10-29, Stadsplan for del av Kallhall (barnstuga norr om Kopparvégen).
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Ovriga kommunala
beslut

Vattenskydds-
omrade

Mark
- Topografi

- Geotekniska forhall-
anden

Ekologi, flora och
fauna

Planen omfattar tomt for allmant &ndamal samt parkmark.
- D 95-12-07 A, Detaljplan for parkering vid Kopparvagen.

| de delar som omfattas av det nu aktuella planforslaget ersatts detaljplanerna
av den nya. Ovriga delar fortsatter att galla som tidigare.

Kommunstyrelsen beslutade 2013-09-09 att ge planutskottet i uppdrag att
uppratta detaljplan fér Kopparvagens forskola i Kallhall.

Miljo- och bygglovsnamnden beviljade 2013-11-05 bygglov for en forskola i
tvd vaningar pa fastigheten Kallhall 6:175 med villkor att en andring av
nuvarande detaljplan vinner laga kraft.

Planomradet ligger inom den sekundara zonen av vattenskyddsomrade for dstra
Malaren. Gallande skyddsforeskrifter syftar till att bevara en god kvalitet pa
ravattnet inom ostra Malaren som ar dricksvattentakt for ett flertal kommuner i
stockholmsregionen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Omradet ar plant sanar som pa ett tre meter hogt hojdparti i forskoletomtens
nordvastra del. Den nya forskolebyggnaden &r ténkt att placeras har varfor
hojdpartiet kommer att tas bort. En ny “kulle” avses byggas upp pa forskole-
garden for att skapa en stimulerande utemiljo.

En geoteknisk markundersokning har utforts for fastigheten, (Bjerking AB,
2013-06-26). Jorden inom omradet bestdr av sandig moran samt berg i dagen
enligt SGU:s jordartskarta. De naturliga jordarter som patraffats vid faltarbetet
utgjordes av torrskorpelera pa friktionsjord. De naturliga jordarterna 6verlagras
av upp till 2,2 meter fyllnadsmaterial. Under hardgjorda ytor utgors jorden av
grusigt sandigt material och inom resten av omradet ar fyllnadsmassorna
blandade och innehéller dven lera och mulljord m.m. Lagret av torrskorpelera
ar upp till ca 2 meter maktigt och vilar pa upp till ca 2,5 m friktionsjord.

Om kallare planeras bor grundvattennivan kontrolleras.

Inom planomradet finns sparsamt med vegetation. 1 grénsen mellan
forskoletomten och den befintliga parkeringen finns idag en del trdd, men dessa
maste tas bort eftersom ytan planeras bli lastzon for den framtida forskolan. Pa
forskoletomten ska nya trad och buskar som passar barnen planteras pa stéllen
som bl.a. kan ge ndédvandig skugga.

Omradet ingar inte i nagot spridningssamband som har betydelse fér den bio-
logiska mangfalden.

Inom omradet finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna eller
rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljébalken och
berdrs inte av nagot omrade som beddémts som ekologiskt sarskilt kansligt (s.k.
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Lokalklimat

Markféroreningar

Radon

Fornlamningar

Kulturmiljo

ESKO-omrade).

Omradet har forutsattningar for ett gott lokalklimat med god solinstralning.

En miljoteknisk markundersokning har utforts for forskoletomten, (Bjerking
AB 2013-06-25). Eftersom marken ska bebyggas med en forskola beddms i
utredningen att Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM)
ska uppnas. En anmalan om efterbehandling av fororenad mark ska goras till
miljo- och bygglovsnamnden. Namnden fastslar darefter vilka atgarder och
vilket saneringsmal som ska gélla.

Den utfdrda undersokningen omfattar provtagning av jord i elva provpunkter. |
ett jordprov uppméttes halter av PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) over
riktvardet for kanslig markanvandning (KM) pa 1-1,5 meters djup. | fyra ytliga
prover uppmattes halter av PCB 6ver riktvardet for KM. | 6vriga provpunkter
uppmattes laga halter av metaller och organiska fdreningar, under
Naturvardsverkets riktvarde for KM.

Den patréaffade fororeningen av PAH beddms vara avgransad bade i plan och i
djupled. Vid provpunkten ska forskolegarden rustas upp och ingen byggnad
uppforas varfor fororeningen inte bedéms utgéra nagon risk om massorna
ligger kvar pd samma djup. Om massorna schaktas upp foreslas att de tas
omhand och kors till deponi, alternativt ateranvands, dar lagre krav stalls pa
fyllnadsmassorna.

Massorna med avseende pa PCB bedéms i utredningen kunna vara kvar pa
fastigheten. Men vid plantering av barbuskar, trad eller vid anldggning av
tradgardsland ska den ytliga jorden (0-20 cm) bytas ut for att eliminera risken
for intag av PCB via véxter.

En oversiktlig klassning av markradon har utforts i samband med den
miljotekniska markundersokningen redovisad ovan. Sammantaget beddms
marken ha normalradonhalt vilket innebér att planerad byggnad bér utforas
radonskyddat. Gallande riktvarden for radon i inomhusluften ska innehallas.
Tatheten mot mark ska noga beaktas.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt kultur-
miljolagen.

Norr om planomradet ligger ett villaomrade som finns upptaget i Kulturmiljo-
plan for Jarfalla. Villorna uppfoérdes i borjan av 1960-talet och placerades
utmed en ringformad gata, Stalringen. Aven om flera villor har fatt andrad farg-
sattning och ibland ocksa andrat fasad- och takmaterial sedan dess, dr den
huvudsakliga karaktéren bevarad.

Plan- och exploateringsavdelningen beddmer att det nu aktuella planférslaget
inte inverkar pa kulturmiljon.
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Planomradet med
narmiljo idag

Ny férskola

Tillganglighet

Gang- och
cykeltrafik

Kollektivtrafik

Angoring

Bebyggelseomraden

Planomradet omfattar en forskoletomt samt en storre markparkering som ar i
privat ago. Idag finns ingen bebyggelse inom omradet da den férskola som lag
héar forstordes i en brand 2012. | soder och Gster angransar omradet till fler-
bostadshusbebyggelsen vid Kopparvagen och i norr mot Stalringens lekplats
och villorna vid Stalringen.

Den nya forskolan vid Kopparvdgen &r tankt att placeras i fastighetens
nordvastra horn som forut utgjorde en del av forskolans gard. Forskolan
foreslas uppforas i tva vaningar och kunna bereda plats for 96 barn. Det
framtagna forslaget ar en modern och areaeffektiv férskola med ett spannande
och lekfullt uttryck. Forskolans tak ska téckas av sedumvéxter och fasaderna
planeras bli av trd. Sedumtaket beddms bli ett tilltalande blickfang for
bostaderna i intilliggande hus.

w692

Forskolans fasad mot syddst

Forskolans utemiljo planeras sa att den blir stimulerande och trygg for barnen.
Tomten &r inte sa stor och foreslas darfor utvidgas fram till den befintliga gang-
vagen norr om fastigheten. Alldeles intill forskolan ligger den allménna lek-
platsen vid Stalringen som ocksa kan utnyttjas.

Lutningarna inom planomradet ar sma och tillgangligheten god fran omgivande
gator. Markplaneringen ska utféras sa att rullstolsburna och andra rorelse-
hindrade kan na forskolan utan problem.

Trafik

| den detaljplan som idag galler for forskolan ar det tillatet for allmén
gangtrafik att passera genom forskolans omrade. Denna mojlighet foreslas tas
bort da det ar 6nskvart att skapa en skyddad miljo for barnen inom férskolans
omrade. Det allmanna straket for gdng- och cykeltrafik som finns i nord-sydlig
riktning 6ver parkeringsplatsen véster om férskolan kommer dock att finnas
kvar.

Omradet ligger ca 600 meter fran Kallhélls pendeltagsstation och busstermi-
nalen dér.

Lamning och hamtning av barn vid forskolan skedde tidigare fran Kopparvégen
vid forskoletomtens sydostra horn, en plats som inte dar anpassad for den
trafiken och fungerade mindre bra. I det nya forslaget far forskolan en annan
placering pa tomten och utformas sa att angoringen i stallet kan ske fran den
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Parkering

Buller

Magnetfalt

Oversvamningsrisk

Ras- och skredrisk

Vatten/avlopp

Dagvatten

Varme och energi

El

stora parkeringen véster om forskoletomten.

Varuleveranser angor ocksa forskolan via parkeringen. Leveranser kommer till
forskolan 3-5 ganger i veckan. Sopbilar berdknas komma ett par ganger i
veckan. Dimensionerande fordon har varit en 12-metersbil.

Inom forskoletomten kan sex parkeringsplatser anordnas, vilket uppfyller kom-
munens parkeringsnorm om fyra platser per 1000 m? bruttoarea. Om ytterligare
p-platser skulle behdvas for forskolan finns det mojlighet att hos Kopparstadens
samfallighetsforening, som &dger den stora markparkeringen intill, anséka om
tillstand att parkera dar.

Storningar

Omradet ar inte utsatt for trafikbuller utan ligger skyddat bakom den befintliga
bebyggelsen vid Kopparvagen.

Soder om forskolan finns en transformatorstation. Magnetfaltet kring stationen
har inte matts, men normalt har det avklingat till acceptabla varden, under

0,4 mikrotesla, fem meter fran stationen. Avstandet till omraden pa forskole-
tomten dar barnen kan vistas och leka 6verstiger fem meter.

Risker

Enligt oversvamningskartering utford 2011 berors omradet inte av nagra
Oversvamningsproblem.

Omradet har inga naturliga forutsattningar for skred.
Teknisk forsoérjning

Den nya forskolan ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Anslutningspunkt finns i forskoletomtens syddstra horn.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska efterstravas inom fastigheten.
Forskolans tak ska utféras med sedumvéxter, vilket ger en fordrojning av
dagvattnet. Eftersom forskolegarden till storre delen dessutom utfors med
genomsléppliga material beddms att dagvattenflodena kommer att minska
jamfort med tidigare, se aven Ovrig miljopaverkan s. 8. Fastigheten kommer att
anslutas till det befintliga kommunala dagvattennétet.

Eon Varme ar huvudman for det befintliga fjarrvarmenétet som idag forsorjer
bebyggelsen vid Kopparvéagen. Den huvudsakliga uppvarmningen av férskolan
ar tankt att ske med bergvarme. Eventuellt kan fjarrvarme finnas som stéttning
under kalla perioder. Forutsattningarna for detta behdver understkas
noggrannare och hansyn tas till att byggnaden ska miljoklassas i kategori guld.

Eon El & huvudman for elnatet inom planomradet. De elledningar som idag &r
forlagda 6ver forskoletomten ska laggas om och placeras utmed tomtgrans i
vaster samt i befintlig gangvag norr om fastigheten.
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Tele och bredband

Avfallshantering

Behovsbeddmning

Miljokvalitets-
normer

Hushallning med
mark- och
vattenomraden

Ovrig miljopaverkan

Tidplan

Viss komplettering av tele- och bredbandsnéten kan komma att kravas.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning, det
vill sdga Avfallsforeskrifter och Avfallsplan. Bestdmmelser for t.ex. utformning
och dimensionering finns i Riktlinjer for avfallshantering.

Forskolan planeras ha kylt soprum samt soprum for atervinningsmaterial i den
del av byggnaden som vetter mot parkeringsplatsen. Angoéringsplats for sopbil
anordnas inom forskoletomten.

Narmaste atervinningsstation finns vid Kallhalls pendeltagsstation. Gorvalns
atervinningscentral ligger ca 8 km fran omradet. Under byggtiden ska restpro-
dukter sorteras.

MILJOPAVERKAN

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférandet av en ny forskola som
ersattning for den som forstorts i en brand. Plan- och exploateringsavdelningen
bedoémer att planens genomférande inte har nagon betydande miljopaverkan
enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 §. En miljokonsekvensbeskrivning behover
darmed inte uppréttas.

Miljokvalitetsnormer &r l&gsta godtagbara miljokvalitet och finns bl.a. for
vattenforekomster och utomhusluft. Detaljplanens genomférande beddéms inte
orsaka att nagon miljokvalitetsnorm enligt miljébalken éverskrids.

Planforslaget 6verensstimmer med 3:e kapitlet i miljobalken som behandlar
hushallning med naturresurser, mark- och vattenomraden.

Dagvatten

Planomradet avvattnas mot Malaren och ingar i den sekundara zonen av
vattenskyddsomrade for ostra Mélaren. Gallande skyddsforeskrifter syftar till
att bevara en god kvalitet pa ravattnet inom ostra Malaren som ar
dricksvattentékt for ett flertal kommuner i regionen.

Den nya forskolebyggnadens tak ska anlaggas med sedumvéxter som fordrgjer
dagvatten. Den del av tomten som inte bebyggs kommer till storre delen att ha
gronska och genomslappliga material som gor att dagvatten kan infiltrera.
Endast en mindre del av forskolans mark kommer att hardgoras/asfalteras. Med
den tankta utformningen kommer dagvattenflodena fran tomten att minska
jamfort med tidigare och ingen negativ konsekvens beddms uppsta for
recipienten Malaren-Gorvaln. Pa markparkeringen intill sker inga férandringar.

GENOMFORANDE

Detaljplanen avses genomfdras med normalt planférfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Plansamrad: 3:e kvartalet 2014
Granskning: 4:e kvartalet 2014
Antagen detaljplan: 2:a kvartalet 2015
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Planprocessen

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Fastighetsbildning

Servitut, gemensam-
hetsanlaggningar
m.m.

Detaljplanen &r upprattad i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900. |
figuren nedan redovisas planprocessen. Efter samrad respektive granskning
sammanstaller och kommenterar kommunstyrelseforvaltningen inkomna syn-
punkter och redovisar dessa for kommunstyrelsens planutskott, PLU.
Kommunfullmé&ktige antar detaljplanen.

PLU PLU
beslut beslut

KF
antagande

planarbetet |

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Efter att genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har
dock darefter mojlighet att &ndra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade
rattigheter behover beaktas.

Kommunen ar huvudman for allmén plats.
Detaljplanen omfattar inget omrade for allman plats.
Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

For att dverensstimma med detaljplanen ska ett markomrade om ca 170 m?
overforas fran kommunens fastighet Kallhall 6:3 till forskoletomten Kallhall
6:175 som ocksa ags av kommunen. Omradet ar parkmark i gallande detaljplan.

Ett servitutsavtals som tryggar ratten till infart 6ver parkeringen till férskolan
ska tecknas mellan Kopparstadens samfallighetsforening, som dger parkeringen
pa fastigheten Kallhall 1:35, och kommunen, som &ger Kallhall 6:175.
Servitutet kommer att belasta Kallhall 1:35 och vara till forman for Kallhall
6:175. Drift och underhall av infarten avses regleras i ett skétselavtal mellan
foreningen och kommunen. Hér avses aven regleras eventuella kostnader for
aterstallning av skador pa parkeringsplatsen i samband med byggandet av for-
skolan. Servitutsavtal och skotselavtal ska finnas undertecknade innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Den elkabel som idag ligger 6ver forskoletomten ska ldggas om. | detaljplanen
laggs ett u-omrade ut vid den vastra tomtgransen pa Kallhéll 6:175. En led-
ningsratt kan komma att bildas.

Eon El d&r huvudman for ledningsnatet och ansvarar for ansokan om att bilda
ledningsratt och ansvarar ocksa for flytt av ledningen. Fastighetsagaren ansva-
rar for att bekosta lantmaéteriforrattning och bekostar aven flytten.
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Ekonomiska fragor
- Planekonomi

- Drift- och underhélls-
kostnader

Medverkande
tjansteman

Ovriga medverkande

Fastighetsagaren till Kallhall 6:175 bekostar framtagandet av detaljplanen.
Fastighetsagaren till Kallhall 6:175 bekostar ett aterstallande av parkeringen pa
Kallhall 1:35 vid eventuella skador som uppkommer i samband med uppféran-
det av den nya forskolan.

Planens genomforande bedéms kunna leda till nagot kade underhallskostnader
an idag for bidrag till drift och underhall av infart Gver parkeringen.

MEDVERKANDE

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

Emelie Benjaminsson Fastighetsavdelningen

Bjorn Sundberg Barn- och ungdomsforvaltningen
Erik Nord Genomforande- och avtalsfragor
Mats Olsson Trafik

Anders Lundgvist Vatten och avlopp

Amanda Redstorm och Nils-Goran Kéll Bygglov

Barbro Nygren Tengbom

Emelie Grind

Samhallsbyggnadsdirektor Barbro Malmlof

Planarkitekt



