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Miljo- och bygglovsndmnden

Dnr Mbn 2018-898
Yttrande 6ver granskningshandlingar, detaljplan S6derh6jden, fastig-
heterna Jakobsberg 2:1996 m.fl.

1. Plankarta med bestammelser

Utformningsbestammelserna anger att balkonger far glasas in med profillosa ele-
ment. Miljo-och bygglovsndmnden ser gérna att det laggs till att eventuella bal-
konginglasningar inte raknas in vid berdkning av bruttoarea. Detta &r ett aterkom-
mande problem i dldre planer som kan leda till att inglasningar far ske till dess att
bruttoarean ar slut, vilket kan leda till en orattvisa for resterande boende.

Miljo- och bygglovsnamnden anser att markanvandningen ska andras fran Park till
Natur i planomradets nordostra del. Detta da omradet har héga naturvérden.

2. Buller

Placering av lastkajer, varumottag och infarter till och fran centrumanlaggningarna
behodver beaktas eftersom de ljud som alstras dar kan vara mycket storande for
narboende. Det ar ocksa bra att i férvag planera for var busshallplatser ska placeras
sd att sarskilda krav pa fasader och ventilationsdon kan stéllas pa de fastigheter som
byggs invid hallplatserna.

Anvandningen av planerade byggnader ar flexibel och planbestammelsen anger
anvandning for bostader och centrumandamal. Om “centrumiindamal” innebér
verksamheter sa som exempelvis biltvatt finns det stor risk att manniskor blir utsatta
for verksamhetsbuller i sina bostader. Aven sddana verksamheter som exempelvis
gym, teater, biograf och restauranger kréaver att boende ovanfor skyddas fran
ljudstorning. Det ar viktigt att i planen styra vilka verksamheter som kan tillatas i
lokalerna samt att stélla krav pa exempelvis placering av ventilation och
ljudisolering. Om stérningarna visar sig utgora en olagenhet i miljobalkens mening
kan verksamheterna behdva vidta atgarder eller bli tvungna att flytta.

I bullerutredningen framgar att Trafikflodet pa E18 har antagits vara 71 000
fordon/dygn. Miljo-och bygglovsnamnden har i andra utredningar fatt andra
uppgifter. Enligt rapport fran AF 2019-03-15 framgar att prognosen for delstrackan
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ar 2040 &r 125 000 fordon/dygn. Aven om E18 ligger relativt langt frdn planomradet
behover det sakerstallas att korrekta uppgifter anvands i bullerberdkningen for att
sakerstalla att riktvarden for buller inte dverskrids och att Iampliga skyddsatgarder
vidtas.

3. Gronytor och rekreation

Naturvardesinventering for planomradet visar att det i norra delen finns ett vardefullt
och artrikt skogsbryn med asp, sélg, senvuxna granar, gamla tallar, liggande doda
l6vtrad och doda staende aspar, vilket gynnar den biologiska mangfalden. Pa delar av
detta omrade planeras att bygga bostader. Skogsnaturtyper ar svara att restaurera och
aterskapa, sarskilt sadana varden som ar knutna till exempelvis gamla trad och
skogsmiljoer med l&ng kontinuitet. Atgérder for att kompensera dessa naturvérden
har inte redovisats i planbeskrivningen. En sakkunnig konsult behdver anlitas for att
ta fram forslag pa lampliga kompensationsatgarder.

I och med att befolkningen kommer att 6ka i omradet kommer dven besokstrycket att
Oka. Det ar darfor viktigt att hansyn tas till slitage och besokstryck. For att
naturvardena ska bevaras over tid bor en skotselplan tas fram.

4. Dagvatten

For att uppna god vattenstatus i kommunens sjoar och vattendrag samt att bebyggda
omraden inte ska drabbas av skador vid 6versvamningar, kravs atgarder inom Soder-
hojden bade pa kvartersmark och allmén platsmark. Under forutsattning att fore-
slagna atgarder genomfors kommer planen att bidra till att en god vattenstatus upp-
nas.

For att forhindra att orenat Gverskottsvatten fran planomradets sydligaste del nar
Ballstaan kommer en 6versilningsyta anlaggas utanfor planomradet. Detta bidrar till
att vattnet renas och ger vatten till den narliggande vegetationen som kan vaxa till.

Medverkande tjanstemén: Carolina Ostberg, Anneli Asterbro, Lisa Schild och Olle
Lagergren



