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TJANSTESKRIVELSE
2019-11-26

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2019-000670

Ansdkan om andrad anvandning av lokal till fyra st. lagenheter i
flerbostadshus, JAKOBSBERG 2:1164 (VASAVAGEN 114)

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo och bygglovsndmnden
1. Bygglov ges med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Avgift faststalls till 11 334 kronor (i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser andrad anviandning fran lokal till fyra stycken lagenheter i ett
flerbostadshus. Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att bygglov ges.

Handlingar (inkommandedatum)

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2019-11-26

2. AnsOkan 2019-10-04
Situationsplan 2019-10-04
Planritning A01.1-02 2019-10-04
Planritning A01.1-03 2019-10-04
Fasadritning 2019-11-07
Fasadritning 2019-10-04

3. Tillganglighetsutlatande 2019-10-04

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig. | &' certifierad
kontrollansvarig med behdrighet N, godkénd av RISE till och med 2023-02-04 med
behorighetsnummer SC2282-12.

Arendet

Fyra stycken lagenheter om ett rum och kok pa 31 kvm boarea (BOA) inreds i
bottenplanet pa ett flerbostadshus déar det idag finns tva lokaler. De nya lagenheterna
far normal utrustning och varsin uteplats i vésterlage mot bostadsgarden.
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Avstandet till bostadskomplementen rullator-/rullstolsforrad och sopnedkast
uppfyller inte gallande krav pa tillganglighet. De utrymmena finns i byggnaden intill,
tvars 6ver innergarden. Avstandet ar 45-70 m, krav ar 25 m.

Tillganglig parkeringsplats (HKP) inom 25 meter fran bostadsentré kan ordnas for en
av lagenheterna, medan den bortre lagenhetsentréen ar placerad 50 meter fran HKP
och de tva 6vriga daremellan.

Forutsattningar

For fastigheten géller detaljplan D 2016-06-07 som hé&r anger bostdder med en
byggnadsarea (BYA) pa maximalt 1 000 kvm.

Omradet/kvarteret Nybergs torg finns med i kommunens kulturmiljoplan som
exempel pa tidstypisk bebyggelse och av den anledningen géller krav pa varsamhet
vid dndring och forbud motforvanskning.

Lagstod

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om atgarden dverensstammer med detaljplanen och uppfyller de krav som
foljer av bland annat 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 1 § PBL.

Krav pa forbud mot forvanskning och varsamhet vid andring galler enligt 8 kap. 13
och 17 88 PBL.

Enligt 8 kap. 1 § PBL galler krav pa lamplighet for andamalet, god farg-, form- och
materialverkan samt tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga aven for som byggs om.

Kraven galler aven for den avgransbara delen vid ombyggnad, dock far de kraven
anpassas och avsteg goras enligt 8 kap. 7 § PBL.

Yttranden

Forslaget foljer detaljplanen, grannar och sakégare har inte getts tillféalle att yttra sig.

Arendet har remitterats till miljo- och halsoskyddsavdelningen. De har inget att
erinra mot forslaget.

Motivering

Tva funktioner i bostadskomplementen klarar inte avstandskraven.

Med hénsyn till &ndringens omfattning och syfte, samt med hénsyn till byggnadens
forutsattningar och till bestimmelserna om varsamhet och férbud mot férvanskning i
detta kapitel bedoms avstegen kunna tillatas med hanvisning till regelverket. Med
hé&nsyn till &ndringens omfattning och byggnadens standard anses det bli uppenbart
oskaligt att uppfylla kraven.
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Noterade avvikelser fran foreskrifterna i byggreglerna godtas med stod av 8 kap. 7 §
PBL.

Forslaget som sadant ar planenligt och uppfyller géllande utformningskrav, ar
varsamt utfort och inte forvanskande.

Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § PBL.

Foretagskonsekvensanalys:

Arendet bedéms ha en viss positiv paverkan for bostadsbolaget och pa det lokala
naringslivet eftersom ett utokat antal bostdder sammantaget kan mojliggora ett storre
kundunderlag for nérliggande verksamheter och andra servicefunktioner.

Innan byggnation pabdérjas
Atgérden fér inte paborjas férran ni fatt ett beslut om startbesked. Tekniskt samrad krévs i detta arende.
Kallelse till samradet skickas separat.

Upplysningar

Ett lovbeslut far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet kungjorts. Om lovet 6verklagas kan det
komma att upphéavas. Innan lovet vinner laga kraft sker pabdrjade atgarder pé egen risk. Om beslutet
upphévs ar det byggherrens ansvar att ta bort atgarden eftersom den i sa fall saknar lov.

Om étgarden paborjas inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft.

Atgarden kraver tillstdnd fran berdrd fastighetsagare.

Marika Jegréus Niklas Nystrom
T.f. Bygglovchef Handlaggare

Beslutet expedieras:
Akten

Sokande
Fastighetsagare

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar med underréattelse till:
Gransgrannar och andra kdnda sakagare
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