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1. INLEDNING

Bakgrund

Detta kvalitetsprogram ar ett komplement till detaljplanen for Tallbohov och omfattar bade hall-
barhets- och gestaltningsfragor. Programmet ar styrande for hallbarhet, gestaltning, utformning och
utforande av allmén mark och kvartersmark inom detaljplanen for Tallbohov och &r en fordjupning av
relevanta gestaltningsfragor inom aktuellt detaljplaneomrade.

Detaljplaneomradet ar ca 7 hektar stort och ligger i Tallbohov i Sodra Jakobsberg. Tallbohov och S6-
derhdjden har ett strategiskt l&ge mitt i den regionala stadsk&rnan med mojlighet att knyta ihop Barkar-
bystaden, Veddesta och Jakobsberg.

Planomradet karaktariseras idag av ett kuperat och skogsbevuxet omrade med gles hallmarkstallskog i
norr och tatare blandskog i séder dar omradet Gppnar sig mot 6ppna, grasbevuxna marker.

Detaljplanen omfattar forutom forskola, kontor och samlingslokal cirka 500 lagenheter och en ny
gang- och cykelbro som okar mojligheten for gaende och cyklister att na Barkarby handelsplats och
Barkarbystaden.

Syfte

Kvalitetsprogrammet ingar som avtalsbilaga
vid markanvisning och forsaljning av kom-
mundagd mark samt utgor stdd for provning
av bygglovsansdkan. De krav och riktlinjer
som stélls upp i detta program samlas &ven i
en checklista for att underlétta kontroll och
uppféljning. Kvalitetsprogrammet ska aven
utgora ett underlag for projektering av all-
ménna platser.

lllustration som visar vilket omrade som
kvalitetsprogrammet omfattar
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Hallbar stadsutveckling

I Oversiktsplanen har ett antal utmaningar
och delmal tagits fram. For att uppna ett
hallbart Jarfalla behover ekonomisk, eko-
logisk och social hallbarhet samordnas till
en helhet i bebyggelsen.

For planomradet har en vision och ett
antal mal tagits fram for att na ett resultat.
Dessa mal omfattar projektet som helt-
het det vill sdga bade hallbarhetsaspekter
dar gestaltningsfragor &r en viktig del i
den sociala hallbarheten. Malen har varit
en grund for den gestaltningsidé som har

tagits fram. Oversiktsplanen sammanfattar den sociala, eko-
nomiska och ekologiska hallbarheten i en rumslig
héllbarhet.

Gestaltningsidé - en gron stadsdel

Planomradets bebyggelse ska utgora en gron stadsdel dar gemenskap och vaxtlighet blomstrar. Inom
stadsdelen ska stadsodling mojliggoras och forsok till att sluta vattnets kretslopp lokalt.

Gestaltningsidén bygger pa den odlingsgladje som finns i Tallbohov idag med ett antal prunkande
odlingslotter. Mojligheten att odla inom planomradet ska ta sitt uttryck i arkitekturen pa olika satt och
kopplas ihop med innovativa dagvattenldsningar. Detta &r nédvandigt med anledning av nérheten till
Ballstaan, som ar ett kansligt vattendrag med miljokvalitetsnormer som behéver uppnas snarast.

Trygghetsaspekter ar grundlaggande for omradets utformning med bebyggelse som ar placerade nara
gatorna. Fonster och entréer ar viktiga delar i en fasad for att ge kanslan av mansklig néarvaro, utblickar
och social kontroll. En val utformad bottenvaning med fonster, entréer mot gatan och uteplatser samt
balkonger bidrar med liv, 6kad tillhérighet och trygghet for omradet. Det ska finnas tydliga granser
mellan offentliga och privata rum. Dar gransen mellan det offentliga och privata ar tydligt rader inget
tvivel om vem som ansvarar for ett omrade och vem som har tilltrade till det. Det inger trygghet.

Stadsdelen ska uppfattas som gronskande, dar bland annat grona forgardsmarker bidrar till detta.
Forskjutna byggnader skapar spannande rumsligheter och en stor méngd gronska i bebyggelsemiljon.
Avrkitekturen utformas i samspel med naturen dar bebyggelsen i huvudsak underordnar sig tradkronor-
nas hojd, har en naturlig fargsattning och naturliga, hallbara material. Bebyggelsens placering utgar
fran omradets hojdskillnader och tar upp dem antingen genom souterrangvaningar eller stodmurar.
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2. DET OFFENTLIGA RUMMET

De offentliga rummen borjar utanfor bostadernas gardar och forgardsmarkens grénska, dar gatorna tar
vid. Gatornas offentliga karkatér synliggors genom enheltlig fargsattning, markbeldggning och gaut-
moblering. Gatorna och gang och cykelvagar forbinder de olika offentliga rummen inom Tallbohov -
Tallbohovsparken, Séderhdjdspromenaden och det nya torget placerat i en punkt som kopplar samman
manga olika strak i den regionala stadskarnan.

Torget

Torget ska vara en lokal métesplats for de
boende i omradet liksom barn och ungdomar
som gar pa Tallbohovsskolan. Torget i Tall-
bohov dr en mindre plats med olika hojder.
Hojdskillnaden kan nyttjas for att bygga upp
terrasser som kan planteras och ta hand om
dagvatten och samtidigt bli sittplatser och pa
vissa stallen ge ramper med flacka lutningar.

Funktionskrav
» Karaktarstrad
« Arstidsvéxlingar. Perenn- och I6kplante-
ringar som gynnar pollinerande insekter och

som har en sammanstattning som blommar
hela sasongen

e Uteservering
» Gang, cykel och tillfart
e Sittplatser for vila

* Belysning

Véxtval

Forslag pa vaxter som kan passa pa platsen:
kérleksort (Hylotelephium telephium)
violer (viola)

kantnepeta (Nepeta)

lavendel (Lavandula angustifolia)

isop (Hyssopus officinalis)

stenkyndel (Calamintha nepeta)

salvia (Salvia)

vadd (Scabiosa)

solhatt (Echinacea)

oregano (Origanum)

timjan (Tymus)

hostaster (Symphyotrichum novi-belgii)

Torget i norr ska rymma tv& mindre torgbildningar

i tva nivaer. Dar emellan tar terrasser eller gra-

danger upE nivaskillnaden. Angoéring till bostads-
S

omradet sker via torget.

flox (Phlox)

blagull (Polemonium caeruleum)
névor (Geranium)

malva (Malva)

brundrt (Prunella)

\eronica

blaeld (Echinum vulgare)

kaprifol (Lonicera)

rosenflockel (Eupatorium purpureum)

ljung (Calluna)

Varlokar som krokus (Crocus), lokvaxter (Allium),
Chionodoxa (varstjarna), Eranthis (vintergack),
scilla (Scilla), muscari (parlhyacint).
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Gator

Gatorna i omradet ar lokalgator. Malet ar att gora Soderhojden och Tallbohov med sammankopplat
med resten av den regionala stadskarnan och att géra gatorna i omradet mer trygga, dar det finns maj-
lighet att som gaende och cyklister att réra sig efter samma strak som biltrafiken gor. Snapphanevagen
ar en rundmatningsgata med busstrafik som kompletteras med gang- och cykelvag. Gatorna anpassas i
sa stor utstrackning som mojligt till omradets topografi.

Gatusektioner

Snapphanevagen ska rymma gangbana pa bada sidor av vagen samt en ny cykelbana pa dess 6stra
sida. I norr ar gatusektionen 2 meter bredare for att kunna rymma lastplatser till lokalerna.

i BEF. GANG-BANA 200 m ! BEF. KORBANA 7.00 m C250m G7.00m SRO25m

Gatusektion Snapphanevéagen

Den stdra lokalgatan rymmer gang- och cykelstrak och en mindre tillfartsgata for bil.

K550 m Cz2tm Giitm SRO25m

SROGm G2im | i 2
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Gatusektion Den sddra lokalgatan.
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Gang- och cykelvagnat

Genom omradet loper ett populart promenadstrak som knyter samman Tallbohovsparken och grénom-
radena som omger Soderhojden. En del i att 6ka integrationen i den regionala stadskarnen ar att bygga
en bro som 6kar mojligheten att rora sig mellan Barkarby handelsplats, Barkarbystaden och Séderhdj-
den. Gang- och cykelvagen behalls till stor del i sin nuvarande strackning.

Utmed det befintliga gangstraket kan ytterligare nagra sittplatser anlaggas och belysning av typen
Philips "Townscape”.

Naturmark

I omradet kommer hallmarkstallskogen i norr och ett skogshevuxet omrade med fornlamningar beva-

ras i soder. | den sodra delen av planomradet kan en del markmodellering att behova ske for att kunna
hantera dagvattenfloden fran delar av befintlig bebyggelse i Tallbohov och den nya exploateringen. Sa
kallade torra dammar som grasbesas.

I slanter och planteringar i anslutning till naturmark bor vaxter som anknyter till platsens natur el-

ler som gynnar polinerande insekter anvandas vid nyetablering. Vilda planteringar ska anpassas till
standortsforhallanden vad galler ljus, torktalighet, naringsforhallanden dar mager, ogodslad jord ska
anvandas. Exempel pa vaxtblandningar kan vara mager angsmark etablerad med fron och orter (fran
leverantor Pratensis, Vegtech eller motsvarande) i vilken det star blommande buskar och/eller trad t ex
hagtorn, rénn, sélg och flader.

En platsanpassad skétselplan bor tas fram for en langsiktig forvaltning av de vardefulla trad som finns
inom naturmarken.

Belysning av sorten "Townscape” fran Phi-
lips anlaggs utmed promenadstraket.
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3. KVARTERSMARK

Gardarna ska vara trygga, solbelysta och gronskande med plats for samvaro och motesplatser.
Bild: Total arkitekter AB

Riktlinjer for gardar

Bostadsgardarna ska vara trygga, solbelysta, gronskande platser dar det finns plats for saval samvaro
och motesplatser. Befintlig natur ska bevaras sa langt mojligt t ex bevarade vardefulla trad och terrang-
anpassning.

Minst 15% av gardsytan ska vara solbelyst minst 4 timmar vid var- och héstdagjamning.

Nivaskillnader i kvartersgrans ska tas upp med stodmurar eller flacka slanter.

Plank far inte forekomma mot gator.

Forgardsmark

Dér byggnader inte forlaggs i grans mot gata ska murar, trastaket, klippta héckar eller annan tydlig
avgransning finnas.

Forgardsmarken ska vara gronskande. Planteringarna far garna mojliggora stadsodling och innovativ
dagvattenhantering. | soliga lagen kan uteplatser, spaljéerade frukttrad, barbuskar och/eller odlings-
vaggar férekomma.
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Uteplatser

Uteplatser skapar liv pa garden och &r en stor boendekvalitet. Det mojliggor aven odling néra bosta-
den. Privata uteplatser mot gard ska finnas for marklagenheter. Uteplatserna ska alltid vara tydligt
avgrénsade antingen genom planterade hackar eller staket.

Enklare tradack som avgransas med planteringskarl och staket av tra ar att foredra for att ge en
tydlig avgransning mellan de privata uteplatserna och naturmarken.

Odling pa uteplatser kan forses med platsbyggda karl med ett minsta jorddjup pa 40 cm. Kérlens stor-
lek bor minst vara 0,8x1,5 meter.

Lek rekreation och motesplatser

Det ska finnas minst en gemensam uteplats i kvéllssol som &r tyst dvs under 50 dBA ekvivalent ljud-
niva. Det ska vara mojligt for storre sallskap att kunna sitta samlat vid den gemensamma uteplatsen.
Den ska dven kunna nas av funktionshindrade.

Pa gardarna ska det finnas utrymmen for odling t ex odlingslotter, verktygsforrad, kompost, jordkél-
lare, bevattningsmojlighet. Platser for odling forlaggs till de soligare delarna pa garden.
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Nérlekplats for barn 0-9 ar ska finnas inom kvar-
teret. Det ska innehalla gunglek, rutschlek och
mojlighet att sitta, ata och springa. Ett alternativ ar
att utforma den som en “naturlekplats” placerad i
skogsmiljo med lekredskap, material och form med
naturkaraktar.

Biologisk mangald, klimat och vaxtlighet

Gardarna ska ha en stor andel gronska, vilket regle-
ras i detaljplanen med gronytefaktor. Bevarade trad
och ny vegetation ska ges goda vaxtbetingelser och
gynna den biologiska mangfalden. Bland annat
genom att dagvattnet nyttjas som en resurs och leds
ned till véxtbaddarna.

Underbyggda gardar ska ge goda vaxtbetingelser
och vara mojliga att bevattna. Gronskande bjalklag
byggs upp med hjalp av vaxtbaddar. Jorddjupet ska

for trad vara minst 600 mm, fér buskar minst 400 N
mm och for gras minst 300 mm. Att utn?/ttja naturliga inslag kan vara ett alter-
nativ till traditionella lekredskap.

Jordmassor som anvénds for markutjamning ska
vara ogodslad for att efterlikna den som finns pa
platsen.

Dagvatten

Ett trogt dagvattensystem kravs for att uppna erfor-
derlig rening. Det ska besta av flera renings- och
fordroéjningssteg i en serie som jamnar ut flédena
och haller kvar féroreningar. Reningsatgarderna
ska dimensioneras for att kunna utjdamna 20 mm
regn ca 108 m*ha_,.

Filtrerande l6sningar sa som biofilter eller regnra-
batter behdvs for att rena fororenat dagvatten som
pa gardar framst kommer fran hardgjorda ytor.
Regnrabatter/biofilter dimesioneras sa att de har
en storlek motsvarande 1/6 av den hardgjorda ytan
med en témningstid pa 12 timmar och ett djup pa
20-30 cm.

Regnrabatt
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Dagvattenhantering ska ske med hanstyn till de behov som finns for stadsodling. Malsattningen ar att
huvuddelen av bevattningsbehovet ska kunna tillgodoses av regnvatten. Magasinen foreslas dimen-
sioneras efter optimal bevattningsgiva vilket innebér att lagringsvolymen behdver vara 50 m3/1000
m?odlingsyta. M6jlighet finns att aterinfora regntunnor i stadsmiljon for att minska belastningen pa
dagvattensystemet och for att mojliggéra bevattning av odlingar. .

Magasinering av regnvatten kan aven ske pa andra satt, men ska utformas sa att vattnet inte fororenas,
sa att det ar barnsakert och lattatkomligt for de boende.

e MULEH
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WIS =

Tibrwem SARD
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COMMECTTE:
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[1==00] o0 pecas
- = 4 ELBRW

Takvattnet kan ledas direkt ned i odlingsbaddar om odlingarna har braddavlopp. Ett alternativ ar
att koppla stuproren till regntunnor pa exempelvis uteplatser. Vattnet kan da anvandas for bevatt-
ning av egna odlingar.

Riktlinjer for bebyggelse

Byggnaderna ska placeras och hojdsattas anpassade till terrangen. Hojdskillnader tas framst upp med
hjélp av souterrang- eller entresolvaningar.

Fasader

Husens fasader far garna ha en kombination av material sa som tegel, keramiska plattor, puts eller tra.
Fasader ska utforas utan synliga skarvar alternativt ska skarvarna vara en del av gestaltningen.

Fargsattning

Byggnaderna ska ha en fargsattning som underord-
nar sig naturen t ex jordfarger sa som ockra, umbra,
engelskt rott och oxidgront.

Bilden visar fargpigment som beskriver den farg-
sattning som bor efterstravas i omradet.

11
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Bottenvéningens utformning

I norr ska bottenvaningens fasad ha en utformning som lockar till kontakt mellan gatan och verksam-
heten i byggnadern. Det sker till exempel med manga entréer, stora fonster, kommersiella lokaler,
gemensambhetslokaler sa som cykelrum och andra bostadskomplement. Tvéttstugor, cykelrum och
miljorum ska vara uppglasade och synliga mot lokalgatorna. Bottenvaningen ska vara tillganglig fran
trottoaren utan trappor och trosklar.

Parkeringsinfart far anordnas men stor vikt ska laggas vid dess placering och utformning.

Butiksfronter och bostadsentréer kan utformas individuellt efter butiksslag men sampelas med évriga
partier i gatuplanet.

Bottenvaningarna med butikslagen ska utformas flexibla. Det ar da viktigt att i ett tidigt skede planera
in en god ljudisolering mellan bottenvaningarnas lokaler sa att verksamheter som bagerier, verkstader
och gym kan lokaliseras i bottenvaningen.

Balkonger och bursprak

Privata balkonger och uteplatser ska vara forberedda for odling t ex vindskydd pa sidorna eller delvis
inglasade, platsbyggda karl (jorddjup minst 40 cm), installationer for vertikal odling eller vaxthus mot
fasader eller pa tak.

Arkitektoniskt integreras balkongerna pa lagre och fristaende byggnader upp till fyra vaningar i bygg-
naden genom att antingen vara indragna i fasaden eller utférda i samma material eller fargton som
byggnaden i 6vrigt. P4 hogre och langa byggnadskroppar kan balkongerna istallet anvéandas for att
skapa variation och rytm i byggnadsvolymerna.

Balkonger pé bullerutsatta fasader ska formges i en tilltalande form sa att de férenar bullerddmpning
och odlingsmajligheter. Balkonger pa hogre byggnadsdelar kan skyddas pa sidorna och vara delvis
inglasade for att ge vindskydd.

3

12
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Entréer

Huvudentréer ska finnas mot gata och mérkas ut i fasaden. Entréer utformas valkomnande med sitt-
plats utanfor och/eller inomhus. Det ska vara mojligt att sta vaderskyddat utanfor entrén. Entrédorrar
far ej skjuta ut 6ver allméan plats.

Uppglasad entrélosning med liten sittplats,
entredOrrar som inte sveper ut dver gatan
och som dessutom har vaderskydd genom
sin indragning.

Tak

Taklandskapet ska utformas med stor omsorg och variation men dar det ges en sammanhallen karaktar
inom ett kvarter. Taket kan till exempel ha olika taklutning eller accentuera omradets héjdskillnader
genom att trappa efter nivaerna. Mot Snapphanevagen ska byggnaderna placeras med gavlarna mot
gatan for att skapa en kontrast mot den befintliga bebyggelsens langstréakta hus utmed gatan.

Mindre takanordningar t ex stegar och racken ska infargas i takets kuldr. Synliga hédngrénnor och stup-
ror integreras i byggnadernas gestaltning.

Solceller och solfangare pa tak ska integreras i taklandskapet.

Bostader

Lagenheter

Omradets bostader ska komplettera det befintliga omradets boendeformer och lagenhetsfordelning som
finns i Soderhojden. Idag ar alla lagenheter i Tallbohov upplatna med hyresratt. Ungefar halften ar 3:0r
medan 2:or och 4:or utg6r varsin femtedel. Andelen 1:or och riktigt stora lagenheter ar liten.

Individuell métning av l&genheters uppvérmning, varmvatten och elforbrukning ska vara mojlig.
Brand- och sékerhetslarm ska kunna viljas for boende som manar extra om sin trygghet.

Ventilation och 6vriga installationer valjs for att ge goda luft- och ljudférhallanden for de boende.
Lagenheterna kan forberedas for odling med t ex djupare fonsternischer som kan hysa férodling eller
forvaringsmojligheter som kallskafferi eller jordkallare.

Bostadskomplement
Trapphusen ska ha dagsljus och utformas utan moérka vrar.

En gemensamhetslokal (verkstad, ateljé, festlokal eller dylikt) ska anordnas i varje anvisat omrade-
antingen som lokal i bottenvaningen eller som ett gardshus. Denna byggnad kan vara ett gemensamt
vaxthus till exempel.

Forradsutrymmen placeras som regel i lagenheten.

13
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Riktlinjer for forskola
Forskolans entré ska annonsera sig tydligt mot gatan.

Forskolebyggnaden bor utforas med trafasad i en fargsattning som galler for det 6vriga omradet (jord-
farger). Da forskolebyggnaden kommer att vara lagre an évriga byggnader bor bade tak pa huvud-
byggnad och komplementbyggnader utféras som vegetationskléadda.

Ett mindre entrétorg (entrézon) anldaggs i korsningen mellan den sddra lokalgatan och Snapphaneva-
gen. Pa entrétorget kan cykelparkering och barnvagnstak anordnas. Barnvagnstak och cykeleparkering
under tak ska placeras sa att entrétorget har en éppenhet mot omgivande gator.

Varumottagning och plats for hamtning och lamning kan anordnas pa den egna tomten langs med den
sodra lokalgatan.

Forskolans gard ska innehalla delar som illustrerar de fyra elementen. Garden delas in i en del for de
minsta barnen (den trygga zonen) och den del for de aldre barnen (den vidlyftiga zonen). | den trygga
zonen ska det finnas sittplat, plats for sandlek, rollek och motoriklek. | den vidlyftiga zonen bor det
utdver det som finns i den trygga zonen finnas majlighet till vattenlek, pedagogiska monster pa asfalt,
klatterstallning och gungor, rorelselek samt dventyrslek. Det ar en stor fordel att bevara topografin da
det skapar naturlig rorelse och motorisk lek.

Lekytor dar man vistas langre stunder bor till minst halften vara beskuggad. Befintliga trdd bor darmed
sparas i sa stor utstrackning som mojligt.

Odlingsytor kan anordnas gemensamt. Barbuskar och frukttrad bor finnas pa garden.

Riktlinjer for parkering

Minst halften av parkeringen ska placeras under tak eller utrymme néra entrén. Cykelparkeringar ska
vara lattillgangliga, vilket innebér att cykel ska kunna ledas plant eller via ramp med lutning mot-
svarande 1:12 och ett eventuella dorrar kan 6ppnas med automatisk dorroppnare. Mojlighet att ladda
elcyklar ska finnas. Cykeluppstéllning utomhus ska vara synliga fran fonster. Cyklar ska kunna lasas
fast i cykelramen.

Ledningsnat och laddningsstationer for elfordon ska finnas.

Bilparkering kommer huvdsakligen att ske under husen. Parkeringsgarage ska sektioneras, malas i
ljusa farger och ha en bra belysning. Garageportar ska vara synliga fran narliggande fonster.

Uttag for motorvarmare ska installeras med tidsstyrning pa samtliga hyrda otempererade parkerings-
platser
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Riktlinjer under byggtiden

Vid anlaggnings- eller byggnadsarbeten intill naturomraden (allman plats) eller trad som ar skyddade
enligt detaljplan ska skyddsatgarder vidtas. Gransen mellan byggomrade och naturmark skall avgran-
sas med byggstaket sa att det tydligt framgar var arbeten far ske och vilket omrade som inte ar till-
gangligt for etablering, maskiner och upplag.

For att sakerstalla fortlevnaden av omradets vérdefulla trad och skydda dem fran skador i samband
med byggnation, skall ett skyddsavstand motsvarande minst tradkronans droppzon hallas. Kronans
droppzon motsvarar det omrade som pa markniva finns innanfor tradkronans lodrata ytterkant. Detta
for att skydda tradets grenar och rétter fran skador fran till exempel arbetsmaskiners band eller skopor.
Om synliga rotter stracker sig utanfor tradkronans droppzon sa skall dven dessa skyddas. Under den
tid nar exploatering eller byggnation &r aktuell skall omradet innanfor tradkronans droppzon inhég-
nas sa att inga maskiner av misstag kan skada rétter och grenar eller kompaktera marken. Om rotter
eller grenar anda skadas i samband med anlaggningsarbete sa ér det viktigt att skadan, till exempel en
slitskada fran en gravskopa, sagas av strax ovanfor brottet sa att snittytan dar olika smittor kan komma
in minimeras. Snittytan bor dven lamnas otéackt av jord och tackvav ett par dagar sa att tradets sav och
kéada kan tacka snittet och tradets egen lakeprocess kan paborjas. Sedan skall jord paforas, av den typ
som finns pé platsen, ej godslad. Ytterligare information finns i skriften ”Stahl, O., och Ostberg, J.,
Standard for skyddande av trad vid byggnation”.

4. MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Ingela Isaksson planarkitekt

Kristina Wikman exploateringsingen;jor
Ulrika Hamrén miljoplanerare

Niklas Nystrom bygglovarkitekt
Anders C Eriksson stadsarkitekt

Kerstin Skold stadstradgardsmastare
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