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Dnr Kst 2015/347
GRANSKNINGSHANDLING

Forslag till detaljplan for

Tallbohov, S6derhojden

del av fastigheterna Jakobsberg 18:1 och 18:10, Jarfalla kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Planforslaget har varit utsant pa samrad under tiden 28 juni— 15 september 2016.
Samradsmote i form av 6ppet hus holls i Jakobsbergs bibliotek den 1 september ki
17-18.30. En person kom till motet.

Planforslaget har funnits tillgangligt pa kommunens webbplats www.jarfalla.se, hos
kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i samt i kommunalhusets entré,
Vasaplatsen 11 i Jakobsbergs centrum.

Samrad har annonserats och kungjorts i lokaltidningen DN och pa kommunens

hemsida.

Medborgardialog

Dérutover har en medborgardialog inletts i samarbete med kommunens
demokratiutvecklare. | december 2015 informerades de narboende pa adresserna
Snapphanevégen 56-170 om att planlaggning hade inletts for omradet. | brevet bjods
samtliga in till ett informationsmote i Tallbohovsskolans matsal den 20 januari 2016.
| brevet bjods aven de boende in att [dmna in en intresseanmaélan for att delta i en
referensgrupp for detaljplaneringen. Fem personer kom till informationsmétet och
tva personer anmalde sitt intresse att delta i en referensgrupp. Darefter beslutades att
ha ett annat upplagg pa dialogen. I mars 2016 var representanter fran kommunen pa
Tallbohovsskolans fritidsgard och traffade ungdomar som fick lamna sina syn pa
omradet i form av en SWOT-analys.

En sammanfattning gors nedan.

Styrkor Svagheter Mojligheter Hot
Skogen, dar man Det finns inget att | Belyst Fler ungdomar kan
kan springa och gdra utomhus. motionsspar. innebé&ra 6kad oro.
vara utomhus. Séakrare belysning
Odlingslotter Dalig belysning Basketplan Att husen star for
tatt
Fotbollsplanen For fa "Chillplats”. Trakiga farger
fotbollsplaner. Lokaler for dans,
sang eller att
umgas pa.

Kommunstyrelsefdrvaltningen
Sambhéllsbyggnadsavdelningen

Ingela Isaksson, planarkitekt

Telefon: 08- 580 282 81

Fax: 08-580 29700

Besoksadress: Vasaplatsen 11

Postadress: 177 80 JARFALLA

Telefon véxel: 08-580 285 00

E-post: jarfalla.kommun@ijarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Styrkor Svagheter Mojligheter Hot
Restaurang for
ungdomar.
Otryggt omrade Hoga hus (4-8 van) | Djuren i skogen

utan 6vervakning.

kan forsvinna.

Fina farger (vit,
bl3)
Fargglada farger

Storningar under
byggtiden.

Radhus

Promenadslingan i
skogen forsvinner.

Grillplats Att fotbollsplanen
forsvinner.

En bro over till

Ikea.

Ungdomsbostéder.

Billiga lagenheter.
Att bostadsbristen
minskar.

Foljande har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradstiden:

Léansstyrelsen
Lantmateriet

Trafikverket
Polisen

©CoNooA~WNE

10. Jarfallahus
11. E.On Elnat

Socialférvaltningen
Tekniska ndmnden
Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen
Miljo- och bygglovsnamnden

Swedavia Stockholm Bromma Airport

12. Trafikforvaltingen, Stockholms lans landsting
13. Hembygdsféreningen

14. Agnita Wérn

Planfdrslaget har lamnats utan erinran av:

- E.On Varme
- Norrvatten
- Skanova

- Forsvarsmakten
- Svenska kraftnat

- FOretagarna

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
Kommunstyrelseférvaltningens kommentarer. Inkomna skrivelser finns i sin helhet
tillgangliga hos samhéllsbyggnadsavdelningen.
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1. Lansstyrelsen

Léansstyrelsen bedomer att det finns risk for att planforslaget inte tillgodoser
riksintressen for luftfart och vag E18 samt att miljékvalitetsnormer for vatten enligt 5
kap miljobalken inte foljs. De bedémer dock att synpunkterna bor kunna tillgodoses
till granskningsskedet. Om sa sker behéver Lansstyrelsen inte prova detaljplanen
enligt 11 kap 108 PBL.

Innan planforslaget stalls ut for granskning behover en flyghinderanalys utféras och
planhandlingarna behover kompletteras utifran resultatet. Plankartan behover
kompletteras med byggnadshojd.

Bullerutredningen behdver kompletteras for det hogsta huset avseende exempel pa
utformning av husets évre vaningar for att visa pa att riktvardena klaras.
Planbestammelser och planbeskrivning behéver kompletteras utifran resultatet. Da
den nya bullerférordningen géller matning vid fasad behdver dven planbestdammelsen
for buller andras sa att bullervarden inte endast ska innehallas vid fonster.

I juli 2015 kom en dom i EU-domstolen géllande hur ramdirektivet for vatten och
miljokvalitetsnormer ska tolkas. En slutsats av domen &r att det stalls storre krav pa
underlag och miljokonsekvensbeskrivningar i samband med plandrenden. For
Ballstaan ar kvalitetsfaktorn "Naringsamnen” klassad som dalig, vilket innebér att
ingen ytterligare forsamring ar tillaten. Okade utslapp av naringsamnen ar en sadan
forsamring. Till granskningsskedet behdver kommunen klargéra att genomférandet
av detaljplanen inte riskerar att miljokvalitetsnormerna for Ballstadn kan uppnas.

Om gronytefaktorn avses att anvandas som ett sétt att uppna dagvattenhanteringen
bor detta fortydligas samt hur det kommer att minska utslappen av fororeningar fran
dagvatten till recipienten. | de fall da en minskning av utslappen inte kommer att
kunna uppnas inom planomradet kan det vara befogat att undersoka atgarder utanfor
planomradet. Det bor finnas skotselplaner for foreslagna dagvattenatgérder. | relativt
tatbebyggda omraden bor det uppréttas planer for omhandertagande av sno och
smaéltvatten.

Av behovsbedomningen framgar det att bebyggelsen vaster om planomradet kan
drabbas av 6versvamning och den sédra delen av planomradet kan fa framtida
dversvamningsrisker. Planhandlingarna behéver kompletteras med uppgifter om hur
detta beaktas.

| detaljplanen ska fornl&amningarna markeras inom naturmarken och det ska finnas
planbestammelser om att det &r skyddade enligt Kulturmiljolagen.

I planbeskrivningen anges det felaktigt att planen handldggs med normalt forfarande,
men enligt dess lydelse efter 1 januari 2015 ar den korrekta benamningen utokat
forfarande.

Lansstyrelsen anser att planbestammelsen om dagvattenhantering saknar lagstdd.

Planbestammelsen n; om trad som har markerats pa plankartan ska bevaras behéver
fortydligas da markeringar saknas. Lansstyrelsen rekommenderar dven att
bestdimmelsen kompletteras med information om vad som géller om de drabbas av
sjukdom eller utgor en sékerhetsrisk.
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Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan
forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Flyghinderanalys &r utférd och en generell totalhéjd har inforts pa plankartan.
Dérutover regleras dven nockhojd.

Bullerutredningen justeras. Den visar att vissa bullerskyddsatgarder i form av
delvis inglasning kan behovas pa en mindre andel av lagenheterna.

Planforslaget har justerats sa att mangden fosfor och zink berédknas minska
jamfort med dagslaget. Detta beror pa att dagvatnet fran befintligt omrade
vaster om Snapphanevégen, vars dagvatten i dagsléget leds orenat ut i
Ballstaan, kommer att tas omhand tillsammans med dagvattnet fran den nya
exploateringen. Det innebér att planldggningen kan medfora att saval den
ekologiska som den kemiska statusen kan forbattras med foreslagna
dagvattenldsningar.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende gronytefaktor, dagvattenhantering,
oversvamningsrisker och planforfarande.

Fornlamningarna och dess skyddsomrade har forts in pa plankartan.

Bestammelsen for dagvattenhantering har justerats. Planbestdammelsen n;
justeras och fortydligas bade avseende markeringar i kartan samt formulering.

2. Lantmaterimyndigheten

Av planbeskrivningen ska de framga vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Det maste dven framga vilka konsekvenser det
far for fastighetsagaren och andra berdrda. Detaljplanens konsekvenser &r inte
tillrackligt beskrivna for att uppfylla 4 kap 338 PBL. Lantmateriet forordar att en
tydlig beskrivning redovisad i tabellform per fastighet tas fram.

Lantmaéteriet papekar att x-omraden medfor en skyldighet for kommunen att 16sa rétt
till mark och &r aven ansvarig for anlaggningen utbyggnad, underhall och
renhallning. Planhandlingarna behéver kompletteras med uppgift om hur x-omradena
ar avsedda att genomforas.

Planbeskrivningen behdver innehalla upplysningar om kostnader for
lantmateriforrattningar och erséttningar till foljd av lantméateriforrattningar.

Grundkartans aktualitet &r inte acceptabel.

Pa plankartan saknas forklaring till bestimmelserna g och x. Bestammelsen x bor
dessutom avgransas med en administrativ gréans istallet for egenskapsgrans.

Lantmateriet staller sig fragan till vilka ledningsratter som avses i planbeskrivningen.
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| det norra bebyggelseomradet har avgransning mellan B och C felaktigt forsetts med
en egenskapsgréns.

Det forekommer cirkelbagar i plankartan vilket ar svart vid fastighetsbildning.
Lantmateriet har inte tagit del av fastighetsforteckningen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Det &r endast tva fastigheter som kommunen &ger och inga rattighetshavare
som berors av planforslaget. En tabell Over detaljplanens konsekvenser anses
darfor onddig.

X-omradena har utgatt ur detaljplanen. Allmanheten har garanterad
tillganglighet till naturomradet och promenadstrak i norr fran befintlig gangvag
och i soder via tunneln under Snapphanevagen samt kommunal gata i det s6dra
bebyggelseomradet. Bestimmelsen g har ocksa tagits bort.
Gemensamhetsanlaggningar kan skapas da de inte strider mot planen.

Uppgifter om lantmaéterikostnader har inforts i planbeskrivningen. Uppgifter
om ledningsréatt har utgatt fran planbeskrivningen da det inte finns nagra
befintliga ledningsratter.

Grundkartans aktualitet har uppdaterats.

Plankartan har justerats sa att det ar en anvandningsgrans istéllet for
egenskapsgrans mellan de olika anvandningarna BC och B i norra omradet.
Granserna i plankartan har justerats sa att inga cirkelbagar forekommer.

3. Socialforvaltningen

Socialforvaltningen har i planomradet behov av att en gruppbostad omfattande 12
platser for socialpsykiatrin och en gruppbostad omfattande 6 platser enligt LSS.
Socialforvaltingen beskriver dven i sitt yttrande de krav pa tillganglighet mm som
behdvs for bostaderna.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Socialfdrvaltningens behov av boende enligt LSS och for socialpsykatrin fors
in i avtal med kommande byggherrar.

4. Tekniska namnden

En grov héjdsattning behovs i planskedet for att klargora nivaskillnaderna mellan
privat och kommunal mark. Det &r svart att utifran planforslaget utlasa hur vyn
kommer att bli fran motorvagen.

Det behdvs ett avstand mellan naturmark och byggnader pa 10 meter. Prickmark bor
inforas pa kvartersmark dar uppfylinad inte ar tillaten.

Trad pa kommunal mark ska inte forses med bevarandebestammelse eller
bygglovsplikt.
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Tekniska namnden bedomer att det ar svart att gynna social integration i Soderhéjden
med den foreslagna bebyggelsen. Det saknas sammanfogande korsningar och de
samféllda gatorna kan komma att stdngas av. | dversiktsplanen betonas vikten av
integrerade gatunat. De gator som finns pa kvartersmark i planforslaget kan medféra
att allmanheten upplever att gator, gang- och cykelvagar endast ar till for de boende.

For att integrera Séderhéjden i den regionala stadskérnan krévs en koppling mellan
Snapphanevégen och Viksjoleden. Planbeskrivningen bor namna detta. Behovet av
vagen uppstar redan i genomforandet av planen for att byggtrafiken ska fa en lamplig
anslutning till det regionala vagnatet.

Bestammelsen NATUR bor kompletteras med att gang- och cykelvégar far anldaggas.
Planerad gang- och cykelvag bor redovisas.

I planbeskrivningen relaterar parkering till kommunalt vaghallarskap men
boendeparkering far forekomma pa gator som ar privata. Vid kommunalt
vaghallarskap ska parkering l6sas pa egen fastighet.

Bestammelsen TORG gar in pa befintlig forskolegard och bor justeras.
Planbestammelsen C;K gar ut dver befintlig gang- och cykelvég och bor justeras.

En sektion for Snapphanevégen bor redovisas for att tydliggora dess totala bredd.

Beskrivning av bestdammelserna g och x saknas i plankartan. Enligt Boverkets
kunskapsbank saknar g och x i kombination lagstod.

Planbestammelser om att dorrar fran entréer inte far svepa ut 6ver allman plats bor
inforas.

| planforslaget framgar det inte om de gallande miljokvalitetsnormerna for vatten
uppfylls. Det behdver framga hur dagvattnet ska ledas vidare till Ballstaan och
Sabysjon. Specifika atgarder for att minimera fororeningar till Sabysjon och
Igelbdcken behover tas fram och implementeras i planforslaget.

| dagvattenutredningen anvénds tva olika avrinningskoefficienter. Det behdver
framga varfor. Berakningar av reningseffekt med foreslagna atgéarder behover ses
over.

Atgarder for att forhindra 6versvamningar inom och utanfor planomrédet behover
inkluderas i planforslaget och plankartan. Omraden for rening och/eller fordréjning
av dagvatten behover avséttas i plankartan.

Fordrojningskravet géllande 20 mm nederbérd behdver preciseras med vilken
varaktighet och regn.

Gronytefaktorer ar bra. De bor 6kas till 0,6 for bostad och 0,4 for verksamhet.
Gronytefaktorn kan dock inte sakerstalla att nodvéandiga atgarder ur
dagvattensynpunkt blir av och bestar.

Det ar lampligt att i planeringen ta hojd for elcyklar vid utformning av cykelvéagar
och garage. Tydligare redovisning av bilparkering efterfragas t ex om bilpool och
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samnyttjande av Jarféallahus parkeringsplatser kan minska de parkeringsvolymer som
finns i planen.

Det framgar inte tydligt att det ska bildas samfalligheter for vagar och VA-ledningar.
Samfallighetslosningar bor undvikas for vatten och avlopp for att langsiktigt
garantera funktionalitet pa anlaggningarna. Uppgifter om det befintliga ledningsnatet
saknas.

Det ar viktigt att sékerstélla tillganglighet for fordon som ska hamta avfall vid
avfallsutrymmen och fettavskiljare.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
En grov hojdsattning samt lampliga sektioner tas fram for omradet.

Prickmark fors in ndrmast PARK/NATUR dock inte 10 meter. Efter dialog
med tjansteman pa bygg- och miljéforvaltningen samt besok pa plats har det
framkommit att 10 meter inte behdvs pa platsen.

Det ar lampligt att uppratta en platsspecifik skotselplan for omradet da
bestammelser for traden pa allman plats nu har tagits bort.

Planforslaget har efter samrad bearbetats sa att det sodra gatulédget samordnas
med ett av straken genom befintligt bostadsomrade och tunneln under
Snapphanevégen in till Tallbohovsparken blir kvar. Vid évriga strackor ér det
svart att skapa sammankopplade gator pa grund av omradets héjdskillnader och
natur- och kulturvarden. Huvudmannaskapet i sdder foreslas bli kommunalt for
att sékra allmanhetens tillgang till naturomraden och promenadstrak. Det
underlattar aven en eventuell utveckling av omradet i framtiden.

Kommunstyrelseférvaltningen delar uppfattningen att en koppling mellan
Snapphanevégen och Viksjoleden ar av stor vikt for omradets integration i den
regionala kdrnan. Den planldggs dock inte i detta lage. Planbeskrivningen har
justerats sa att denna framtida méjlighet namns.

I planbeskrivningen framgar det att det ar tillatet att bygga gang- och
cykelvagar i naturomraden. Gang- och cykelvagen illusteras pa en
illustrationsplan som omfattar hela omradet.

I norr justeras gransen for TORG sa att den anpassas till forskolegardens
nuvarande storlek.

Bestammelserna g och x utgar fran plankartan.

| det kvalitetsprogram som finns det skrivningar om att entrédorrar inte far
svepa ut Over allman plats.

Dagvattenutredningen uppdateras avseende miljokvalitetsnormer for vatten och
hur dagvattnet hanteras fran kalla till recipienterna Sabysjon samt Ballstaan
mm. Bestdmmelsen om dagvatten har formulerats om. | detaljplanen regleras
markens hojdsattning, lutning och grad av hardgorning. Det finns dessutom
markomraden avsatta for infiltration bade pa kvartersmark och allman plats.
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Kommunstyrelseforvaltningen anser inte att det i detta planomrade finns nagra
sarskilda hansynstaganden som foranleder att gora avsteg fran den
gronytefaktor som har anvénts tidigare i t ex Barkarbystaden.

Det finns inga sérskilda utrymmeskrav nar det géller elcyklar. Dédremot har det
i kvalitetsprogrammet forts in att laddstationer for elfordon ska finnas i garage
och cykelrum.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende befintligt ledningsnét, parkering,
tillganglighet till avfallsutrymmen och fettavskiljare mm.

5. Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen

Planforslaget innebér att det kommer att bli svarare att forsta de kulturhistoriska spar
som finns i omradet idag. Plankartan behover till granskningsskedet kompletteras
med markering for de kvarvarande fornlamningarna med tillhdrande skyddsomraden.

Planbeskrivningen bor kompletteras med de fortjanster som befintlig bebyggelse har
t ex de relativt stora gardarna som ar bilfria och darmed trygga for barn.

Under varen 2017 dppnar ett kultur- och aktivitetshus i naromradet, som kan utgora
en resurs till omradet.

Tallbohovs idrottsplats bedoms klara det behov som nybyggnationen ger upphov till.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Plankartan har kompletterats med fornlamningar och tillhérande
skyddsomraden.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende den befintliga bebyggelsens
kvalitéer.

Kommunstyrelseférvaltningen tackar for information om kultur- och
aktivitetshuset samt idrottsplatsens kapacitet.

6. Miljo- och bygglovsndmnden
Miljo- och bygglovsnamnden har flera synpunkter pa plankartan och dess
bestammelser:

— Det &r svart att bilda sig en uppfattning av hur stor yta som tillats for
komplementbyggnader innan fastighetsreglering har skett, eftersom tillaten
yta &r angiven som procent av fastighetsarean.

— For att undvika intrdng pa park- och naturmark vid t ex grundlaggning bor
bebyggelsen halla ett visst avstand fran egenskapsgransen. En 16sning kan
vara en smal remsa med prickmark mot NATUR/PARK.

- Beteckningarna g och x saknar forklaring i planbestammelserna.

- | planbestammelsen p; &r "huvudsakligen” en vag formulering som behdver
forklaras.

- Kan bestammelsen ”Marken far ej byggas under (6ver) med ett bjalklag som
planteras” fortydligas?
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- Bestammelsen n; foreslas utformas pa nagot av foljande satt “Trad markerade
pa plankartan ska bevaras. Marklov kravs for tradfallning. ” alternativt
”Marklov for tradféallning kan sokas i de fall trad utgor en sékerhetsrisk.”

- Byggrétten bor regleras som byggnadsarea (BYA) istéllet for bruttoarea
(BTA).

— Prickmarken bor fa formuleringen ”Byggnadsverk far inte uppforas” for att
hindra att murar och plank kan uppforas pa prickmarken.

- Bestammelsen f; ar otydlig. Ar det bara kontorsentréer som riaknas in i de 40%
eller &r det &ven kontorslokaler? Varfor finns inte bestimmelsen mot torget?

- Fornlamningarna ska markeras pa plankartan.

- Las inte beteckningen S till enbart forskola utan tillat aven skola.

- Avsattning av lampliga ytor for t ex fordrojningsdammar bor goras i kartan.

Miljo- och bygglovsnamnden har flera synpunkter pa planbeskrivningen:

— Det bor tydligare framga vilka kul6rer och material som avses med
formuleringar som "naturlig fargsattning” och “naturliga, hallbara material”
avser.

— Det redogors inte for hur kommunen sakerstéller att den befintliga gangstigen
pa privat mark kan nyttjas av allméanheten fortsattningsvis.

— Det redogors inte far hur den slinga som Tallbohovsskolan nyttjar i sin
idrottsundervisning tillgodoses.

— Planbeskrivningen bor pa ett tydligare satt redogdra for varfor man gor avsteg
fran att bevara 3 hektar skog istallet for 6 hektar.

- Markens lamplighet ska provas i samband med detaljplan. Specifika handlingar
sa som radon — och grundundersokningar tas i in i bygglovskedet enligt PBL.
Denna information kan darfor utga.

Miljo- och bygglovsnamnden har flera synpunkter pa utredningar:

- Bullerutredningen visar inte pa nagra forslag pa hur de héga bullernivaerna ska
atgardas. Med nuvarande utformning maste en utredning g6ras som visar att
goda ljudmiljoer kan uppnas inomhus, vid fasad, pa uteplats, i forskola samt
pa forskolegard. Att Iamna losningar till senare skede innebér att planens
genomforande forsenas eller att bygglov inte kan medges.

- Beraknade trafikfloden i bullerutredningen bor utgd fran prognosar 2035. Har
en utdkning av antalet korfalt beaktats i bullerutredningen? Om inte sa bor
bullerutredningen kompletteras med detta.

— | bullerutredningen star det att det inte forekommer nagot lagfrekvent buller i
planomradet. Det &r tung fordonstrafik och buss pa bade Snapphanevagen och
E18.

I 6vrigt har miljo- och bygglovsndmnden foljande synpunkter:

- Gronytefaktorn &r en positiv atgard for fordrojning av dagvatten och gronska i
omradet. Det kan dock inte raknas som en permanent atgard for att losa
problem med 6verskott av dagvatten.

— En forskolegards friyta bor vara 30-40 kvm/barn eller totalt minst 3000 kvm.
Forskolans gard bor darmed utokas med ytterligare 1000 kvm.

- Forskolans gard maste klara 50 dB(A) ekvivalent ljudniva pa hela ytan
eftersom skolgarden ar i underkant.

- Miljo6- och bygglovsndmnden anser att en enskild exploators gestaltning och
byggnadsstil blir styrande for hur omradet planeras vilket inte utnyttjar
platsens forutsattningar optimalt.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Byggratten for komplementbyggander har definierats pa ett annat satt an i
samradsforslaget. Byggratten regleras som byggnadsarea istéllet for bruttoarea.

Prickmark har inforts mot PARK/NATUR.
Beteckningarna g och x utgar fran plankartan.

Detaljer kring jorddjup och vad som avses med planterbart bjéalklag har
fortydligats i det kvalitetsprogram som hor till detaljplanen.

Planbestammelsen n; justeras och fortydligas bade avseende markeringar i
kartan samt formulering. Plankartan har kompletterats med fornldmningar och
tillhérande skyddsomraden.

Formuleringen kopplad till prickmark formuleras som ”Byggnad far ej
uppforas” for att stodmurar som tar upp hojdskillnader kan behovas. Plank far
ej finnas i kvartersgrans mot gata, vilket regleras i kvalitetsprogrammet.

Planbestammelsen f; har fortydligats och forklaras mer utforligt i
planbeskrivningen.

Anledningen till att bestimmelsen S &r specificerad till forskola ar att tomten
anses vara for liten for skolandamal.

Dagvattendammen ar markerad pa plankartan. Det har aven tagits fram
tydligare illustrationer som visar var dagvattenanléaggningar ar tankta att
tillkomma och ej.

Fargsattning och materialval beskrivs i det kvalitetsprogram som hor till
planen.

Planomradet &r en del i den regionala stadskérnan och definieras i
oversiktsplanen som stadsbygd. Detaljplanen gor den slutliga avvagningen
mellan naturvarden pa platsen och utvecklingen av den regionala stadskarnan.
Kommunstyrelseférvaltningen anser, utifran framtagna utredningar kring
naturvarden, att det ar en rimlig avvégning att 3 hektar skog bevaras samtidigt
som det tillkommer bebyggelse inom tunnelbanans influensomrade dér 14 000
ldgenheter ska byggas innan 2032.

Information om utredningar som kravs i bygglovskedet har tagits bort fran
planbeskrivningen.

Bullerutredningen justeras avseende bland annat lagfrekvent buller. |
oversiktsplanen baseras trafikprognoserna pa ar 2030, vilket ar anledningen till
att &ven det anvands som prognosar i detta projekt.

Bullerutredningen visar att det gar att skapa gemensamma, bullerskyddade
uteplatser pa gardarna. Det gar att l6sa bullersituationen med genomgaende
planlésningar, tunga yttervaggar och val av uteluftdon mm. En mindre andel av
lagenheterna kommer att behova bullerskyddsatgarder t ex i form av delvis
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inglasning. Forskolegarden kan klara 50 dBA om plank anlaggs i
fastighetsgransen utmed vissa strackor.

PBL ger inte stod for att reglera dagvattenatgérder i nagon storre utstrackning.
Bland annat fa man inte reglera reningsgrad och floden. Ett satt att na viss
fordrojning och rening &r att ha en grénytefaktor som ser till att det finns
vegetation som tar hand om regnet.

Forskolans fastighet ar kring 3000 m2. Det finns utrymme for bade en s& kallad
trygg liksom rorelsefylld zon, som tillsammans kraver ett utrymme pa cirka
2000 m?. Foérskolan ligger i direkt anslutning till ett naturomrade som kan
utgora den s k vilda zonen. Kommunstyrelseforvaltningen anser ddrmed att
forskolan har goda forutsattningar for hogkvalitativa lekmiljoer och pedagogisk
verksamhet.

| arbetet med att ta fram detaljplanen har kommunstyrelseférvaltningen utgatt
fran dversiktsplanen och dess malsattningar med en hog tathet, motsvarande
cirka 1,0 i exploateringsgrad, i den regionala stadskarnan. Planforslaget har
forsokt att vdga samman en relativt hdg exploateringsgrad med de utmaningar
som finns kring natur- och kulturvarden samt buller och risk fran E18. |
planbeskrivningen anges de gestaltningsprinciper som planforslaget har
utformats utifran.

7. Trafikverket
Trafikverket anser att avstandet pa 35 m mellan vagbanekant och kvartersmark ar
tillrackligt. Det om6jliggor inte en framtida utbyggnad med fler korfalt.

En flyghinderanalys behdver bestallas av Luftfartsverket och fa detaljplanen pa
remiss. Med hansyn till luftfarten behdver planbestdmmelserna ange hogsta totalhéjd
och inte hogsta antal vaningsplan.

En redovisning av bullernivaerna pa de hogre vaningsplanen saknas. Det ar framst
20-vaningshuset som behover studeras for att klara en ljuddampad sida.

Det ar tekniskt mojligt att uppféra en gang- och cykelbro éver E18. Trafikverket
papekar dock att de ej har avsatta medel for att bygga en sadan och att ett avtal maste
tecknas innan den kan uppforas.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Flyghinderanalys &r utford och en totalhdjd har inforts pa plankartan.

Bullerutredningen har justerats. Se svar till lansstyrelsen och miljé- och
bygglovsndmnden.

Kommunstyrelseforvaltningen avser att fora en dialog med Trafikverket om
brons utformning samt avtalsskrivning.
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8. Polisen

Polisen har lamnat ett yttrande som ror brottsforebyggande och trygghetsskapande
atgarder for kollektivtrafik, rumslig uppbyggnad, 6verblickbarhet, belysning,
vaxtlighet, gangtunnlar, inbrottsskyddade bostader och parkeringsomraden/garage.

Ur brottsférebyggande synpunkt ar det bra att samla och koncentrera alla trafikslag i
samma gaturum.

Entréer ska nas via framsidan dvs fran gangstrak och trottoarer.

Entréer, lekplatser, parkeringsplatser och gangstrak bor kunna 6verblickas fran
omgivande bebyggelse. Overblickbarheten kan framjas ytterligare genom fonster i
bursprak.

Det ar viktigt att ha en genomtankt belysningsplan vid byggande av nya
stadsomraden for att skapa trygga och sakra miljéer. En jamn belysning som inte
blandar bor efterstravas.

Buskplanteringar bor undvikas narmare an fem meter fran viktiga gang- och
cykelstrak. Vaxtlighet ska inte skymma viktiga siktlinjer.

Gangtunnlar upplevs ofta som otrygga platser. Om tunnlar ska byggas om bor de
vara sa korta och raka som majligt. Dolda passager och gangtunnlar bor forses med
god belysning och évervakningsmdjligheter.

Bostéader bor forses med inbrottsskydd klass 3 for fonster, altandorrar och entréddrrar
pa markniva. | 6vriga lagenheter kravs endast sakerhetsdorrar i entré motsvarande
klass 3.

Bilparkeringar bor undvikas intill genomfartsleder. Parkeringar bor i forstahand ligga
i anslutning till bostadshusen. Garage bér malas i ljusa farger och ha belysta passager
samt bilparkeringar. Garageportar bor kunna ses fran narliggande fonster.

Cykeluppstallning bor vara val synliga fran fastighetens lagenheter. Cykelstall bor
utformas sa att det finns mojlighet att lasa fast cykeln.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Kommunstyrelsefdrvaltningen anser att planforslaget ar utformat i linje med
polisens synpunkter. Detaljfragor avseende utformning fors in i det
kvalitetsprogram som ska finnas i granskningsskedet.

9. Swedavia Stockholm Bromma Airport

Swedavia har inget att erinra nér det géller flygbuller. Féreslagna byggnader med 4-
7vaningsplan ligger utanfér Bromma Stockholm Airports influensomrade och det
finns darmed inget att erinra. Information om flyghinderanmalan och
hindermarkering ges.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Flyghinderanalys &r utford och en totalhdjd har inforts pa plankartan.
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10. Jarfallahus

Jarfallahus ser positivt pa en stadsutveckling i Soderhojden. De vill delta aktivt i den
fortsatta planprocessen for att skapa en bra helhetslosning mellan foreslaget
planomrade och befintligt bostadsomrade.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Jarfallahus far ta del av granskningshandlingarna som sakéagare.

11. E.On Elnat

Detaljplanen har inte tagit hansyn till behovet av u- och E-omraden for att kunna
bygga ut elnétet. E.On Eln&t har markerat en plats som &r l[amplig for att etablera en
natstation som behovs for den nya bebyggelsen. Kablaras lage ska ges ledningsrétt
med ett 3 meter brett u-omrade . E.On yrkar pa att kommunen tar kontakt med dem
for att tillsammans klargdra behovet av exakt placering.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
En elnatsstation har efter dialog med E.On placerats in centralt i omradet.

12. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Det ar positivt att kommunen exploaterar i nérheten av befintlig kollektivtrafik.
Busstrafik kan ge upphov till lagfrekventbuller varfor Folkhalsomyndighetens
riktvarden for lagfrekvent buller ska innehallas i sovrum. Det innebar att sovrum bor
undvikas mot gator trafikerade av buss.

Trafikforvaltningen motsatter sig en minskning av Snapphanevagens kérbanebredd
till 6,5 meter. Det stora antal nya lagenheter som planeras kan innebdra att fler bussar
trafikerar strackan. VVagar och gator som ska trafikeras av buss ska vid ny- och
ombyggnad utformas med 7 meters vagbredd.

Utformning av vagar mellan hallplatser och bebyggelse ska vara tillgangliga for
personer med funktionsnedséttning.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen anser att det finns goda mojligheter att klara
lagfrekvent buller i sovrum. Da Snapphanevégen alstrar buller 6ver géllande
riktvarden sa behover sovrummen anda orienteras mot garden.

Enligt VGU sa ar en korbanebredd pa 6,5 meter tillracklig for att tva bussar ska
kunna métas. | planforslaget har det gjorts en avvagning mellan olika
trafikslag. Idag har cyklister ingen egen vagbana, vilket har ansetts som
angelaget da det finns manga skolor och forskolor intill planomradet.
Trafiksakerheten for barn har darmed prioriterats fore god standard for buss.
Ingreppen i den vérdefulla naturen minimeras ocksa vid en smalare korbana.

13. Hembygdsféreningen

Hembygdsféreningen har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanen.
Foreningen vill dock understryka vikten av att fornlamningar i omradet skyddas.
Hembygdsforeningen tycker ocksa att det ar viktigt att foreningslivet ges mojlighet
att verka i omradet vilket underlattas om lokaler for detta erbjuds.
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Fornlamningarna har efter samrad avgransats och dess skyddsomrade ar
markerat i plankartan. 1 norr mojliggor detaljplanen for féreningslokaler i
bottenvaningen.

14. Agnita Warn

Agnita 6nskar en tydligare illustration av hur ett hogt hus kommer att se ut pa ett
berg. Fler illustrationer behovs for att forsta detaljplanen t ex volym och miljobilder
fran gatuniva, E18, Barkarbystaden samt utblick fran en ny lagenhet.

Det saknas beskrivning av tillganglighet for funktionshindrade.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Fler och mer bearbetade illustrationer har tagits fram for planférslaget.

Tillganglighetsfragor beskrivs nu utforligare i planbeskrivningen.

Sammanfattning/slutsats
Inkomna synpunkter foranleder foljande storre forandringar av detaljplaneforslaget:

e Rening av dagvatten har setts dver. Tva torra dammar som &ven delvis tar hand
om befintligt dagvatten vilket ger en nettominskning av zink och fosfor till
Ballstaan.

Bullerutredningen har setts 6ver liksom planforslagets utformning och
bestammelser. Bullret gar att 16sa med planlésningar och sma lagenheter. |
vissa lagen krévs att balkongerna skyddar fasaden.

En generell totalhojd har inforts utifran flyghinderanalys. Nockhojder finns
dessutom pa alla hus.

Fornlamningsomradets skyddsomrade har faststallts.

Den sodra vagen omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Promenadstraket
ligger kvar i befintligt lage.

Dérutover har ett antal fortydliganden och férandringar gjorts av plankarta och
planbeskrivning. Det finns inga sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Ovriga som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
- Tekniska ndmnden
- Miljo- och bygglovsndmnden

Malin Danielsson
Planchef Ingela Isaksson
Planarkitekt



