JARFALLA KOMMUN TIANSTESKRIVELSE 1(3)
2016-12-19

Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2016/622

Detaljplan for fastigheten Jakobsberg 2:1996 m.fl. —
Dackevagen/Tomasvéagen-planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1.  Planutskottet ges i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for fastigheten
Jakobsberg 2:1996 m.fl. — Dackevagen/Tomasvagen

Arendet i korthet

Syftet med ett planuppdrag dar att utreda mojligheten for kompletterande bebyggelse i
sOdra delen av Jakobsberg. Planférslaget ska utreda forutsattningarna for och
lampligheten i att riva befintligt garage med adress Tomasvégen 20 och att en ny
bebyggelse med cirka 75 lagenheter uppfors. Aven Jarfallahus verkstad med adress
Dackevagen 41 foreslas rivas och ersattas av tva 8 — 10 vaningshus. Dessa kan
rymma cirka 135 lagenheter. En komplettering gors av bebyggelse kring Jarfallahus
fastigheter med adress Snapphanevagen 2 — 20, cirka 80 l&genheter. Ett 10
vaningshus foreslas i korsningen Dackevagen/Frihetsvagen med cirka 70 lagenheter.

Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for fastigheten
Jakobsberg 2:1996 m.fl. — Dackevégen/Tomasvagen.

Handlingar

1.  Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2016-12-19

Bakgrund

Jarfallahus har i samrad med Kommunstyrelseférvaltningen utrett platser inom
kommunen som lampar sig for framtida exploatering med bostader i férsta hand, mot
bakgrund av Jarfallahus bostadsbyggnadsuppdrag. Dialogen har medfort att tva
platser i Soderhéjden har identifierats. Detta forslag pa planuppdrag riktar sig till
identifierat omrade 2 i Soderhéjden, redovisat i nastkommande kartbild.

Analys

Soderhojden ligger i sodra Jakobsberg belaget hogt i en kuperad terrdang med nagra
utsiktspunkter mot Barkarbystaden och Stockholm. En stor inre park,
Tallbohovsparken, gér omradet ljust och luftigt. Trafiknatet ar separerat med langa
avstand mellan hus och vdg. Snapphanevagen ar en storskalig matarled som gar runt

o
omradet.
Kommunstyrelsefdrvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Samhaéllsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
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Den foreslagna bebyggelsen gar som helhet i linje med Jarfallas Gversiktsplan fran
2014 dar omradet anges som ett omrade med urban struktur. Forslaget bygger pa att
skapa en tydlig stadskaraktar och mervarden genom att komplettera omradet med nya
attraktiva bostader med majlighet till lokaler i bottenvaningen.
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i:t')rslag pa planomréde och bebyggelse, inom streckad grans

Overvaganden

Vid planering av den nya bebyggelsen ska hansyn tas till platsens naturvérden.
Forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten samt évriga
ekosystemtjanster studeras i det fortsatta planarbetet.

Motesplatser, parker, gator, gang- och cykelvagar gérs mer attraktiva och sékra
genom den nya bebyggelsen. Parkering l6ses delvis i nya garage under mark och som
markparkering. Omradet har god tillgang till parkering i befintliga garage och
markparkering. | omradet finns idag Tallbohovsskolan och Nybergsskolans forskola.
Oster om planomradet ligger Tallbohovsparken som &r utpekad som urban park i
kommunens 6versiktsplan.

Barnkonsekvensanalys

Omradet ska i Jarfallas 6versiktsplan fran 2014 utvecklas som ett omrade med urban
struktur. Denna urbana och stadsméssiga utveckling bedoms vara bra utifran ett
barnkonsekvensperspektiv. Utdkade gang- och cykelvagar samt battre belysning i
omradet skapas.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen ska regleras i en projektbudget.
Jarféllahus ska med hjalp av konsulter ta fram detaljplanens planhandlingar, detta ska
goras i dialog med kommunens representanter. Plankostnadsavtal som reglerar
planarbetets kostnader ska tecknas med Jarfallahus. Vid forsaljning av kommunala
fastigheter inom omradet erhaller kommunen intékter. Da planerad bebyggelse ar
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sammanhangande och i direkt anslutning till Jarfallahus fastighet Jakobsberg 11:5,
beddms inget markanvisningsavtal beh6vas. Fastighetsreglering och andra fragor
kopplade till utbyggnaden ska regleras i avtal infor detaljplanens antagande.
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Markéagoforhallandena dar gron markering ar mark agd av Jarfallahus och réd
markering ar kommunagd mark

Slutsatser

Planutskottet ges i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for fastigheten
Jakobsberg 2:1996 m.fl. — Dackevagen/Tomasvagen.

Christina Rapp Lundahl
Kommundirektor Emelie Grind
Samhallsbyggnadsdirektdr

Beslutet ska skickas till

Samhallsbyggnadsavdelningen



