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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag
Planforslaget innebér att avstyckning av tva fastigheter mojliggdrs samt att ett nytt
enbostadshus kan anlidggas pa respektive styckningslott.

Hur samradet bedrivits

PlanfOrslaget har varit utsént pd samrad under tiden 24 september — 15 oktober 2020.
Planforslaget har funnits tillgéngligt pA kommunens webbplats www.jarfalla.se, hos
kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i samt p4 kommunens hemsida.

Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/

JARFALLA 2(6)

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens
stillningstagande

Under samréadet har 4 yttranden inkommit, inga yttranden har inkommit frén boende.

Foljande har Iimnat synpunkter pa planforslaget:
- Léansstyrelsen 2020-10-15

- Lantmateriet 2020-10-12

- Tekniska ndimnden 2020-10-14

- Milj6- och bygglovsndmnden 2020-10-13

Planforslaget har limnats utan erinran av:

Nedan foljer en sammanfattning av framfoérda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgdngliga hos planenheten, samhillsbyggnadsavdelningen.

Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen har
att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under forutsittning att synpunkterna pa
miljokvalitetsnormer for vatten beaktas.

Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan Lénsstyrelsen komma att ta upp planen
for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan d4 komma att upphévas enligt 11 kap.
11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pd de omrdden som Lénsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rdd och synpunkter infér nista
skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt mdjlighet att fortydliga och/eller
komplettera planforslaget, sé att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljbkvalitetsnormer for vatten

I en detaljplan behover det alltid framga att gédllande miljokvalitetsnormer har iakttagits
och kommunen behover visa att planen inte medverkar till att miljokvalitetsnormerna
overtrdds, detta ska goras i alla detaljplaner. En plan kan dock inte ensam sikerstélla att
en miljokvalitetsnorm klaras, men den kan, oavsett storlek och omfattning, vara ett av
flera medel att forhindra att normerna dvertrids.

Linsstyrelsen kan fran underlaget 1 befintliga handlingar inte bedoma om den foreslagna
reningen &r tillrdcklig inom planomradet for att moéta miljokvalitetsnormerna (MKN) for
Billstaédn.

For takdagvatten som ska ledas till fordrojningsmagasin hénvisar kommunen till ett
bifogat dokument med berékning av nodvéndig magasinvolym. Till granskningen
behdver kommunen visa hur den berdkningen &r framtagen eller var den kommer ifran.
Det framgér inte heller av dokumentet hur den reducerade arean dr bestdmd eller vilken
tilldten avtappning som dr bestamd och varfor, detta behover fortydligas. For de
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hérdgjorda markytorna som str for en storre del av fororeningsbelastningen foreslés
infiltration i1 gronytor som omhéndertar dagvattnet. Planhandlingarna behover
kompletteras med information om hur stora ytor som behovs for att reningen fran dessa
ytor ska bli effektiv samt en motivering kring att reningen blir tillridcklig.

Infor granskning behdver kommunen i planbeskrivnigen fortydliga dagvattenhanteringen
och relatera den till den problematik som finns i Béllstaan.

Undersbkning
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomforande inte kan
forvintas medfora betydande miljopéverkan.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Ett dokument som redovisar kommunens berdkningar for dagvatten har skapats.
Planhandlingarna har uppdaterats.

Lantmiteriet

Fastigheten Barsbro 6:15 ér bildad genom avsondring, en privat form av
fastighetsbildning som tidigare var tillaten och som resulterade i ndgot som idag
bendmns icke lagligen bestdmda (se 1 kap. 4 § jordabalken och Lantméteriets
Handbok FBL, avsnittet om fastighetsgrinser i 14 kap.). Lantméteriets erfarenhet av
avsondrade fastigheter dr att granserna for dem ofta ar oklara och behdver
bestdmmas i1 samband med fastighetsbildning for bostadsdndamél, nagot som gor
forrdttningen hos Lantmiteriet dyrare 4n om bestimning inte behover goras.
Eventuella kostnader for berdrda parter dr enligt Lantmaiteriet viktiga konsekvenser
av en detaljplans laga kraftvinnande och genomforande som maste redovisas enligt 4
kap. 33 § tredje stycket plan- och bygglagen.

Av samma anledning som i stycket ovan maste det framga ifall nagra kostnader for
gator eller anslutning till va-systemet eller dylikt kommer att behova erliggas av
berdrda fastighetségare vid genomforande av planforslaget.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att fastigheten &r bildad
genom avsondring och att det kan innebéra att forrattningen hos Lantmiteriet blir
dyrare. Information om gatukostnader och anslutningskostnader till va-systemet har
lagts till i planbeskrivningen.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Tekniska nimnden

Tekniska ndmnden vill framfora att det i detaljplanen med fordel kan preciseras hur
och var in- och utfarterna kommer att placeras. Ndmnden vill vidare tilligga att in-
och utfarterna bor placeras pa avstand fran korsningarna.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar tekniska ndmndens yttrande. Information om
var in- och utfart foreslés har lagts till i plankartan, dock ar det mojligt att placera
utfarten pé ett andra stéllen dn vad som foreslas.

Bygg- och miljonimnden



JARFALLA 4(6)

1. Plankarta med bestimmelser

Marken for den nya fastigheten ér kraftigt kuperad och lutar ner mot Fagelvigen

och en skaftvdg. Men tanke pa den begriansade byggritten och prickmarken

som loper langs med fastighetsgransen anser vi att den nya fastigheten

kommer att bli svér att bebygga pa ett &ndamalsenligt sétt. Det kan bli svéart

att placera och utforma en ny huvudbyggnad pa marken med hénsyn till naturvirdena
pa platsen. Av planbeskrivningen framgér att om byggnaden placeras

1 det sydostra hornet av tomten, diar marken planar ut kan tillgédnglighetskraven
uppfyllas. Vi ser att det finns en risk att marknivderna kommer att

behova éndras kraftigt for att till exempel ordna med parkering.

Storsta tillatna byggnadsarea dr 15 procent av fastigheternas tomtarea vilket

innebér byggritter om 105-129 kvm beroende pa hur stora fastigheterna blir.

I och med att stamfastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus strax under

given byggritt kommer det inte att finnas mojlighet att uppfora en
komplementbyggnad sésom ett garage eller en carport. Aven for den nytillkommande
fastigheten kommer det i princip att saknas byggritt for komplementbyggnad.

En sadan typ av byggnad kommer sannolikt att efterfragas. Bygglovbefriade

atgdrder ger ingen garanterad “byggritt”.

Det befintliga enbostadshuset har, enligt ritningar i tidigare bygglov en byggnadsarea
om 93 kvm. P flygfoton syns ett tak pd byggnadens nordvéstra

sida. Det behover sikras att den foreslagna byggritten for den befintliga bebyggelsen
inte overskrids.

Det finns ingen bestimmelse som reglerar antal bostider per fastighet.

I planbestimmelserna/plankartan bor det framgé att Bostédder och uteplatser
ska utformas sé att riktviarden enligt forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader innehalls.”

2. Buller, bullerutredning

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader maste uppfyllas for
planerade bostéder. Enligt inkommen planbeskrivning framgar att planomradet inte
anses vara utsatt for trafik- eller verksamhetsbuller. Vid en jamforelse med
kommunens bullerutredning avseende ekvivalent ljudniva fran kommunala vigar
frdn 2016 framgér dock att det kan finnas en risk for att riktvarden for trafikbuller
riskerar att 6verskridas vid planerad byggnation inom planomréadet, i synnerhet om
bebyggelse sker i den sydostliga delen av fastigheten 1 anslutning till Fagelvéagen.

Det ar viktigt att boende kan anvénda sina tomter utan att storas av trafikbuller.
Buller frén spartrafik och vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid
en bostadsbyggnads fasad. 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal
ljudniva giller vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Det bor framga i planbeskrivningen hur bostdder och uteplatser utformas sa att
riktvarden enligt trafikbullerférordningen inte 6verskrids.

3. Dagvatten
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Med rekommenderad dagvattenhantering renas och fordrdjs dagvattnet nira killan.
Detaljplanen anses inte forsdémra mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for
vatten och Jérfilla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering uppfylls.

Enligt den skyfallskartering som utforts framkommer att det finns risk for
oversvamning vid ett klimatanpassat hundraérsregn i den dstra delen av planomradet,
dock endast dar marken dr obebyggd. Varken den befintliga bebyggelsen eller den
framtida bebyggelsen bedoms vara i fara. Prickmark har lagts pd ytor som riskerar att
Oversvimmas vid skyfall.

4. Radon

En oversiktlig kartldggning av gammastralning av marken &r planomradet utsatt for
mattliga till hoga nivéer av gammastrilning. Enligt tidigare kartliggningar inom
influensomradet forekommer hoga radonhalter i berget. Radonsdnkande atgérder kan
komma att behdvas vid nybyggnation. Namnden anser att en radonutredning behover
utforas och atgérder sdkras som planbestimmelse.

For att kunna bedoma planforslaget mot bakgrund av det som nimns ovan vill miljo-
och bygglovsndgmnden fa mojlighet att yttra sig dven i granskningsskedet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

En bestdmmelse som reglerar hdjd och mellanrum {6r stddmurar har lagts till for att se
till att eventuella fordndringar av marknivéerna terrasseras.

Byggritten har 6kats, ddrmed sdkerstélls att den foreslagna byggrétten for den
befintliga bebyggelsen inte redan dverskrids.

Bestammelse som reglerar antal ldgenheter per fastighet har lagts till.

I planbeskrivningen har text lagts till om att bostdder och uteplatser ska utformas sé
att riktvérden enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
innehélls.

Nockhojden for den befintliga byggnaden har hojts dd nuvarande nockhojd ér osdker.
Minsta takvinkeln har sénkts till 15 grader for att ta hojd for eventuella avvikelser
frdn bygglovsritningarna for den befintliga bebyggelsen.

Bullervirdena for bostader riskeras inte att 6verskridas enligt kommunens
bullerutredning avseende ekvivalent ljudniva fran kommunala végar fran 2016.
Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att det finns mycket plats inom planomradet
dér det gér att anldgga uteplats s att bullervirdena for uteplatser inte overskrids.

Radonutredning kommer inte att utforas i detaljplaneskedet eftersom det finns
radonsidnkande metoder som kan 16sa eventuella problem med radon, det &r alltsa
inget som omojliggor for bostadsbebyggelse.
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Sammanfattning av kommunstyrelseforvaltningens sammanvagda
stillningstagande

Dagvattenhanteringen har setts 6ver och berdkningar har tydliggjorts i ett separat
dokument.

Bestimmelser som reglerar byggritt och utformning har dndrats.

Trafikbuller och radon anses inte vara ett problem som behdver utredas ytterligare.

Anders Berg
Tillférordnad planchef Erik Blomquist
Planarkitekt
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