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2021-08-27
Kommunstyrelsen
Dnr Kst 2021/374

Planuppdrag for fastigheten Kallhall 1:22
Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen ldmnar positivt planbesked for att préva mojligheten att
uppratta forslag till ny detaljplan for Kallhall 1:22.

2. Kommunstyrelsen ger planutskottet i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér
Kallhall 1:22.

3. Kommunstyrelsen godkénner kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse som
forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Fastighetsédgaren till Kallhall 1:22, dar de gamla fabriksbyggnaderna fran Bolinders
mekaniska verkstad star idag, 6nskar att gora en ny detaljplan. Syftet med
planuppdraget ar att prova majligheten att utveckla omradet till en mer livaktigt plats
med mer publika verksamheter som kan géra omradet till en attraktiv malpunkt for
boende inom Bolinder strand samt boende inom ett stérre upptagningsomrade i
Jarfalla.

Planprocessen utreder vilken markanvéandning och reglering som ar lamplig for att
mdjliggora handel, restauranger, traning, kontor och évriga verksamheter.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att pabarja ett
planarbete for att mojliggora fler bostader pa berord fastighet.

Handlingar

1. Kommunstyrelseférvaltningens tjansteskrivelse 2021-08-27

Bakgrund

Ar 1906 koptes Kallhalls gard via ett ombud av Bolinders mekaniska verkstad.
Produktionen flyttades da fran Kungsholmen till Kallhall eftersom
expansionsmajligheter saknades i Stockholm. Bolinders lat omgaende uppfdra
verkstadsbyggnader och arbetarbostader och 1909 var produktionen igang. De forsta
fabriksbyggnaderna var gjuteri, pressarverkstad, spisverkstad och kraftstation.
Genom aren har fabriken byggts ut ytterligare, samtidigt som en del byggnader har

rivits.
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Bolinders etablering i kommunen blev upphovet till hela samhéllet Kallhall och
bolaget kom att styra ortens utveckling langt fram i tiden.

Under 00-och 10-talet har manga flerbostadshus tillkommit runt de gamla
fabriksbyggnaderna vilket har satt sin pragel pa omradet. Idag star flera av de gamla
fabrikslokalerna tomma och andra nyttjas av verksamheter som inte &r publika eller
personintensiva.

Fastighetsagaren till Kallhall 1:22 6nskar idag besked om att gora en ny detaljplan i
syfte att mojliggora for ett innehall i de gamla fabriksbyggnaderna som kan bidra till
att utveckla omradet till en mer aktiv och publik malpunkt.
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Markering av fastigheten—KaIIhéII 122

Analys

Fastigheten ligger i den norra delen av Bolinder Strand och avgransas av Godsvagen,
Fabriksvagen och Anton Johanssons vag. Idag finns det diverse smaindustrier, gym,
massage och kontor inom fastigheten i de gamla fabriksbyggnaderna. Nagra lokaler
star tomma. Att maéjliggora for ett mer publikt och aktivt innehall kan bidra till att de
industrihistoriska kvalitéerna tillgangliggors for allmanheten samtidigt som den
lokala servicen forbattras. Ett mer aktivt folkliv i omradet kan aven bidra till 6kad
trygghet 6ver dygnet. Stadsdelen Kallhalls identitet kan starkas om en attraktiv
publik malpunkt utvecklas inom det aktuella omradet.

Att &ndra markanvandningen kraver att en helt ny detaljplan med standardforfarande
tas fram. En ny detaljplan innebdar att bland annat trafik, parkering,
dagvattenhantering och kulturmiljoé behéver utredas liksom eventuella stérningar for
boende. Majligheten att starka och tydliggdra allménna strak och kopplingar till och
inom omradet bor studeras inom planprocessen. De gamla fabriksbyggnaderna har ett
hogt kulturmiljovarde och i det fortsatta planarbetet &r det av stor vikt att detta
beaktas.
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Om den andrade markanvandningen medfor okad trafik som paverkar trafiksystemet
behover fastighetsagaren bekosta eventuell ombyggnad av denna. Eventuell
tillkommande trafik ska inte paverka framkomligheten i trafiknatet negativt.

Fastigheten ligger i ett omrade som enligt 6versiktsplanen huvudsakligen ska vara
urban/stadsmassig struktur. Intentionen med planuppdraget bedéms darmed vara
forenligt med géllande 6versiktsplan.

Illustration av omradet med mer publika verksamheter. JM, 2021.

Barnkonsekvensanalys

Barn och ungdomars livsmiljo bedoms paverkas positivt av forslaget da omradet kan
bli tryggare och uppfattas mer allmént tillgangligt.

Foretagskonsekvensanalys
Forslaget bedoms paverka det lokala naringslivet positivt.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt de utredningar som tas fram under
planprocessen bekostas av fastighetségaren. Fastighetsagaren ar informerad om detta
och att detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
samhallsbyggnadsavdelningen och &garen till fastigheten Kallhall 1:22.
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Slutsatser

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att planutskottet far i uppdrag att paborja ett
planarbete for att mojliggora fler typer av verksamheter inom fastigheten.

Vesna Jovic
Kommundirektor Emelie Grind
Samhallsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till

Samhallsbyggnadsavdelningen



