JARFALLA TTRANDE -

2018-09-25

Ten 2018/615 (Dnr Kst 2018/666)
Yttrande 6ver detaljplan for Veddesta lll, fastigheten Veddesta 2:7 m.fl.

Nedan lamnas synpunkter pa yttrande 6ver detaljplanen for Veddesta 111, vad det
géller parker, torg, trafik, vatten och utrymme for tekniska anlaggningar.

Parker och torg

Parker

| planforslaget namns det att inga parker planeras inom planomradet, daremot
kommer omradet langs Veddestabéacken att utformas till ett parkstrak med aktiviteter
samt bli ett omrade som bjuder in till lek och rekreation. I enlighet med
gronstrukturplanen ska en park vara minst 50 m bred, da omradet langs
Veddestabacken ar smalare an 50 m bor omradet istallet anges som gronstrak och
inte som parkstrak. Omradet langs Veddestabacken kommer att utformas med ett
promenad- och gangstrak med sittplatser, inte som anlagd lek- och aktivitetsplats.
Hur omradets yta ska utformas &r nagot som inte behover sta med i
planbeskrivningen.

Torg

Om det & meningen att motorfordon ska kunna fardas pa torgytan i planforslaget bor
detta bendmnas som lokalgata istallet for torg, for att kunna garantera flexibilitet i
planen och strukturen. Ytan kan med fordel sedan utformas som ett torg, men nar det
star torg i plankartan ar det enbart driftfordon, moped klass Il m.m. som far trafikera
omradet.

Gator och trafik

Parkeringsplatser for bilar

| planforslaget foreslas ett mojliggorande av 435 parkeringsplatser, nagot mindre an
vad som redovisas i den separata trafikutredningens foreslagna 540 platser och inte
650 platser som det hanvisas till i planen. I planforslaget anses att geografisk nérhet
och riktade insatser kan sénka antalet parkeringsplatser ytterligare. Detta ar dock
nagot som aven trafikutredning har tagit hansyn till i sin beréakning. Da det redan
skett en sankning av antalet parkeringsplatser i trafikutredningen skulle det vara
onskvart med ett fortydligande i planférslaget hur antalet 435 parkeringsplatser har
raknats fram, da forklaringen idag kan upplevas nagot diffus.

Om det ska ske avsteg fran gallande parkeringsnorm/trafikutredning maste
byggherren redovisa langsikta atgarder som kompensation for det antal
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parkeringsplatser som tas bort. Det finns inga sadana forslag eller krav i
planférslaget. Samnyttjande av parkeringsplatser har provats i flera kommuner inom
Stockholmsregionen och utfallet har inte enbart upplevts positivt. | planeringen
maste det tas hansyn till att manniskor arbetar olika tider under dygnet.
Parkeringsplatser har varit upptagna av boende nar de som arbetar kontorstid kommit
till arbetet och nar de boende som arbetar kvéll- eller nattid kommer hem fran arbete
ar parkeringsplatserna upptagna av de som arbetar kontorstid.

Parkeringsplatser cyklar

Det &r av stor vikt att cykelparkeringar redovisas i planforslaget fran borjan, om detta
inte beaktas finns det risk att antalet cykelparkeringar minskas i senare skede p.g.a.
platsbrist inom fastigheterna samt i utomhusmiljerna. | planforslaget redovisas ett
behov av ca 2650 cykelparkeringar, da detta ar ett stort antal platser maste ytorna
sakerstallas genom att angivna omraden for cykelparkering synliggors i
planforslaget.

Det ar dven en fordel om ett cykelgarage i nérheten av tunnelbanan redovisas i
planforslaget for att redan fran borjan skapa bra forutsattningar for cykeltrafikanter
att lamna sin cykel pa ett sakert satt.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planforslaget ligger inom det kommunala VA-verksamhetsomradet dar det idag
ligger industrifastigheter. N&r det planeras for en ny form av hustyp innebér detta att
befintliga ledningar maste tas bort och ett helt nytt ledningsnat ska byggas upp.

Spillvatten

| planforslaget redogors det for att spillvattnet fran Veddesta 111 kommer att ledas till
Veddestabédcken samt den befintliga S800 som ligger under Mélarbanan. Dessa
uppgifter &r inte korrekta eftersom det finns en vattendelare i mitten av Veddesta
vilket innebar att spillvattnet rinner norrut till befintlig S300. I och med bebyggelsen
I Veddesta 111 kommer denna ledning bli underdimensionerad och kommer inte
kunna hantera en 6kad belastning. En ny ledning bor darfor laggas under Malarbanan
for att inte Overbelasta S300, vilket i forlangningen kan férhindra
spillvattenéversvamningar.

Vatten
For att sakerstalla att utbyggnaden inte paverkar befintliga brukare maste en
hydraulisk modellering av vattennatet goras.

Ledningar och anlaggningar

Inom planférslaget planeras det for bebyggelse under markniva. | och med detta
maste det tas i beaktande att kommunens planerade VA-anlaggningar och VA-
ledningar far plats samt att ledningar kan laggas med sjalvfall. Det kan bli
nodvandigt med LTA-pump i vissa fastigheter som inte kan ansluta till det
kommunala sjélvfallssystemet.

! Latt trycksatt aviopp
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Det &r dven viktigt att notera att Norrvattens ledning gar langs med detaljplanen,
vilket medfor att det finns en mojlighet att ledningar fran detaljplan kommer att
behdva korsa denna.

Dagvatten

Dagvattenhantering

Markanvandningen behover justeras sa att nddvandig dagvattenhantering ar mojlig
och mark for dagvattenhanteringen behOver avsattas i plankartan. Som planforslaget
ser ut nu bestar hela den allmanna platsmarken av hardgjorda ytor, vilket medfor att
det blir svart att fa till nédvandig dagvattenhantering pa allméan platsmark.

De fordrojningsvolymer som redovisas i dagvattenutredningen Klarar inte
flodeskravet pa 30 I/s fran planomradet som en helhet. Ytor for ytterligare
fordrojning pa allman mark kommer darfor att behovas. Planférslaget maste daven
mojliggora att nddvandiga fordrojningsvolymer for vagdagvattnet kan fa plats inom
planomradet.

Skidanl&ggningens hantering av sméltvatten och smutsig sné behover redovisas,
eftersom snon innehaller fororeningar fran bl.a. skidvalla. Om vattnet kommer
slappas till dagvattennétet kan det behdvas reningen av vattnet.

Dagvatten i planbeskrivning
Eftersom texten som ror dagvatten inte stimmer behdver denna justeras, t.ex. leds
inget dagvatten till varken till Igelbdcken eller till VVeddestabacken.

I planbeskrivningen hénvisas till att dagvattnet ska ledas till anlagda dammar utanfor
planomradet. Dagvattnet leds fran planomradet direkt till Ballstaan (via
dagvattenledningar) vilket innebar att reningskraven maste vara uppfyllda nar vattnet
lamnar planomradet.

Dagvattenutredningen

Dagvattenutredningen foreslar skelettjordar. Den geotekniska utredningen visar att
det finns artesiskt vatten? i delarna med storst lermaktighet vilket &r mot
Aggelundavigen. Det gér inte att gora skelettjordar i omraden med hdg
grundvattenniva och det kan dven vara svart att anlagga ledningar i sadan mark.

Dagvattnet fran vag foreslas i utredningen att fordréjas och renas i framfor allt
vaxtbaddar med kross for trad. Hur dessa l6sningar ska kunna skotas och driftas vid
ansamling av sediment m.m. i krossen ar aven en viktig aspekt vid val av
dagvattenlosning. Tradrétterna kommer i framtiden dven att ta i ansprak utrymme i
krossens luftrum och minska fordrojningsvolymen. For att halla kontroll pa
fororeningarna ska vattnet renas innan det sléapps ner i trédvaxtbadden t.ex. genom
regnvéxtbéddar. Tradvaxtbaddarnas funktion som renings-och férdréjningslosning
behover studeras vidare samt hur detaljplanen ska kunna mojliggora andra l16sningar
for dagvattenhanteringen.

Aven annat innehall i dagvattenutredningen behover justeras, t.ex. stammer inte
plangrédnsen som anges i utredningen dverens med den som anges i detaljplanen.

2 Underjordisk vattenkalla med ett hogt tryck, vilket oftast beror p& ett ogenomtrangligt lerlager som
ligger ovanpa. Nar det sedan gors ett hal i leran lattar trycket och vatten sprutar upp.



JARFALLA 2018-00-25 4 (4)

Miljokvalitetsnormer
Da berdkningarna behdver justeras finns det risk att detaljplanen inte foljer
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Avfallshantering

For att det ska kunna genomforas ett ordentligt och relevant granskningsarbete ar det
en stor fordel om en avfallsutredning tas fram infor varje ny detaljplan. Infor denna
plan har inte ndgon utredning inte tagits fram. Avfallsutredningen ska bland annat
anvandas som riktlinje for att uppnd mélen i Jarfallas éversiktsplan (OP) samt malen
i avfallsplanen. | OP anges att det ska finnas en god tillgang och tillganglighet till
platser for att ateranvanda, atervinna och sortera avfall. En god avfallshantering for
medborgare regleras dven i PBL. | detaljplanen for Veddesta 111 planeras det for ca
25000 kvadratmeter bruttoarea for verksamhetslokaler och ca 600 bostader. | planer
av denna storlek genereras det stora méngder avfall. Utan en avfallsutredning
kopplad till planarbetet ar det svart att fa till en relevant granskning av
plandokumenten.

Vidare kan angoring till avfallssystemen bli problematisk. Da det inte finns nagon
forgardmark maste det planeras for avfallssystemen inom kvarteren. For att tomning
av dessa system ska fungera bra maste angoring planeras val. Angdringen till alla
avfallssystem bor kartldggas i Veddesta generellt, kartlaggning bor ligga till grund
for att reglera angdring for kvarteren. Kartlaggningen bor innefatta alla angéringar av
alla avfallosningar, exempelvis miljorum i kvarteren, miljérum for verksamheterna,
tdmningspunkter for fett- och kombitankar for verksamheter som skolor, resturanger,
caféer, hotell osv. Kravet i riktlinjerna sager att gangvéagen for hamtningspersonal
inte ska dverstiga 10 m.

Det &r dven en stor vinst om garagen inom detaljplanen anpassas sa att alla
avfallsbilar kan anvanda dem, eftersom det med stor sannolikhet &r troligt att en del
av avfallshanteringen kommer att skotas i garagen.

Forslagsvis skulle en ny text till planbeskrivningen gallande avfallshanteringen pa
sidan 35 i detaljplanen kunna formuleras som nedan:

" Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning, vilket
ar Jarfalla kommuns avfallsplan, Jarfalla kommuns foreskrifter samt Jarfélla
Kommunens riktlinjer for avfallshantering. Fettavskiljare i livsmedelsverksamheter
regleras i kommunens lokala riktlinjer for fettavskiljare.

Inom planomradet ska vissa avfallsfraktioner hanteras i sopsugssystem. Jarfalla
kommun foresprakar och arbetar for maskinell hantering av avfall. Avfall som
uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet.
Atervinningscentral finns inom kommunen.”
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