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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestdammelser och illustration, skala 1:1000
- Utlatande 2013-01-10

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2011-03-21

- Naturvardesinventering, 2012-02-23

- PM Geoteknik, Vattmyravallen, 2012-08-13
- Redogorelse for programsamrad, 2012-05-02
- Samradsredogorelse, 2012-10-24

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att gora det mojligt att uppfora bostader samt en forskola pa
Vattmyravallen. En del av omradet &r tankt att bebyggas med flerbostadshus
enligt ett koncept kallat Bovieran, vilket rymmer 48 lagenheter for senior-
boende. | dvrigt foreslas ca 35 bostader i gruppbyggda smahus (parhus, radhus,
kedjehus och/eller grandhus). | omradets sodra del avsatts ett omrade for ater-
vinningsstation.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Hastskovagen, ca 700 meter norr om Jakobsbergs
centrum, och utgdrs av idrottsplatsen Vattmyravallen, vars verksamheter
numera &r avvecklade.

Omradet avgransas i Oster av Hastskovagen och i soder av parkomradet Jans-
sons hage, som innehaller gravfalt och bebyggelselamningar. | sydvést gransar
omradet till smahusbebyggelse vid Gymnastikvagen och Fysikvagen, i vaster
mot lek- och parkytorna intill Vattmyra forskola och Vattmyraskolan samt i
norr mot kedjehus vid Ridstigen. Planomradets areal uppgar till ca 3,6 ha.

Kommunen ager all mark inom planomradet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| den kommuntéickande dversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03, aktuali-
tetsforklarad 2007-05-07) redovisas omradet som idrottsanlaggning.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-05-10 att ett forslag till detaljplan som moj-
liggor bostadsbebyggelse pa Vattmyravallen i Jakobsberg skulle uppréttas. In-
riktningen skulle vara en bebyggelse med smahus tillsammans med flerbo-
stadshus. Som forstudie godk&dndes kommunledningskontorets tjansteskrivelse,
daterad 2010-04-23.



JARFALLA KOMMUN 2013-01-10 3(14)

Detaljplaner

Riksintressen

Ovriga kommunala
beslut

Program till
detaljplan

Ovrigt

Rev. 2013-09-09

For omradet galler detaljplan S 77 06 20, som anger idrottsandamal for storre
delen av omradet. En mindre del ar avsatt som parkmark.

Inga riksintressen finns inom planomradet.

Ett ramavtal har tecknats mellan kommunen och Bovieran AB. Ramavtalet ska
erséttas av ett markanvisningsavtal i samband med att ny detaljplan antas.

Ett program till detaljplan for Vattmyravallen, fastigheten Jakobsberg 2:1105
och del av fastigheten Jakobsberg 11:5, har varit utsant for samrad under tiden
21 april — 20 maj 2011. Programmet redovisade tva alternativ pa disponering av
omradet med bostader, 48 lagenheter i flerbostadshus enligt Bovierans koncept
och 30 — 35 bostader i radhus/parhus. Nagot alternativ med forskola ingick inte
i programmet. Inkomna synpunkter fran programsamradet redovisas i Redogo-
relse for programsamrad, 2012-05-02.

Med hanvisning till Barn- och ungdomsforvaltningens uttryckta behov av for-
skoleplatser i Jakobsberg har det efter programsamradet gjorts en bedémning
att det inom ramen for det givna planuppdraget och inom ramen for kommun-
ledningskontorets allmdnna samhéllsplaneringsuppdrag ar lampligt att prova
lokalisering av en ny forskola inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Topografi

- Topografi
- Flora och fauna

Planomradet ar den del av det stora parkrum som stracker sig mellan Vattmy-
raskolan i norr och Nibbleskolan i sydost. Omradet &r i huvudsak plant och
domineras av de kvarvarande grusytorna for fotboll. Den stédra delen av plan-
omradet ar mer kuperat och tradbevéxt.

Flora och fauna

Parkomradet soder om planomradet, Janssons hage, har ett hogt naturvérde
enligt en kommundvergripande naturinventering. Det hdga naturvardet beror
framfor allt pa férekomst av aldre ekar. Fynd av almsnabbvinge liksom av tre
rodlistade faglar har gjorts. Naturtypen stracker sig en bit in i planomradet.

Janssons hage
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Konsultforetaget Calluna AB har gjort en mer detaljerad naturvardesinvente-
ring av Janssons hage i samband med planarbetet. Den visar att den del av
Janssons hage som ligger narmast planomradet har ett varde bestdende av
gamla granar och tallar, se delomrade 1 nedan. Delomradet har getts naturvar-
desklass 3 pa en tregradig skala, d.v.s. naturvarde med lokalt intresse.

Delomraden med naturvarden

Naturvérdesklass 2
I Naturvardesklass 3
7"} Inventerat omrade

Planomrade

0 20 40 80 120
Meter

N

& CALLUNA

Naturvardesinventering av Janssons hage. Kartan redovisar delomraden med hégt naturvérde
(gula omraden, naturvardesklass 2) och naturvarden (grona omraden, naturvardesklass 3).

| naturvardesinventeringen har ocksa vardefulla trad matts in. Dessa trad be-
doms ha hoga vérden i sig sjalva och/eller vara forutsattningar for andra héga
naturvarden inom omradet, t.ex. insekter och mossor. Inom planomradets sodra
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del har tre trad matts in; en gran, en tall och en ek. Manga rodlistade arter &r
knutna till ek och de &ar ocksa viktiga boplatser for insekter, faglar och fladder-
moss. Tradet ar ocksa ett viktigt naturvardesobjekt aven efter sin dod da det tar
lang tid for tradet att brytas ner. Gran kan, nar den star i 6ppna forhallanden
som i aktuellt omrade, vara botrad for manga fagelarter. Tall kan i solbelysta
lagen vara viktiga for sallsynta insekter som skalbaggarna raggbock och relikt-
bock. Granen och eken bedéms vara mojliga att spara och ges darfor skyddsbe-
stammelse i detaljplanen.

Den nya bebyggelsen ligger i det spridningssamband for ek/adellovtrad som
finns mellan vastra och ostra Jarfalla. Spridningssambandet stracker sig fran
omradet kring Gorvaln via Henrikstorp, Viksjo, Jakobsbergs gard, Janssons
hage och vidare mot en ekmiljo vid Kolboda vaster om E18 och sedan till ek-
miljoer pa Jarvafaltet. Att bebygga omradet gynnar inte spridningsmoéjligheter-
na for eklevande insekter i omradet da insekterna kommer att fa soka sig runt
bebyggelsen och spridningsvdgen blir smalare. Genom att anldgga ratt sorts
vegetation och spara uppvuxna tradmiljoer i planomradet kan spridningsvagen
dock forbéttras for eklevande insekter jamfort med dagsléaget.

De rodlistade arterna som observerats i omradet eller i naromradet, almsnabb-
vinge (fjaril), rosenfink (fagel), busksangare (fagel), goktyta (fagel) och not-
kraka (fagel), bedoms i naturvardesinventeringen inte paverkas av planforsla-
get.

Planforslaget bedoms inte paverka naturmiljon i Janssons hage mer an vad som
beskrivs ovan. Detta forutsdtter dock att transporter och upplag inte sker i
naturomradet under byggtiden.

Planomradet avvattnas till Sabysjon och Béllstadn, vilka bada klassas som eko-
logiskt kansliga omraden. Béllstadn innefattas dessutom av miljokvalitetsnor-
mer for vatten. Sabysjon ar mycket naringsrik vilket gynnar véaxtproduktionen,
vilket i sin tur paverkar syreférhallandena i sjon negativt. Hoga halter av na-
ringsamnen och metaller har ocksa paverkat vattendragens ekosystem negativt.
For att minimera metallbelastningen pa recipienterna inférs en planbestam-
melse som anger att material for utvandiga ytor ska valjas sa att risk for forore-
ningar i dagvattnet inte uppstar.

Under planarbetet har Bjerking AB pa uppdrag av Jarfalla kommun gjort en
oversiktlig geoteknisk utredning med tillnérande markteknisk undersékning.
Utredningen visar att marken i hela planomradet bestar av lerlager som ar 3 - 8
meter tjockt ovan berg.

Nagra misstankta markfororeningar finns inte i omradet.

Leromraden med en maktighet av mer an 1,5 meter betraktas allméant som
lagradonmark genom att majlighet for lufttransport ar obetydlig. Den Oversikt-
liga geotekniska utredningen visar att omradets lerlager ar 3-8 meter varfor
omradet kan betraktas som lagradonomrade. Radonundersokning ska dock go-
ras i bygglovskedet och tdtheten mot mark noga beaktas vid varje byggnad.
Gallande normer for radonhalt i inomhusluft ska klaras.
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| omrédets sydostra del finns ett registrerat fornminne, RAA 275:1. Fornminnet
bestdr av en lamning av en borttagen sentida mindre gard. Utbredningen ar
oklar. Fornminnet kan behdva tas bort for att mojliggéra detaljplanens ut-
byggnadsforslag. Nagon arkeologisk utredning eller undersokning av fornmin-
net krévs inte.

Inom planomradet finns inga andra kanda fornlamningar. Om man vid gravning
eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Planomradet bestar av en gammal fotbollsplan och héar finns ingen bebyggelse
bortsett fran en dldre byggnad som disponeras av SPF Kvarnen. Huset ar i da-
ligt skick och ska rivas. Intilliggande bebyggelse bestar av villor, kedjehus och
radhus samt Vattmyraskolan och Vattmyra forskola

| omradet planeras for sammanlagt drygt 80 nya bostader, varav ca 35 bostader
i gruppbyggda smahus, (parhus, radhus, kedjehus och/eller grandhus) i hogst
tva vaningar och 48 lagenheter i ett flerbostadshus for seniorboende enligt ett
koncept kallat Bovieran. Angoring till de nya bostaderna sker fran den nya
lokalgatan genom planomradet.

Bovieran bestar av tre huskroppar i tre vaningar placerade i u-form kring en
inglasad gemensam vintertradgard om ca 1500 kvadratmeter. Entrén forlaggs
till den mittersta byggnadskroppen dar ett centralt trapphus med hiss finns. Fran
trapphuset nas lagenheterna via loftgangar fran insidan av byggnaderna. | ute-
rummets frontvagg och i takets konstruktion finns motordrivna luckor som re-
glerar temperaturen. Varje lagenhet ska ha tillgang till egen balkong/uteplats
och separat lagenhetsforrad. | byggnaden finns gemensamma utrymmen i form
av gemensamhetslokal, évernattningslagenhet och mottagningsrum for sjuksko-
terska. Byggnaderna uppfors utan kallare eller vind. Upplatelseformen &r bo-
stadsratt och vander sig till en aldre malgrupp.

4T
f’ _ o= S ey 2 Ve
Bilden visar Bovieran i Orebro som nyligen upp
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Bovierans vintertradgérd. Bild fran Bovieran i Partille.

Barn- och ungdomsforvaltningen har meddelat att de framdéver far svart att
klara behovet av forskoleplatser i Jakobsbergsomradet. Efter programsamradet
har det darfor gjorts en bedémning att det inom ramen for det givna planupp-
draget och inom ramen foér kommunledningskontorets allménna samhallsplane-
ringsuppdrag ar lampligt att prova lokalisering av en ny forskola inom planom-
radet.

Utrymme ges darfor for en ny forskola intill Hastskovégen i planomradets Gstra
del. Forskolan ar tankt for ca 100 barn vilket ger ett behov av en forskolebygg-
nad om ca 1300 m? Férskolan far god tillganglighet till intilliggande parkom-
rade. Parkering ordnas som vinkelstéllda platser, se Bilparkering, s. 9.

Med en genomtankt plantering av trdd och buskar kan man begransa den barria-
reffekt som den tillkommande bebyggelsen far for spridningssamband for bl.a.
ek. Nyplantering av vegetation anpassad till ekmiljder kan till och med inne-
béra att sambandet starks. Vid val av trad och buskar ska avstamning ske med
kommunens stadstradgardsmastare.

Angransande till planomradet finns Vattmyra forskola samt Vattmyraskolan for
forskoleklass — ak 5. Ca 200 meter sdder om omradet ligger Montessoriskolan
Véxthuset for forskoleklass — ak 5 samt Engelska skolan, ak 6 — 9.

Jakobsbergs centrum med bade kommersiell och offentlig service ligger inom
gangavstand fran omradet. Jakobsbergs sjukhus ligger ca 900 meter séder om
planomradet.

Markplaneringen skall utféras sé__att rullstolsburna och andra rérelsehindrade
kan na sin bostad utan problem. Ovriga lokaler skall som regel alltid vara till-
gangliga for rorelsehindrade.
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form av friliggande villor och kedjehus. Husen har i regel sadeltak och fasad-
material med inslag av tegel och tré. Intill Vattmyraskolan finns ett radhusom-
rade med trafasader och brutna tak.

Den nya smahusbebyggelsen ska till sin karaktar anpassas till omkringliggande
bebyggelse. Som fasadmaterial forordas tré och/eller tegel. Bovierans koncept
ar patenterat och hart styrt med sma mojligheter till justeringar. Bovierans fasad
ska huvudsakligen utgoras av tegel.

Material for utvandiga ytor skall viljas sa att risk for fororeningar i dagvattnet
inte uppstar. Bestammelsen innebdr att bl.a. oskyddad koppar och zink inte ska
anvéndas.

Friytor

| parkomradet intill Vattmyra forskola, ca 80 meter fran planomradet, finns en
lekplats. Likasa finns en lekplats pd Gymnastikvéagen, ca 150 meter fran plan-
omradet. De bada lekplatserna bedéms uppfylla planomradets behov av lekplat-
ser.

| planomradets norddstra del finns idag 14 boulebanor anlagda pa en gammal
tennisplan samt en aldre byggnad som &gs av kommunen och disponeras av
SPF Kvarnen. Detta omrade planlaggs for forskola vilket gor att boulebanorna
far en ny placering. Utrymme for ca 10 banor ges i planomradets nordvéstra del
som &r avsatt som park. Har ska det ocksa vara majligt att uppfora en mindre
byggnad om max 15 m? som kan anvandas av boulespelarna som férrad, var-
mestuga etc. Ett mindre antal parkeringsplatser foreslas fa anlaggas intill ba-
norna. Infart till parkeringen sker fran bostadsgatan mellan férskoletomten och
den nya smahusbebyggelsen. Exakt placering av boulebanor och byggnad be-
stdms inte i detaljplanen. Lamplig plats och utformning med hansyn till befint-
liga trad m.m. far avgoras efter narmare studier i genomforandeskedet.

Planomradet har god tillganglighet till Vattmyraparken i véster samt till natur-
omradet Janssons hage i soder.

Gator och trafik

Omradet ligger intill Hastskovagen, som idag trafikeras av ca 2300 for-
don/dygn. Den fdreslagna bebyggelsen beddéms innebéra en trafikékning med
ca 500 resor/dygn vilket Hastskovégen har kapacitet for. Nyligen genomfoérd
ombyggnad av korsningen Viksjoleden/Hé&stskovégen till cirkulationsplats har
forbattrat framkomligheten och sékerheten i korsningen.

De planerade bostadshusen, férskolan och atervinningsstationen nas fran en ny
lokalgata som far anslutning till Héastskovagen pa tva stallen. Gatan foreslas
utféras 5,5 m bred.

| Vattmyraparken vaster om planomradet finns idag gang- och cykelvagar som
knyter samman norra Jakobsberg med Jakobsbergs centrum. Inom planomradet
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anlaggs nya gang- och cykelforbindelser sa att viktiga malpunkter som forsko-
lan, parken och det 6vriga gang- och cykelnatet ska kunna nas. Utmed Hést-
skovagens vastra sida forlangs den befintliga gangbanan soderut och ansluts till
det Ost-vastliga gang- och cykelstraket genom Janssons hage. Gang- och cykel-
vagen forlaggs sa att befintlig tradrad utmed vagen kan sparas.

For Bovierans bostader finns utrymme for mer an 50 parkeringsplatser pa kvar-
tersmark. Pa varje tomt for smahus ska méjlighet finnas for uppstallning av tva
bilar. Antalet parkeringsplatser uppfyller gott och vl kommunens parkerings-
norm.

Parkering for forskolan anlaggs pa kvartersmark och placeras vinkelratt mot
gatan s att bilisterna kan vanda och aka ut samma véag de kom. Darmed und-
viks trafik som alstras i samband med Iamning och hdmtning av barnen inne i
omradet. Behovet bedoms vara 8 parkeringsplatser for anstallda och 8 for beso-
kare.

Kommunens parkeringsnorm for cyklar anger att det ska ordnas minst 2,5 cy-
kelplatser per lagenhet. Eftersom Bovieran inriktar sig mot en aldre malgrupp
bedéms dock att ett lagre parkeringstal kan tillampas har. Detaljplanen anger att
plats ska ges for minst 1,8 cyklar per lagenhet i Bovieran, vilket ger 86 platser.
Alla behover inte iordningsstéllas vid uppforandet av byggnaden men vid be-
hov ska antalet cykelplatser kunna utdkas.

Cykelparkeringsnormen for skolor med barn i lagre aldrar anger att det ska fin-
nas 0,3 cykelplatser per elev. Nagon cykelnorm for forskolor anges inte. De-
taljplanen anger att 15 cykelplatser ska anlaggas pa kvartersmark med mojlig-
het till utbyggnad av ytterligare 10 cykelplatser om behov uppstar.

Hastskovagen trafikeras av linje 547 med en busshallplats intill planomradet.
Bussen ger forbindelse béade till Jakobsbergs centrum och till Kallhalls cent-
rum. Busshallplatsen behover flyttas ca 10 m séderut for att mojliggora infart
till omradet enligt planforslaget.

Jakobsbergs pendeltagsstation och bussterminal ligger inom gangavstand fran
planomradet. Fran Jakobsberg nar man Stockholms Central med pendeltag pa
cirka 18 minuter.

Storningar

Trafikbuller
Foljande riktvarden for trafikbuller bor normalt inte 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Planomradet paverkas till viss del av trafikbuller fran E18, Hastskovéagen och
Enkopingsvagen. Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartléaggning ligger
gransen for riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva ca 12-15 meter fran Hast-
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skovagens korbana.

Narmaste bostadshus, Bovierans flerbostadshus, ligger ca 25 meter fran Hast-
skovagens korbana. Inga bostadshus inom planomradet bedoms fa trafikbuller
over 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad eller 30 dB(A) ekvivalent ljudniva
inomhus. Inte heller forskolan kommer att utsattas for ekvivalenta ljudnivaer
over 55 dBA. Beraknat antal fordonsrorelser inne i omradet bedéms inte med-
fora bullernivaer over riktvéardena.

Vibrationer

I samband med den &versiktliga geotekniska undersokningen som gjorts for
omradet har aven riskerna for vibrationer undersékts. Mojliga vibrationskallor
har beddmts vara E18 och Enkdpingsvéagen osterut, Viksjoleden sdderut samt
jarnvégen osterut. Avstandet till jarnvagen ar ca 500 meter, till E18 ca 400 m,
till Enkdpingsvégen ca 300 meter och till Viksjoleden ca 550 meter. Enligt
svensk standard ar kanseltroskeln for komfortvagda vibrationer 0,3 mm/s RMS.
Vibrationsnivaerna inom planomradet bedoms bli betydligt lagre &n kanseltros-
keln.

Elektromagnetiska falt

Intill planomradets norra del finns en mindre natstation. Avstandet till narmaste
planerade byggnad (forskolan) ar fem meter. Natstationen beddms inte generera
elektromagnetisk stralning som éverstiger 0,4 uT (mikrotesla).

Teknisk forsorjning

Anslutningspunkt till det kommunala va-natet finns pa Hastskovagen vid
Betselvagen. Den befintliga spillvattenledningen i omradet Betselvagen —
Nibblevagen har dock vissa drifts- och kapacitetsproblem, delvis beroende pa
att ledningen har dalig lutning. For att ansluta spillvatten fran planomradet till
befintligt va-nat kravs det darfor att delar av natet utanfor planomradet byggs
om. De sydvastra delarna av planomradet kan anslutas till det kommunala néatet
i Gymnastikvégen.

For att mojliggora anslutning av de vastra delarna av planomradet med sjalv-
fallsledningar for spill- och dagvatten maste lokalgatans niva hojas nagot (upp
till 1 meter) jamfort med befintlig mark. Vid hojdséttningen ar det viktigt att
beakta hur smahusens tomter ansluter mot angransande parkmark.

Planomradet avvattnas till Sabysjon och Béllstadn, vilka bada klassas som eko-
logiskt kansliga omraden. Ballstadan omfattas dessutom av miljokvalitetsnormer
for vatten. Det ar av stor vikt att Sabysjon och Ballstaan inte tillfors fororenat
dagvatten. Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom planomradet ska
tillampas. De geotekniska forutsattningarna begrénsar mojligheterna till infilt-
ration, men LOD i form av fordréjning/utjamning och rening ar anda mojligt.

Dagvatten fran gator och tak ska avledas ytligt 6ver intilliggande gronytor och
draneringsstrak dar sa ar mojligt. Dagvatten fran parkeringsytor vid Bovieran
ska avledas ytligt dver intilliggande grénytor/draneringsstrak eller forses med
anordning for olje- och sedimentavskiljning. Dagvatten ska fordréjas pa kvar-



JARFALLA KOMMUN 2013-01-10 11 (14)

Varme

El

Tele

Restprodukter/
avfall

Stallningstagande
till behovsbeddm-
ning

Rev. 2013-09-09

tersmark sa att maximal avrinning inte Gverstiger 40 I/s och ha vid ett regn med
intensiteten 135 I/s och ha (dimensionerande tva-arsregn).

E.ON Varme Sverige AB ar huvudman for fjarrvarmenatet i Jarfalla. Fjarrvar-
meledningar finns draget till Internationella Engelska skolan/Montessoriskolan,
ca 250 soder om planomradet samt till Vattmyra forskola vaster om planomra-
det.

Varmeforsorjning for Bovieran avses ske genom bergvarme alternativt fjarr-
varme. Bovieran byggs som lagenergihus med en berdknad energiférbrukning
pd hogst 60 kWh/m? och &r, dar vintertradgdrden utnyttjas som solfangare.
Véarmen som lagras dar anvénds i ldgenheternas golvvarmessystem. Uppvarm-
ningssystem for den planerade smahusbebyggelsen &r inte bestamt. Byggnader
ska dock uppfylla de energikrav som anges i Boverkets byggregler (BBR). Fran
1 Januarl 2012 har energikraven skarpts och anger nu en férbrukning av max 90
kWh/m? och &r for annat uppvarmningssatt 4n elvirme. Uppvérmning—raed

fastbransleeldning-tillatsej. (Meningen har utgatt i enlighet med kommunfull-
maéktiges antagandebeslut 2013-09-02.)

E.ON Elnat AB ar huvudman for elnatet inom planomradet. Direkt norr om
planomradet finns en transformatorstation. Det minsta tilldtna avstandet pa 5
meter mellan transformatorstationen och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag galler.

TeliaSonera Skanova Access AB har befintliga ledningar i omradet.
Ledningarna har gatt till lokaler knutna till den tidigare idrottsverksamheten.
Byggnaderna ar sedan nagra ar rivna. Teleledningarna behéver tas bort for att
mojliggora foreslagen exploatering.

Enskilda och/eller gemensamma utrymmen for kéllsortering av restprodukter
ska finnas. Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhall-
ningsordning. Bestdmmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i
avfallsforeskrifterna med tillhérande tillampningsanvisningar. Om gemensam-
hetsanlaggning bildas bor underjordsbehallare anvandas i omradet. Forskolan
och Bovieran ska erbjuda kompletta sorteringsmajligheter i sina avfallsutrym-
men.

Ett omrade i sodra delen av planomradet avsatts for atervinningsstation.
Befintlig atervinningsstation kan darmed finnas kvar pa ungefar samma plats
som idag. Omradet ska avskarmas. Stangsel med klattervaxter forordas da det
forhindrar skrap att spridas till omgivningen men samtidigt ger en viss genom-
siktlighet. Gorvalns atervinningscentral finns pa ca 2 km avstand.

Under byggtiden ska restprodukter av byggmaterial i forsta hand ateranvandas
och i andra hand materialatervinnas.

MILJOBEDOMNING
Plan- och exploateringsavdelningens beddémning &r att planens genomfdrande

inte kommer att ha en betydande miljépaverkan enligt APBL 5:18. En miljo-
konsekvensbeskrivning behéver darmed inte upprattas. Till grund for stéll-



JARFALLA KOMMUN 2013-01-10 12 (14)

Miljokvalitets-
norm

Naturresurser

Buller

Vibrationer

Dagvatten

Energiférsorjning

Naturvarden

Rev. 2013-09-09

ningstagandet ligger en beddémning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

For planen relevanta miljéfragor sasom buller, vibrationer, dagvatten, energi-
forsorjning, naturvarden m.m. beskrivs nedan under rubriken Inverkan pa mil-
jon.

INVERKAN PA MILJON

Vatten

Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststallde i de-
cember 2009 miljokvalitetsnormer for storre ytvatten, grundvatten och skyd-
dade omraden, s.k. vattenférekomster. Malet &r att uppna god status i alla vat-
tenforekomster. De faststallda normerna ska normalt vara uppnadda ar 2015,
med mojlig tidsfrist till 2021. Inom Jarfalla kommun beslutades om kvalitets-
krav for delar av Malaren och Ballstaan. Kommunen har enligt vattendirektivet
ett ansvar att ta fram ett atgardsprogram for att klara vattenkvalitetsnormerna.

Planomradet ingdr delvis i avrinningsomradet for Ballstaan, som 2009 bedom-
des ha god kemisk status men dalig ekologisk status, bl.a. beroende pa hoga
halter av narsalter. En planbestammelse anger en begransning av tillatet dagvat-
tenflode fran kvartersmark, vilket innebar att dagvattnet maste infiltreras eller
fordréjas innan det sldpps ut i det kommunala dagvattennétet, se Dagvatten
nedan.

Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartlaggning ligger gransen for riktvardet
55 dBA ekvivalent ljudniva ca 12-15 meter fran Hastskovagens korbana.
Narmaste bostadshus, Bovierans flerbostadshus, ligger ca 25 meter fran Hast-
skovdgens korbana. Varken bostadshus eller férskola beddms beréras av trafik-
buller 6ver 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

I samband med den 6versiktliga geotekniska undersdkningen som gjorts i om-
radet har forutséattningarna for vibrationer undersokts, se Vibrationer s. 10.

Planomradet avvattnas till Sabysjon och Béllstadn, vilka bada klassas som eko-
logiskt kansliga omraden. Ballstadan omfattas dessutom av miljokvalitetsnormer
for vatten, se ovan. Det dr av stor vikt att Sabysjon och Ballstaan inte tillfors
fororenat dagvatten. Planen innebar att den hardgjorda ytan i omradet ckar.
Dagvattenfloden fran kvartersmark begransas i detaljplanen, se Dagvatten s. 10.

Bostadsbebyggelse ska folja de energikrav som anges i Boverkets byggregler,
det vill saga en energiférbrukning p& hogst 90 kWh/m? och &r. Bovieran byggs
som lagenergihus, dar vintertradgarden utnyttjas som solfangare.

Planomradet berdrs inte av nagra hoga naturvarden. En naturvardesinventering
av naturmarken soder om planomradet visar att planforslaget inte paverkar be-
fintliga naturvérden dar. Den tillkommande bebyggelsen kan dock marginellt
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komma att paverka spridningssambanden for ek. Idag finns en potentiell sprid-
ningsvag mellan vastra och ostra Jarfalla fran omradet kring Gorvaln, via
Jakobsbergs gard, Janssons hage, ekmiljoerna vid Kolboda och vidare Gster-
och norrut till Jarvafaltet. Med plantering av trad och buskar anpassade for
spridningssambandet kan barridreffekterna begransas. Sambanden kan till och
med komma att starkas.

OVRIGT

Genomfdrande Planens genomfdrandetid slutar 10 ar efter lagakraftdatum. Genomforande-
beskrivning finns som sarskild handling.

Planprocessen | programarbetet som har foregatt detaljplanen har de viktigaste planfragorna
uppmarksammats.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor plan- och

exploateringsavdelningen en sammanstallning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for kommunstyrelsens planutskott.

Planprocessen

PLU PLU PLU
beslut beslut beslut -
[T e ey
el X A antagande

Tidplan Programsamrad: 21 april — 20 maj 2011
Detaljplan, samrad: 29 maj — 26 juni 2012
Detaljplan, utstallning:  4:e kvartalet 2012

Antagen detaljplan: 1:a kvartalet 2013
Medverkande Planférslaget har framtagits i samverkan mellan:
tjiansteman - Anders Lundqvist vatten och avlopp
- Katarina Ekestubbe naturvérden
- Per Skyllberg miljo, park och natur
- Kerstin Skold park och natur
- David Nordin vég och trafik
- Mikael Aklint mark och exploatering
- Niklas Nystrom bygglov

Christina Johansson
Plan- och exploateringschef Barbro Malmlof
Planarkitekt
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REVIDERING

I enlighet med kommunfullmaktiges antagandebeslut 2013-09-02 har meningen
”Uppvarmning med fastbransleeldning tillats ej.” pa s. 11 i denna planbeskriv-
ning utgatt.

Christina Johansson
Plan- och exploateringschef Barbro Malmlof
Planarkitekt



