JARFALLA 16)

TJANSTESKRIVELSE
2019-12-19

Miljo- och bygglovsnamnden

Dnr Mbn BYGG 2019-000802

Ansdkan om nybyggnad av flerbostadshus BARKARBY 2:61 (lott B, del
av kv. 18)

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningens forslag till miljo och bygglovsnamnden
1. Bygglov ges med stdd av 9 kap 30 8§ Plan- och bygglagen (PBL).

2. Avgift faststalls till 235 571 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige). Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har darmed inte reducerats. Avgiften har daremot reducerats mot avgift i
tidigare bygglov (Dnr 2019-432). Faktura skickas separat.

Arendet i korthet

Arendet avser ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus inom
detaljplanen Barkarbystaden Il11. Separat lov (Dnr 2019-432) fér grundlaggning har
getts tidigare pa fastigheten, aktuellt arende galler 6verbyggnad. Forslaget ar
planenligt och uppfyller de allmanna samhallskraven pa utformning och
andamalsenlighet. Bygg- och miljoforvaltningen foreslar att bygglov ges.

Handlingar (inkommandedatum)

1. Bygglovsavdelningens tjansteskrivelse 2019-12-19
2. AnsOkan 2019-10-30
Ritningsforteckning 2019-12-18
Nybyggnadskarta 2019-11-15
Situationsplan 2019-10-30
Planritning forklaringar, foreskrifter och hanvisningar 2019-10-30
Planritning plan 10 2019-12-18
Planritning plan 11 2019-12-18
Planritning plan 12 2019-12-18
Planritning plan 13 2019-12-18
Planritning plan 14 2019-12-18
Planritning plan 15 2019-12-18
Planritning plan 16 2019-12-18
Takplan 2019-10-30
Planritning hus 1 plan 10 2019-12-18
Planritning hus 1 plan 11 2019-12-18
Planritning hus 1 plan 12-15 2019-12-18
Planritning hus 1 plan 16 2019-12-18
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Planritning hus 5-6 plan 10 2019-12-18
Planritning hus 5-6 plan 11 2019-12-18
Planritning hus 5-6 plan 12 2019-12-18
Planritning hus 5-6 plan 13-14 2019-12-18
Planritning hus 5-6 plan 15 2019-12-18
Sektionsritning A-A, B-B, C-C 2019-11-28
Sektionsritning byggsnitt K-K 2019-11-28
Sektionsritning byggsnitt L-L 2019-11-15
Fasadritning norr och soder 2019-12-18
Fasadritning dster och vaster 2019-10-30
Fasadritning soder gard 2019-10-30
Fasadritning norr gard 2019-10-30
Fasadritning oster och vaster gard 2019-10-30
Detaljritning yttervéggar och fonsterliv 2019-11-15
Detaljritning horisontella entréer 2019-11-15
Detaljritning vertikala entréer 2019-11-15
Detaljritning terrasser 2019-11-15
Detaljritning balkonger 2019-11-15
Detaljritning takfot 2019-11-15
Planritning BOA/LOA 2019-12-18
Planritning BTA ovan/under mark 2019-12-18
Markplaneringsritning m. héjder och utrustning 2019-12-18
Marksektionsritning 2019-10-30

Kontrollansvarig

For genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig. | &' certifierad
kontrollansvarig med behdrighet K, godkand av KIWA till och med 2022-01-19 med
behérighetsnummer 2832.

Arendet

Projektet ar uppdelat i tvd bygglovsérenden, lott A (dnr 2019-799) och lott B (dnr
2019-802, detta arende). Totalt byggs 262 lagenheter omfattande 17 000 kvm BTA
ovan mark plus garage. Vaningsantalet varierar mellan sex och sju vaningar, lagst i
sOdra delen. Lagenhetsfordelningen fordelar sig mellan 1 — 4 rum och kék (ROK).
Storsta andelen lagenheter, drygt hélften, &r 2 ROK.

Sockelvaningen gestaltas omsorgsfullt med tydliga huvudentréer, trapphus och
generdsa fonsteroppningar. God materialverkan astadkoms genom ljust beige tegel i
olika forband och inslag av ek. Den stdra gatan ar planerad som en gagata och dar
aterfinns de tre verksamhetslokalerna.
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Byggnationen ovanfor bryts upp i sex volymer, fyra punkthus och tva lamellhus, som
halls samman av den obrutna sockelvaningen I och med det tas dagsljusets kvaliteter
tillvara pa ett optimerat satt bade i och utanfor kvarteret. Det skapas fler ljusa
fasader, fler tvasidiga lagenheter, fler mojliga utblickar at kringliggande kvarter,
gator och stadsrum. P& sa satt ges ocksa kvarteret en ordnad karaktar men med
variation i formverkan.

Fasaderna blir olika pa punkthus och lamellhus. Punkthusens ljusbeige puts ramas in
av fonsteromfattningar med annan putsstruktur och kulor, fonsterkarmarna och
balkongernas pinnréacke fargsatts i samklang med det. Lamellhusen ges en mer
horisontell utformning, samma grundputs men med andra kul6raccenter i form av
gragrona falt mellan fonstren, balkongfronter i sinuskorrugerad perforerad plat som
ar lackerad i ljus gragron fargton som ihop med Gvrigt ska ge god fargverkan.

Takutformningen ger kvarteret en varierad siluett da takfallen riktas at olika hall, alla
tak utfors som véxttak.

Lagenheterna far goda boendekvaliteter med fonster at flera hall och ljusa rum.

Den upphojda garden far kontakt med omgivande gator och stadsrum men &r
samtidigt tankt att utgora en trygg zon med privat karaktar. Pa garden ges
forutsattningar for riklig gronska, uteplatser och lekplats for sma barn.

Forslaget bedoms vara planenligt.
Forutsattningar

For platsen géller detaljplan D 2019-01-16 (Barkarbystaden I11) som anger bostader,
centrumverksamhet och kontor som tillaten markanvandning. Hogsta antal vaningar
ar atta och maximal bruttoarea (BTA) ovan mark 17 000 kvm BTA. Byggnad ska
placeras i egenskapsgrans mot gata, torg eller forgardsmark och sockelvaningen ska
vara obruten. Inget krav pa lokalyta for centrumverksamhet i bottenvaningen galler
for det har kvarteret, men det har anda getts plats for tre lokaler pa sodra delen.

Under mark kommer tunnelbanan g4, reglering av schaktdjup géller. For kvarteren
ovanfor tunnelbana galler aven sarskilda krav pa stomljudsnivaer for lagfrekvent
buller och for markvibrationer. Grundldggning ska dimensioneras sa att maximal
stomljudsniva i sovrum inte dverskrider 30 dB(A) SLOW vid tagpassage och
komfortvéagda vibrationsnivaer i sovrum inte dverstiger 0,4 mm/s vid tagpassage
géller enligt forvaltningen for tunnelbanans utbyggnad (FUT).

Generella krav pa storningsskydd galler for omgivningsbuller.

De i tidigare skeden genomforda markundersékningarna visar att det finns laga
fororeningshalter av bade metaller (Zink och Nickel), PFAS och organiska amnen i
jorden pa platsen. I grundvatten finns forhojda halter av PFOS (2 ggr) det
preliminéra generella riktvardet for grundvatten.

Marken klassificeras som hogradonmark.
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Dagvatten ska fordroéjas inom kvartersmark med angiven fordrojningsvolym.
Det ar forbjudet att oskyddat anvénda koppar och zink utomhus.

Gronytefaktor tillampas pa kvartersmark.
Yttranden och kommunicering

Berdrda grannar och andra sakégare har inte getts tillféalle att yttra sig 6ver forslaget
da det anses vara planenligt.

Arendet har remitterats till berérda avdelningar pa bygg- och miljéférvaltningen och
till samhéllsbyggnadsavdelningen och till férvaltningen for tunnelbanans utbyggnad
(FUT). Samtliga remissvar har kommunicerats med s6kanden.

Miljo- och halsoskyddsavdelningen har tidigare meddelat att byggherren behdver
inlamna ett egenkontrollprogram avseende markarbetenas omgivningspaverkan samt
hanteringen av grund- och lanshallningsvatten. Vidare har avdelningen
uppmarksammat fragan om dagsljus i lagenheterna, dagsljusfaktorn klaras inte helt i
alla lagenheter.

VA-avdelningen har principiellt godkéant dagvattenlésningen.

Avfallsenheten har haft synpunkter pa hanteringen av grovavfall, vilket sorterar
under hushallsavfall och samlas in av kommunen, bl.a. med avsikt pa risk for
driftstopp i sopsugen samt till atkomlig hamtning ur arbetsmiljosynpunkt.

Park och Gata har erinrat att kommunens parkeringsnorm ska foljas samt att vissa
dorrar i gatuplan slar ut éver gatumark.

Samhallsbyggnadsavdelningen har inte haft nagra synpunkter mot forslaget.

Projektkontoret har granskat forslaget utifran de projekterade gatornas
forutsattningar.

Samtliga inkomna synpunkter som framforts har kommunicerats med sokanden.
Motivering

Bemdtande av remisser:

Pa tomter som befinns ovanfor tunnelbanans omrade samordnar FUT
grundlaggningens tekniska forutsattningar med tunnelbygget for att sékerstélla att
bestdmmelser om storningsskydd i detaljplanen kommer att klaras. I aktuellt kvarter
vidtar FUT atgarder i sparomradet for att sakerstalla att kraven klaras.

Hé&mtbar plats for grovsopor for fastigheten har ordnats i miljorummen.

Parkeringsnormen féljs, byggherren har visat pa att mobiliteten for de boendes behov
kan uppfyllas. Antalet cykelparkeringsplatser inom kvarteret blir 647.
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Byggherren kommer fore byggstart att lamna in kontrollprogram enligt Miljobalken
avseende omgivningspaverkan under byggtiden, sasom rening av lanshallningsvatten
och hantering av ev. markfororeningar. Av 262 lagenheter ar det sju ldgenheter dar
dagsljusfaktorn inte klaras i den inre delen av rummet dér koket &r placerat. De andra
delarna av rummen klarar matvardena. Dagsljusfaktorn dér kan komma att hdjas
genom ratt material- och kul6rval.

Fastighetens behov av tillgangliga parkeringsplatser inom 25 m fran bostadsentré ar
ordnat i garaget. Endast i sarskilda fall kan tillganglig p-plats ordnas pa gatumark.

Utrymning i héndelse av brand kan goras utan raddningstjanstens medverkan.
Samtliga trapphus kommer att dimensioneras som utrymningsvég (Tr2-trapphus).

Godkand gronytefaktor (GYF) kommer att tillampas pa garden.
Grunden utfors som radonséker enligt tidigare lov.

Vid tre stycken lagenheter dverskrids ljudvérdet vid fasad. En glasskdrm med hojd
1,1 m fran golv kommer att placeras utanpa de franska dérrarna, varvid
bullerriktvérdet vid fasad klarar kraven i detaljplanen 55 dB(A). Tillgang till tyst
uteplats finns pa garden.

Nodvandiga transporter till fastigheten gar att ordna, servicefordon kan angora
byggnaden via det omgivande gatunatet. For tillganglig angéring till byggnaden
stalls vissa krav pa gatumarken. Granskningen har visat att det gar att uppfylla. Over
gatumark utkragande byggnadsdelar héller godkéand hojd fran gatan.

Byggherren har visat att byggnaden placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till stadsbild och till trafikforsorjningen, att byggnaden blir tillganglig
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga, lamplig for andamalet
samt far en god form-, farg- och materialverkan.

Forslaget ar i enlighet med detaljplanen. Bygglov kan ges med stdd av 9 kap 30 8
PBL.

Foretagskonsekvensanalys

Arendet bedéms ha viss positiv paverkan pa foretag i kommunen genom 6kat
kundunderlag och ett en del lokalyta for mojliga verksamheter tillkommer.
Eventuella framtida konsekvenser for foretagen bedoms i dagsléaget som svara att
kartlagga, men ar till viss grad studerade i planarbetet.
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Innan byggnation pabdrjas
Atgarderna fér inte pabérjas forran ni fatt ett beslut om startbesked. Tekniskt samréd krévs i detta drende.
Kallelse till samradet skickas separat.

Upplysningar

Ett lovbeslut far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet kungjorts. Om lovet 6verklagas kan det
komma att upphavas. Innan lovet vinner laga kraft sker pabérjade atgarder pa egen risk. Om beslutet
upphavs ar det byggherrens ansvar att ta bort atgarden eftersom den i sa fall saknar lov.

Om atgarden paborjas inom tva &r géller bygglovet i fem &r fran den dag som beslutet vinner laga kraft.
Atgarden kraver tillstdnd frén fastighetségaren.

Atgérden kraver anmalan till frdn Miljé- och halsoskyddsenheten i Jarfélla

Amanda Touman Redstorm Niklas Nystrom
Bygglovchef Handlaggare

Beslutet expedieras:
Akten

Sokande
Fastighetsagare

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar med underréattelse till:
Grénsgrannar och andra kanda sakagare
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