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Forslag till detaljplan for del av Fagelvagen,
fastigheten Barsbro 6:15, i Jarfalla kommun

Innehall
Bakgrund
Forslagets syfte och huvuddrag
Hur granskningen gatt till
Inkomna synpunkter och kommunstyrelseforvaltningens stéllningstagande
Lantmateriet
Miljo- och bygglovsndmnden
Medborgare 1
Medborgare 2

W W NN/ == =

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag
En ny detaljplan har tagits fram for fastigheten Barsbro 6:15. Syftet ar att mojliggéra
avstyckning samt mdjliggora ett nytt enbostadshus.

Hur granskningen gatt till

PlanfOrslaget har varit utsént pd granskning under tiden 11 november — 2 december
2020. Planforslaget har funnits tillgdngligt pA kommunens webbplats www.jarfalla.se
samt hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i Jakobsbergs centrum.
Jakobsbergs centrum.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseférvaltningens
stillningstagande

Under granskningen har fyra yttranden inkommit varav tva yttranden &r fran boende.

Foljande har imnat synpunkter pa planforslaget:
- Milj6- och bygglovsndmnden 2020-11-27

- Lantmateriet 2020-11-10

- Medborgare 1 2020-11-12

- Medborgare 2 2020-11-29

Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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Planforslaget har limnats utan erinran av:
- Lénsstyrelsen 2020-12-01
- Tekniska ndimnden 2020-12-03

Nedan foljer en sammanfattning av framfoérda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgdngliga hos planenheten, samhillsbyggnadsavdelningen.

Lantmateriet

Informationen om att fastigheten ar bildad genom avsdndring och att
fastighetsbestdmning kan krévas far girna framga av genomforandedelen av
planbeskrivningen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar
Foreslagen information har lagts till 1 kapitlet om genomfdrande.

Miljo- och bygglovsnamnden

Plankarta med bestimmelser

Marken for den nya fastigheten &r kraftigt kuperad och lutar ner mot Fagelvéigen och en
skaftvdg. Med tanke pa den begriansade byggritten och prickmarken som I6per langs
med fastighetsgriansen anser vi att den nya fastigheten kommer att bli svar att bebygga
och nyttja pé ett indamalsenligt sitt. Det kan dessutom bli svart att placera och utforma
en ny huvudbyggnad pa marken med hinsyn till naturvirdena pé platsen. Markens
naturliga forutsattningar med den kraftiga kuperingen mot Fagelvigen kommer att stilla
stora krav pa utformningen och placeringen av byggnader for att kunna utnyttja den
givna byggritten och tillgodose tillgéngligheten. Av planbeskrivningen framgar att om
byggnaden placeras i det syddstra hornet av tomten, ddr marken planar ut kan
tillginglighetskraven uppfyllas. Vi ser att det finns en risk att marknivaerna kommer att
behova édndras kraftigt for att till exempel ordna med parkering. Det stélls dessutom
hogre krav pa byggaktoren med dessa forutsattningar. Var erfarenhet ar att det ofta
saknas den kompetensen och forstaelsen hos byggaktoren nir det kommer till
bygglovshanteringen. Detta medfor dven att byggnationen riskerar att bli dyrare.

Dagvatten

I planhandlingarna foreslds 16sningar for hur dagvatten ska renas och fordrdjas sd néira
kéllan som mgjligt. Detaljplanen anses inte forsdmra mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten och Jérfélla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering
anses ddrmed kunna uppfyllas. Forutsatt att de atgiarder som foreslas inom planen sékras
genom reserverade ytor i plankartan har ndimnden inga ytterligare synpunkter.

Enligt den skyfallskartering som utforts framkommer att det finns risk for dversvimning
vid ett klimatanpassat hundradrsregn vid en 1adgpunkt i den Gstra delen av planomrédet.
Varken den befintliga bebyggelsen eller den framtida bebyggelsen beddms vara i fara. Vi
anser att det dr av betydelse att den aktuella ytan dven fortséttningsvis ar fri fran
bebyggelse. I plankartan har prickmark lagts pa ytor som riskerar att versvimmas vid
skyfall for att sékerstilla sa att marken inte far forses med byggnad.
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Kommunstyrelseforvaltningen anser att det 4r mojligt att bebygga styckningslotten
och nyttja den pa ett &andamalsenligt stt.

I planbeskrivningen har information lagts till om att byggnationen riskerar att bli
dyrare dn normalt samt att det kommer att stéllas stora krav pa utformningen och
placeringen av byggnader for att kunna utnyttja den givna byggritten och tillgodose
tillgangligheten.

Inga naturvirden har identifierats inom planomradet.

Kommunstyrelseforvaltningen noterar nimndens yttrande om dversvamningsvatten och
kommer fortsatt ha prickmark vid ytorna som riskerar att versvimmas for att sdkerstélla
att marken inte far forses med byggnad.

Medborgare 1

Villkor for skydd mot insyn fran nya byggrditter

Vi har idag en vil avskirmad fastighet utan insyn. Ar oroliga for att nya byggnader
som ligger hogre upp skall kunna titta ner pa var tomt och in i vart hus. Det upplevs
som inskrédnkande av frihet och sénker fastighetsvirdet pd var fastighet. Detta
behover beaktas och omhéndertas i detaljplaneprocessen.

Skydd av byggnad vid byggnation

Vi har ett gammalt hus och &r oroliga for skador som kan uppstd vid byggnation pa
nya fastigheten. Dessa kan uppsta vid alla typer av markarbeten och transporter. Som
tex borrning, palning eller sprangning. Hur sékerstills att vart hus inte blir skadat
eller att skador atgérdas och ersétts?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Det nya bostadshuset kommer vara lagre beldget och har lagre tillaiten nockhdjd &n
den befintliga byggnaden pa fastighet Barsbro 6:15. Mellan er fastighet och Barsbro
6:15 finns det en skaftvég vilket betyder att huvudbyggnad som ndrmast kan placeras
8,5 meter fran er fastighet. Insynen véntas dirmed inte fordndras ndamnvart.

Vid byggnation ska nddvéndiga sdkerhetsatgérder tas for att omgivande bebyggelse
inte ska komma till skada.

Medborgare 2

Den planerade avstyckningen och uppforande av nytt enbostadshus kommer att
paverka var fastighet negativt. Det nya huset kommer att fa direkt insyn pa var tomt
och in i vart hus. Det bade stor oss som bor hér idag och sdnker vardet pa var
fastighet. Detta frimst for att terrdngen 4r brant lutande med ett nytt hus rakt ovanfor
vart hus. Det d4r omdjligt for oss att skyddas fran insyn. Vidare kan ett nytt hus
skymma var mojlighet att fa in sol pa var tomt, vilket skulle ge en forsdmring av
livskvaliteten for oss.

Vi anser darfor att planen inte skall beviljas.
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Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Det nya bostadshuset kommer vara lagre beldget och har lagre tillaten nockhdjd &n
den befintliga byggnaden pa fastighet Barsbro 6:15. Huset kommer att behdva
anpassas till terraingen. Mellan er fastighet och Barsbro 6:15 finns det en skaftvig
vilket betyder att huvudbyggnad som narmast kan placeras 8,5 meter fran er
fastighet. Insynen véntas ddrmed inte fordndras ndmnvart.

Idag finns det minga trdd inom planomradet som &r betydligt hdgre &n den
tillkommande bebyggelsens tillatna nockhdjd. Eftersom négra trdd behover tas ner
vid byggnation forvéntas mojligheterna for att fa in sol pé er tomt forbéttras snarare
an forsdmras.

Anders Berg
Tillférordnad planchef Erik Blomquist
Planarkitekt
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