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Syfte

Huvuddrag

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser, situationsplan och gatusektioner
- Gestaltningsprogram

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Planprogram, 2010-08-26

- Redogorelse for programsamradet, 2011-01-03
- Redogorelse for plansamradet, 2012-02-10

Tillhérande utredningar:

- Trafikbullerutredning, Structor, 2010-05-21 reviderad 2011-09-09

- Oversiktlig geoteknisk undersékning inkl. PM angdende mark- och grund-
laggningsforhallanden, UIf Johnson Geo AB, 2010-11-08 reviderad 2011-10-24
- PM Sammanfattning av jordanalyser och rekommendationer for sanering, JM
AB, 2010-11-17

- Rapport Dagvattenutredning Elverksvégen, WSP, 2011-02-07

- PM Kommentarer angaende dversvamning, WSP, 2011-02-17

- Riskanalys inkl. bilagor, Brandskyddslaget, 2011-03-25

- SOderdalen — buller under utbyggnadsetapper, Structor, 2011-09-08

- Maétning av tagvibrationer/berékning av kannbara vibrationer och stomljud,
Structor, reviderad 2011-09-14

- PM Oversvamningskartering for Jarfalla kommun, DHI, 2011-11-07

- Solstudie, GRAD arkitekter, 2011-11-14

- Systembeskrivning for dagvattenhantering, Marktema, 2011-12-22

- Tradinventering Solparken Jarfélla, Sven A Hermelin AB, 2012-01-12

- Stabilitetsberakning, Ulf Johnson Geo AB, 2012-01-16

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses att omvandla Jakobsbergs sodra industriomrade till ett om-
rade med flerbostadshus, lokaler for narservice och allmanna platser.

| omradet planeras ca 1250 lagenheter i flerbostadshus med en stadsmassig ka-
raktar mot omgivande huvudgator och en mer 6ppen karaktar inne i omradet.
Bebyggelsestrukturen har en tydlig kvartersindelning och ett sammanh&ngande
gatunat med blandtrafik. Jarfallavagen och Frihetsvagen far inom planomradet
en ny utformning med mer utrymme for gdende och cyklister, gatutrad och
kantstensparkering. | bottenvaningarna utmed de bada vagarna ges mojlighet
till lokaler for sma verksamheter. Centralt i omradet planeras en allman park
och ett litet torg. Tva forskolor planeras i anslutning till parken. Ballstaan re-
staureras och gronstraket utmed an utformas med hdg rekreativ kvalitet. Parke-
ring inom omradet anordnas bade som kantstensparkering och i garage utmed
jarnvagen eller under bostadsgardarna.
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Lage och areal

Markago-
forhallanden

3(27)
PLANDATA

Planomradet ar belaget mellan 400 och 800 meter séder om Jakobsbergs station
och Jakobsbergs centrum. | vaster avgransas omradet av Jarfallavagen, i oster
av jarnvagen, i norr av Frihetsvagen och i soder av Ballstaan.

Planomradets areal uppgar till ca 9,5 ha.

Pa flygbilden ar planomréad

L N\
et markerat med streckad linje.

Kommunen &ger fastigheterna Jakobsberg 2:101, 2:104 och 2:105.

| dvrigt & marken i privat dgo. Exploatéren (JM AB) har tecknat avtal med
fastighetsagarna inom exploateringsomradet avseende att kopa marken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Jarnvagen (Malarbanan) ar av riksintresse for kommunikationer och gransar till
planomradet. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens ge-
nomfdrande. Hansyn har tagits till Malarbanans utbyggnad till fyra spar.

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2010) &r Barkarby-
Jakobsberg utpekad som en regional stadskarna. Planomradet ligger inom
denna karna. De regionala stadskéarnorna bor utvecklas till att fa mer storstads-
karaktar med fler métesplatser pa gator och torg. De behdver ocksa fa ett 6kat
utbud av ndje och kultur, samhallsservice och smaskalig och specialiserad de-
taljhandel. Planforslaget bedoms bidra till ovanstaende utveckling.

| géllande oversiktsplan (Oversiktsplan 2001, aktualitetsforklarad 2007) &r
planomradet angett som befintligt verksamhetsomrade och ett utvecklingsom-
rade dar storre forandring vantas ske. Detaljplanen 6verensstammer val med
oversiktsplanens intentioner att bygga pa redan exploaterad mark, ka bostads-
byggandet och att ge Jakobsberg en mer stadsmassig karaktar.

For omradet galler delar av detaljplanerna S 1964-03-25, D 1990-07-26 och
S 1968-01-31 A. Omradet &r idag huvudsakligen planlagt for industriandamal.

Ballstaan har inget strandskydd idag och har troligen aldrig ha haft nagot
strandskydd.

Planomradet ligger inom batnadsomradet for markavvattningsforetaget (torr-
laggningsforetaget) Viksjo-Fastebol, inrattat ar 1928. Stora delar av batnadsom-
radet ar idag detaljplanelagt med kommunal hantering av dagvattnet. Kommu-
nens bedémning ar att det troligen saknas fastigheter som har intresse av en
fortsatt drift av markavvattningsforetaget. Markavvattningsforetaget foreslas
avvecklas i samband med genomférandet av detaljplanen.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-03-04 att en ny detaljplan ska tas fram for
det omradet som i dag utgors av sédra Jakobsbergs industriomrade.

Ett program till detaljplan for Elverksvagen har varit utsant for samrad under
perioden 4 oktober 2010 — 1 november 2010. Inkomna synpunkter har samman-
stallts och kommenterats i en samradsredogorelse.

Planforslaget var utsant for samrad under perioden 13 juni 2011 — 12 augusti
2011. Inkomna synpunkter har sammanstallts och kommenterats i en samrads-
redogorelse.
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Topografi

Lokalklimat

Flora och fauna

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken &r som hogst pa nivan ca +22 meter ovan nollplanet invid jarnvagen i
omradets dstra del och sluttar svagt nedat mot norr, vaster och soder till lagsta
nivan ca +10 langst mot Béllstadn i soder. Frihetsvagen i norr ar nedschaktad

till en lagsta niva kring + 12,5 meter i tunneln under jarnvagen. Jarnvagen lig-
ger ca tre meter éver de norra delarna av planomradet, medan den i den sodra
delen ar nedspréngd i en bergsskarning.

Lokalklimatet ar gynnsamt da omradet huvudsakligen sluttar mot vaster och
soder vilket ger goda mojligheter till solinstralning. En solstudie har tagits fram
for omradet.

| de centrala delarna av planomradet finns sma rester av natur kvar i form av
uppvuxna trad och berghallar. Utmed jarnvégen finns ett sammanhéngande
strak med bergknallar dar det véxer trad och l6vsly. Dér bergknallarna tar slut i
norr finns en liten torrdng. Bergknallarna kommer till stor del att forsvinna i
samband med utbyggnaden av Malarbanan och de planerade garagebyggnader-
na. | sydost finns en liten hojd med ett antal uppvuxna ekar som har ett region-
alt naturvérde. Flera ekar ska bevaras och skyddas.

Utmed Béllstadn bestar vegetationen huvudsakligen av 6ppen grasmark med
enstaka buskar och trad langs med vattendraget. | astrackans véastra och Gstra
delar ar Ballstaan inramad av salix. Férekommande vattenvaxter ar igelknopp,
vattenpilort, bredkaveldun, sav och svalting. Gronalger forekommer pa de fria
vattenytorna. Gronomradet utmed Béllstadn kommer att bevaras och utvecklas,
se rubrikerna ”Billstaédn”, Friytor” samt gestaltningsprogrammet.

Direkt nedstroms Jarfallavagen finns ett omrade med ymnig vegetation dar
olika arter av hager och smafagel, bl.a. kérrsangare och busksangare, forekom-
mer. Omradet ligger utanfor det aktuella planomradet men beddms ha forhal-
landevis hdga naturvérden och bor darfoér bevaras.
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Inom planomradet finns ett antal ekar av vilka flera ska bevaras (foto ar 2010).
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Ballstaan

- Miljéproblem, status
och miljokvalitetsnor-
mer

- Minskad forore-
ningsbelastning

- Restaurering av
Ballstadn

Ballstaan rinner i en rak och 6ppen fara i sydostlig riktning genom planomra-
dets allra sydligaste del. Karaktaren paminner idag mer om ett dike &n ett na-
turligt vattendrag.

Ballstaan &r idag fororenad, dvergodd och ekologiskt kanslig. Den kemiska
statusen i Béallstadn har av vattenmyndigheten klassificerats som god (pga. brist
pa matunderlag). Den ekologiska statusen har klassats som dalig. Vattenmyn-
digheten har faststallt foljande miljokvalitetsnormer for Ballstaan:

= god ekologisk status ar 2021, med undantag for évergddning (tidsfrist
till 2021)

»=  god kemisk ytvattenstatus ar 2015 (exklusive kvicksilver)

Aven i gallande oversiktsplan finns mal avseende att forbattra Ballstadns vat-
tenkvalitet och forutsattningar for vaxt- och djurliv samt rekreation. Fran ned-
stroms belagna kommuner finns krav pa rening samt fordrojning av ans flode.
For att uppna detta kravs att mojliga och rimliga atgéarder vidtas.

Enbart den dndrade markanvéandningen av omradet medfor vid planens genom-
forande att fororeningsbelastningen pa Ballstaan fran planomradet minskar mel-
lan 55-80% beroende av fororening, jamfort med idag. De planerade dagvatten-
I6sningarna minskar féroreningsbelastningen ytterligare, se rubriken ”Dagvat-
ten”. Darmed bedéms en mycket liten andel fororeningar fran planomradet na
Ballstaan efter planens genomférande.

Ballstaan ska restaureras for att aterskapa ett mer naturligt vattendrag vilket
hojer natur- och rekreationsvardena i omradet. Atgarderna kommer att under-
latta forutsattningarna for att na miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsma-
len for an. Atgérderna raknas som sa kallad vattenverksamhet vilket kraver till-
stand enligt miljobalken. En ansokan om tillstand for att restaurera denna del av
Ballstadn har varit utsand fér samrad under hosten 2011. Se rubriken “Friytor”
for beskrivning av restaurering och utveckling av gronomradet kring an.

tadn idag (foto &r 2010.)
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Geoteknik
- Befintliga forhallan-
den

-Grundlaggning,
markforstarkning

| omradet har fylining lagts ut pa marken under arens lopp som en féljd av upp-
forandet av de befintliga industribyggnaderna. FylIningslagrets tjocklek varierar
mellan 0 till 2,5 meter. Under fyllningen bestar jorden av lera som underlagras
av moran pa berg. Utmed Ballstaan finns eventuellt dven organisk jord (torv,
gyttja) i de dvre lagren. Leran ar under en ca 1 meter tjock torrskorpa mycket
16s eller 16s vilket medfor risk for sattningar och framst utmed Ballstadn dven
risk for skred. | omradets centrala och 6stra delar finns dock fasta partier dar
moranen och berget gar i dagen.

Jordartskarta (gult=lera, bl&tt=moran, rott=berg, brunt= torv)

| omraden med berg och morén i dagen bor byggnader grundlaggas med plattor
pa moran, pa packad sprangbotten eller direkt pa fast berg. Viss urgravning av
befintlig fyllning och lokala svackor med lera och silt behdver utféras. Om nya
fyllningsmassor behdvs ska sprangsten eller bergkrossmaterial anvéndas. Inga
markforstarkningsatgarder behovs for gator, ledningar och hardgjorda ytor i
denna del av omradet.

| omraden med fyllning ovan lera ska byggnader grundlaggas med palar och
golven utforas fribdrande. Med hansyn till markens stabilitet och risken for
sattningar i leran bor inte markytan fyllas upp 6ver befintliga nivaer. Om ytter-
ligare uppfyllning anda behdéver utféras kan marken behova forstarkas. Behalls
befintliga marknivaer behdvs troligen inga markforstarkningsatgarder for gator,
ledningar och hardgjorda ytor. Risk for viss marksattning i uppfyllda omraden
med de storsta lerdjupen kvarstar dock. Grundlaggning och behov av markfor-
starkning ska utredas ytterligare vid projektering infor bygglov.

Utmed Ballstaan ar den geotekniska situationen mer komplex. Stabiliteten ut-
med Béllstadan bedoms redan vid radande forhallanden vara nagot anstrangd
med relativt lag sakerhet mot skred. Den foreslagna breddningen av afaran in-
nebar en avschaktning av jord. Detta medfor att sékerheten mot skred blir nagot
lagre. FOr att kunna berékna sékerheten mot skred fore och efter avschaktning
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Grundvattenniva

Radon

Fornlamningar

Bebyggelsestruktur

kravs geotekniska undersokningar langs med afaran som ger information om
lerdjup och lerans hallfasthet. Saval lerdjup som hallfasthet forvéantas variera
langs med strackan, vilket innebér att sakerheten mot skred ocksa varierar. Pa
de stallen dar sékerheten mot skred blir alltfor lag kravs stabilitetsforbattrande
atgarder. Tankbara atgarder kan vara att héja lerans hallfasthet genom kalkpe-
larforstarkning (som okar de mothallande krafterna) eller anvandande av latt-
fyllning (som minskar de padrivande krafterna). Det &r ocksa tankbart att afaran
gar att modellera pa ett for stabiliteten optimalt sétt.

Grundvattennivan ligger nara markytan pa ca +10 meter i de laglanta delarna
narmast Ballstaan. | évrigt bedoms grundvattenytan ligga 1 till 2 meter under
markytan beroende av arstid och vaderlek.

Grundlaggning av byggnader ska utféras radonsaker savida inte annat pavisas.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om man vid gréavning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt kulturmin-
neslagen.

Bebyggelseomraden

Ca 1250 lagenheter i flerbostadshus planeras i omradet. Bebyggelsestrukturen
byggs upp av tre olika men vél integrerade kvarterstyper. Sammanlagt 15 kvar-
ter samt ett kvarter for tekniska anlaggningar planeras. Centralt i omradet 6pp-
nar sig ett triangulart parkomrade. Det sammanhangande gatunatet tydliggor
granserna mellan kvarteren och binder samman hela omradet. Byggnadshojden
i omradet varierar mellan 4-7 vaningar undantaget ett 12 vaningshus som mar-
kerar det sydvastra hornet av omradet. Skalan ar mattlig och relativt tét vilket
bidrar till en struktur med kopplingar till bade den traditionella rutnatstaden och
modernismens 6ppna byggnadssatt.

Typl: Mot Frihetsvagen i norr och Jéarféallavagen i vaster formas en kvartersstad
med gatunét i rutmonster och tydliga granser mellan privat och offentlig mark.
Det finmaskiga gatunétet ansluter till Jarfallavdgen och Frihetsvagen.

Typ 2: Mot jarnvégen i oster formas en rygg av parkeringshus i 2-3 vaningar. |
skydd av denna I6per en bagformad lokalgata. Fyra u-formade kvarter ligger
utmed lokalgatan och 6ppnar upp sig mot parken i vaster. Gardarna har direkt-
kontakt med parken.

Typ 3: | soder ar gardsrummen &r helt 6ppna och férmedlar kontakten mellan
omradets inre parkstrak och gronstraket utmed Béllstadn i soder. Husgavlarna
vander sig mot lokalgatan i norr och Béllstaan i soder.

Se dven Kartillustration pa nasta sida.
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Utformningsprinci-
per

Gestaltning av bo-
stadshus

e

Typ 2

Typ 3

g :Park ‘
...... -Tekniska /

Kvarterstyper och parkmark.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram avseende utformning av bade byggna-
der, gardar och allmanna platser inom omradet. Gestaltningsprogrammet ska
ligga till grund vid ans6kan om bygglov. Omradet ska ges en stadsméssig ka-
raktér vilket bland annat innebdr:

= att gator och platser har rumslighet och utformas med tydliga granser
mellan privat och offentlig milj6

= att gatumiljoerna ar upplevelserika med entréer mot gator, lokaler lokali-
seras i bottenvaningar i anslutning till gator och platser, omsorgsfullt
gestaltade fasader, kantstensparkering och blandade trafikslag i gatu-
rummen, intressanta fondmotiv i slutet av gator och siktlinjer, rikliga in-
slag av gatuplanteringar, trad ska vara synliga i alla gaturum

De olika kvarterstyperna ska vid gestaltning utvecklas som karaktarer for att
skapa variation och identitet inom omradet. Kvarterstypernas byggnadskarakta-
rer beskrivs i gestaltningsprogrammet. Bostadshusen ges en striktare gestalt-
ning mot gator och en livligare utformning mot gardar. Fasadkulorer ska vari-
era. Vid anvandning av fasadelement ska skarvarna goras osynliga eller anvén-
das for att skapa intressanta monster. Entréer till bostadshusen ska sarskilt mot
allménna gator vara generost tilltagna med glasade partier, garna med inslag av
tra eller annat material som avviker fran évrigt fasadmaterialet.

Balkonger pa lamellhusen ar huvudsakligen utanpaliggande, medan punkthu-
sens balkonger ar indragna vid hérn. Mot Jéarféllavagen ska balkonger inte in-
krakta for mycket i gaturummet. Balkonginglasningar ska vara utan staende
profiler mellan glasen. Hisstoppar och flaktrum placeras antingen under takfall-
et eller samordnat indragna mot byggnadernas mittlinje.
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k ;
Kvarterstyp 3 utmed gang- och cykelstraket langs med Ballstaén.

Gestaltning av ga-  Garagefasaderna mot jarnvagen ska utformas med tanke pé saval snabbt forbi-

ragebyggnader passerande tagresenarer som boende och géende pa Vasavégen. Fasaderna mot
lokalgatan ska utformas med en detaljering som &r trevlig pa nara hall och bi-
drar till en fin helhet i gatuvyn. Taken ska vara tdckta med sedumvéxter. God
belysning, markerade entréer och platsbildningar med véxtmaterial néra fasa-
derna bidrar till en trivsam gatumiljo.

il “ ”Wd“

Garagefasaderna ska utformas med vinklade traribbor mot lokalgatan.
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Verksamheter
- Befintliga verksam-
heter

- Planerade verksam-
heter

Forskola och skola

Planomradet nyttjas idag av flera mindre verksamheter daribland ett byggvaru-
hus, en bensinstation, bilvard, enkla kontorsbyggnader, lager och forrad. Stora
ytor nyttjas for uppstélining av byggmaterial och maskiner. De befintliga verk-
samheterna kommer att evakueras och deras lokaler rivs vid planens genomfo-
rande.

P

= .

g

or nyttjas idag for upptallni -trioh maskiner (foto &r 2010.)

Den befintliga transformatorstationen blir kvar i omradet tillsvidare men ska
byggas in i en byggnad som utformas med hdg arkitektonisk kvalitet for att ge
ett positiv bidrag till stadsbilden. Se gestaltningsprogrammet.

\; ¥ e
av stallverksbyggnaden.

‘Referensbilder'-%t')r utformning

Utmed huvudstraken Jarfallavagen och Frihetsvagen samt intill den centrala
torgplatsen ger planen mojlighet till lokaler for butiker, restauranger, caféer och
kontor i bostadshusens bottenvaningar. Lokalerna kan ge mojlighet till god nar-
service for boende i omradet och kan bidra till en upplevelserik gatumiljo.

Tva forskolelokaler med majlighet till totalt 200 forskoleplatser planeras i om-
radet. Den ena forskolan planeras i bottenvaningen pa ett bostadshus som gran-
sar till den allmanna parken. Detta ger mojlighet for forskoleverksamheten att
nyttja parken for lek och pedagogik. Den andra forskolan planeras i syddstra
delen av omradet pa en egen fastighet med mojlighet till en tvavaningsbyggnad
och anslutande forskolegard. Forskolorna kan angoras fran lokalgator och fran
gang- och cykelstraket genom parken.

Narmaste grundskola &r Nybergs forskola-skola som ligger pa ca 500 meters
gangavstand fran planomradet. Skolan nas fran omradet via den planerade
gang- och cykelbron éver jarnvagen eller via Frihetsvagen. Narmaste gymna-
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Service utanfor
planomradet

Tillganglighet

Lek, rekreation och
motesplatser

- Bostadsgardar

- Parkmark

sieskola ligger direkt pa andra sidan Jarfallavagen fran planomradet sett. Vid
gymnasieskolan planeras dven en ny skola med arskurs 6-9 med start hosten
2012.

Till Jakobsbergs centrum med all dess service ar det mellan 500-1000 meters
gangavstand fran planomradet. Intill gymnasieskolan pa andra sidan Jarfallava-
gen finns sim- och sporthall samt ishall.

Markplaneringen ska utforas pa sa satt att rullstolsburna och andra rorelsehind-
rade kan na sin bostad utan problem. Ovriga lokaler ska som regel alltid vara
tillgangliga for rorelsehindrade.

Friytor

| omradet planeras flera platser for lek, rekreation och sociala moten, bade inom
kvartersmark och pa allmén plats. Se dven gestaltningsprogrammet.

Pa de privata bostadsgardarna ska det finnas lekplatser for de minsta barnen,
gemensamma uteplatser, planteringar och cykelparkering. Lokalt omhanderta-
gande av dagvattnet planeras i omradet vilket foreslas vara val synligt i gardar-
nas utformning.

Centralt i omradet planeras en park som ger de boende néra tillgang till ytor for
lek och rekreation. Parken ska besta av grasytor, gangvagar, planterade trad,
buskar och perenner samt mébleras med sittbéankar och papperskorgar. Flera av
de befintliga ekarna ska skyddas och bevaras. En stor lekplats planeras i norra
delen av parken. Lekplatsen ska samutnyttjas av allmanhet och forskoleverk-
samhet. | parken finns dven 6ppna grasytor for solbad, bollspel m.m. och en
tradgard med perennplanteringar. Dagvattenhantering ar pa ett estetiskt och
funktionellt satt integrerad i parkens utformning.

Soder om Malarvégen planeras en vattenpark som kopplar samman den stora
parken med gronomradet utmed Béllstaan. Den mindre parken har en viktig
funktion for planomradets lokala dagvattenhantering da en stor del av dagvatt-
net samlas upp har innan det slapps ut i Ballstaan.

Gronomradet utmed Ballstadns norra strand ska utvecklas till ett attraktivt re-
kreationsstrak som &ven ger battre forutsattningar for att na faststallda miljo-

kvalitetsnormer for an. Slanten mot norr gors flack vilket okar upplevelsen av
vatten. Aféran breddas under forutsattning att markens stabilitet utmed &n kan
sékerstallas. For att forbattra variationen i vattenflédet och flodesutjdamningen
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- Torgplatser

Gator

- Gatunat, gang- och
cykelvagnat

- Utformning av lokal-
gator

kan stenar anvandas for att skapa damningseffekter. For att skugga an och dar-

med férhindra igenvéaxning kompletteras vaxtligheten pa den sédra sidan. Slan-
terna pa ans norra sida planteras med laga vaxter av strandangskaraktar. Utmed
gangstraket langs an placeras sitthankar. Bryggor och tradack ger plats for vila

solbad. En aktivitetspark planeras utmed an i syddstra delen av planomradet

Referensbilder for gronstraket utmed Ballstadn.

Ett litet torg som ansluter till norra delen av den centrala parken planeras. Tor-
get utformas med hardgjorda ytor av fina material och sittplatser. | bottenva-
ningen pa gaveln som ansluter till torget foreslas en mindre lokal for butik/café/
restaurang. Utrymme for en liten uteservering finns. Platsen ar tankt att fungera
som en central motesplats i omradet samt vara en tydlig entré till parken for
besdkare som kommer norrifran.

Intill korsningen Frihetsvagen—jarnvagen planeras en éppen stenlagd plats.
Platsen ansluter till det gang- och cykelstrak som I6per mellan planomradet och
Jakobsbergs centrum och &r tankt att bli en tydlig entré till omradet.

Direkt norddst om korsningen Jarfallavagen-Malarvagen planeras inom kvar-
tersmark en plats som tydliggor infarten till Jakobsberg och markerar entréen
till omradet. De 6ppna ytorna utformas som ett tradplanterat torg med utrymme
for besoksparkering, uteservering och gangstrak.

Gator och trafik

Gatorna ska ha god och trafikséker funktion for samtliga trafikanter, lika viktigt
ar att gaturummen bidrar till en trygg och levande stadsmiljo.

Inom bostadsomradet planeras ett genomgaende gatunat som ansluter till Jar-
fallavagen och Frihetsvagen pa flera stéllen. De genomgaende gatorna ar inom
allméan mark medan de kortare séackgatorna ar inom kvartersmark da de huvud-
sakligen kommer att nyttjas av boende for angéring och parkering.

Gang- och cykelvagnatet ar huvudsakligen samordnat med gatunatet. Utmed
huvudgatorna (Jarfallavagen och Frihetsvagen) planeras nya gang- och cykel-
banor vilket gor de planerade bostaderna val tillgangliga for gaende och cyklis-
ter. Pa lokalgatorna sker cykeltrafik i korbanan, vilket bedéms rimligt avseende
den beraknade trafikméangden. Gang- och cykelvagnatet ansluter bade till Jar-
fallavagen och Frihetsvagen samt till gang- och cykelvagnatet mot Soderhdjden
och mot Veddesta och Barkarby.

Gatorna ska utformas som stadsgator enligt de principsektioner som redovisas
pa plankartan. Samtliga allmanna gator ska vara tradplanterade, ha gangbana
och kantstensparkering. Gangytor avgransas fran korytor genom nivaskillnad
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- Utformning av hu-
vudgator

med kantsten. Trad och belysningsstolpar koncentreras till kantstensparkering-
ens linje eller till en mobleringszon mellan kantstensparkering och gangbana.
Sopkasuner placeras utmed ett antal lokalgator. Fasader, entrépartier och for-
gardsmark ska utformas sa att de berikar gatumiljon. | gestaltningsprogrammet
beskrivs utformningen av respektive gatutyp mer utforligt.
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Principsektion for en av de nya lokalgatorna i omradet.

Jarfallavagen och Frihetsvagen ska inom planomradet utformas som stadsgator
enligt de principsektioner som redovisas pa plankartan. Jarfallavagen ska ut-
formas med tradrader pa var sida, kantstensparkering samt en korbana i vardera
riktning som atskiljs av en mittremsa. Pa dstra sidan utmed den nya bebyggel-
sen ska planterad forgardsmark samt gang- och cykelbana anlaggas. Aven Fri-
hetsvagen far en ny utformning strackan utmed planomradet. Mot bada huvud-
gator lokaliseras entréer till bostadshus och lokaler for sma verksamheter i bot-
tenvaningarna.

Jarfallavagen ser idag ut som en trafikled men far en ny utformning (foto ar 2010).
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Trafik
- Biltrafik

- Gang- och cykeltra-

fik

- Kollektivtrafik

Parkering
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Principsektion for Jarfallavagen, strackan inom planomradet.

Planomradet ligger utmed Jarfallavagen dar ca 18 500 fordon per dygn berék-
nas passera ar 2030, vilket motsvarar en trafikékning med 1 % per ar. Pa Fri-
hetsvagen direkt norr om planomradet beréknas ca 11 000 fordon per dygn pas-
sera ar 2030. De planerade bostaderna bedéms generera 3500-4000 trafikrorel-
ser per dygn nar hela omradet &ar utbyggt, vilket ar inraknat i trafikprognosen
for ar 2030.

Omradet ligger centralt i Jakobsberg med gang- och cykelavstand till centrum
och pendeltagsstationen. Det centrala laget i kombination med ett val anordnat
gang- och cykelvagnat, tillganglig cykelparkering och tét busstrafik ger goda
alternativ till bilen, vilket forhoppningsvis bidrar till en hog andel cyklister,
fotgangare och kollektivtrafikresenarer i omradet.

Pa Jarfallavagen gar idag atta busslinjer mot Jakobsbergs station, Barkarby stat-
ion m.m. | rusningstrafik stannar idag upp till 25 bussar i timmen pa Jarfallava-
gen. Ett nytt hallplatslage foreslas pa Jarfallavagen intill planomradet for att ge
boende i omradet narhet till busstrafik. Aven pa Vasavagen pa andra sidan
jarnvagen gar busstrafik. Vasavéagen nas via den planerade gang- och cykelbron
over jarnvagen eller via Frihetsvagen. Till Jakobsbergs station, dar bade pendel-
tag och bussterminal finns, &r det mellan 500-1000 meters gangavstand fran de
planerade bostéderna.

Enligt kommunens parkeringsnorm ska minst 0,6 bilparkeringsplatser anordnas
inom omradet for lagenheter med 2 rum och kok eller mindre. For lagenheter
som &r storre &n 2 rum och kok ska minst 0,8 bilparkeringsplatser anordnas
inom omradet. Parkeringsnormen ar inklusive besoksparkering men exklusive
parkering till verksamheter. Det finns utrymme for totalt ca 1160 parkerings-
platser i omradet. Dessa parkeringsplatser foreslas fordelas enligt foljande. Ca
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415 platser i garagebyggnaderna utmed jarnvégen, ca 345 som kantstensparke-
ring utmed gator och ca 100 pa parkeringsytor (invid stallverket, invid kvarter
14 och i sydost) samt drygt 300 i underjordiska garage.

Cykelparkering planeras pa bostadsgardar och inom bostadshusen. Dar for-
gardsmark finns kan cykelstall placeras intill entréer. Kommunens parkerings-
norm anger 2,5 cykelplatser per bostad.

Stadsbild

Stadsbilden forandras betydligt i och med planens genomférande. Férandringen
av stadsbilden beddms sammanfattningsvis bli positiv.

~ -

- ‘ | :
Perspektiv fran sydvast mot korsningen Jarfallavagen-Malarvagen. Den planerade
bebyggelsen skapar en ny stadsfront vilket bedéms vara en positiv forandring.

Det visuellt stokiga verksamhetsomradet med sin oregelbundna siluett dar
hogre elanldggningar och uppstéllda byggkranar sticker upp, ersétts med vél-
ordnad bebyggelse. Relativt de ldga verksamhetslokalerna ar den planerade
bebyggelsen hogre vilket gor att den kommer att synas pa langre avstand. Sett
fran soder far Jakobsberg en ny bebyggelsefront vilket skapar en tydlig infart
till tatorten. Jarfallavdgens nya utformning och den angréansande bebyggelsen
ger gaturummet en representativ och stadsmassig karaktar vilket tydliggdr dess
status som huvudgata i centrala Jakobsberg. Byggnadernas entréer, lokaler i
bottenvaningarna, anslutande lokalgator och gronskande forgardar ger Jarfalla-
vagen ett varierat gaturum med utrymme for folkliv istéllet for dagens bildomi-
nerade trafikled. Aven Frihetsvagen far en mer stadsméssig karaktar an idag.

De boende pa hojden vid Vasavagen far utblick éver ett bostadsomrade med
tydlig kvartersstruktur dar det lyser i fonstren pa kvéllarna, istallet for ett sto-
kigt verksamhetsomrade som ar tomt pa manniskor efter arbetstid. Garage-
byggnadernas grona tak med sedumvaxter &ar ett tillskott i stadsbilden som
kommer att synas val bade fran den hogre liggande Vasavagen och fran de nya
bostaderna intill.

Aven fran skolomradet pa andra sidan Jarfallavagen och fran andra sidan Fri-
hetsvdgen kommer man att se de nya bostddernas fasader istallet for dagens
verksamhetsomrade. Tagresenarer kommer huvudsakligen att se de samman-
hangande garage och bullerskarmar som planeras utmed jarnvagen. Bade ga-
ragefasader och bullerskarmar utmed jarnvagen ska utformas med tanke pa
snabbt forbipasserande tagresenarer.
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Trafikbuller

- Avstegsfall fran rikt-
varden

- Bulleratgarder

Storningar

Omradet utsatts for trafikbuller huvudsakligen fran jarnvagen, Jarfallavagen
och Frihetsvagen. Trafiken inne i omradet berdknas inte orsaka nagra bety-
dande bullerstérningar. Den hogsta ekvivalenta ljudniva som uppstar vid fasad
ar 67 dBA och orsakas av vagtrafiken pa Jarfallavagen. Den hogsta maximala
ljudnivan ar 85 dBA och orsakas av tagtrafiken. | de centrala delarna av omra-
det dar parken planeras uppgar den ekvivalenta ljudnivan till mellan 40-50 dBA
ca tva meter 6ver mark.

Avstegsfall fran riktvardena enligt Lansstyrelsens modell kommer att tillampas
i omradet med motiveringen att det ligger centralt i den regionala stadskarnan
Barkarby-Jakobsberg (enligt RUFS 2010) med god tillgang till kollektivtrafik
och service. En stor del av byggnaderna klarar dock riktvardena utan atgarder
eller avsteg.

De bulleratgarder som foreslas ar:

= Bullerskdarm pa jarnvagsbron éver Frihetsvagen. Skarmen nar 2,5 meter
hogre dn ralsoverkant (ROK) vilket dampar bullret i Frihetsvagens ga-
tumiljo.

=  Sammanhangande garage i 2-3 vaningar med bullerskarmar till hojden 7
meter Over rélsoverkant utmed jarnvagen. Skarmarna ska forses med
ljudabsorbent mot sparet for att ge tillracklig dampning och inte orsaka
ljudreflexer till motstdende sida. Detta dampar bullret vid nedre delen
av bostadshusens fasader och skapar en god ljudmiljé pa gatan som pla-
neras parallellt med jarnvéagen. Vid de évre vaningarna overskrids rikt-
vardet pa sidan mot jarnvéagen och avstegsfall tillampas.

=  Gang- och cykelvdagen gar pa en vall upp mot bron Gver jarnvagen.
Denna vall fungerar ocksa som bullerskydd for den sodra delen av om-
radet.

A
Garage mellan bostadshus och spar. Stérre delen av bostadshuset exponeras for ni-

vaer over riktvardet men har en sida med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva mot gar-
den.

= Bullerskdrm utmed jarnvégen parallellt med den syddstra delen av plan-
omradet. Skiarmen nar 2 meter hogre d4n ROK vilket dampar bullret vid
de ndrmast liggande bostadskvarteren.

=  Bebyggelsen nédrmast jarnvagen, Jarfallavdgen och Frihetsvagen place-
ras sa att en ljuddampad sida skapas in mot garden. Minst halften av bo-
ningsrummen i varje lagenhet i de bullerutsatta delarna av byggnaderna
ska vara védnda mot den tysta sidan.

= Kuvarteren langst i soder ska delvis glasa in vissa balkonger for att la-
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genheterna ska fa tillgang till en ljuddampad sida, se sidan 19.
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Pa situationsplanen redovisas bullerskarmarnas placering (illustration fran trafikbul-
lerutredningen rev. 2011-09-09).
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- Bulleratgarder forts.
balkongskarmar och
lagenhetslayout kv.
10-12

- Utvardering

Kvarter 10

Kvarter 11

Samtliga
vaningsplan

1 Plan 5-6

Kvarter 12, dstra huset

Utvardering av foreslagna bulleratgarder:

Samtliga bostader kan ges tillgang till en ljuddampad sida med hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva. | nagra fall kravs delvis inglasade balkonger.
Samtliga bostader kan ges balkonger med hogst 70 dBA maximal ljud-
niva. | nagra fall maste delvis inglasade balkonger anvéndas for att na
det.

Samtliga bostader kan ges tillgang till gemensamma uteplatser i mark-
plan dar 45 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva inte 6ver-
skrids.

Den ekvivalenta ljudnivan pa de tva forskolegardarna &r under 55 dBA
och uppfyller darmed lansstyrelsens krav. Den sodra forskolegarden
tangeras dock av 70 dBA maxniva. For att forbattra ljudmiljon kan en
skarm placeras vid gardens grans mot sparen alternativt avskarmande
byggnader t.ex. forrad.
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Vibrationer

Tagtrafiken pa jarnvagen kan orsaka vibrationer och stomljud i narliggande
byggnader, darfor har matningar och berdkningar gjorts for att utreda detta.
Resultatet ar att komfortstérande vibrationer beréknas vara betydligt lagre &n
kanseltroskeln 0,1 mm/s medan beraknade stomljudnivaer dverstiger riktvardet
for stomljud i bostader.

De stomljudsminskande atgarder som foreslas ar:
= Atgérder krévs for samtliga bostadshus i raden narmast jarnvagssparet.
Lamplig atgérd ar att byggnaderna grundlaggs pa kuddar eller remsor av
stomljudsisolering.

el s SN
Pa situationsplanen ovan ar de kvarter dar stomljudsminskande atgarder kravs marke-
rade.

Risker

En riskanalys har tagits fram med syftet att undersoka planforslagets lamplighet
avseende de risker som manniskor inom omradet kan komma att utséttas for.
Sammanfattningsvis ar det risken for ursparning pa Malarbanan och pélbrand
vid korsningen Jarfallavagen/Malarvagen som bidrar till att h6ja risknivan inom
planomradet. Nedan beskrivs de identifierade riskerna och behov av atgarder
som kravs for att forhindra att manniskor skadas.
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Farligt gods

- Malarbanan

- Jarfallavagen

Farligt gods transporteras idag pa Malarbanan och Jarfallavéagen.

I riskanalysen har den 6kning av transporter och trafik som uppskattats for
Malarbanan fram till ar 2030 tagits med. Enligt de berékningar som gjorts &r
risken med transporter av farligt gods pa Malarbanan sa lag att inga sarskilda
atgarder behover vidtas avseende detta.

Jarfallavagen strackan forbi planomradet ar idag klassad som en sekundéar
transportled for farligt gods, framst med anledning av transporter av drivmedel
till tva bensinstationer i ndromradet.

1. Vid Elverksvégen finns idag en bensinstation (Jet) som forsvinner i och
med detaljplanens genomfdrande. Darmed upphor dagens transporter av
drivmedel till Elverksvagen.

2. Transporter till bensinstationen vid Datavédgen (OKQ8) kor via trafik-
plats Barkarby, Viksjoleden och Jarfallavagen fram till Malaravégen.
Dessa transporter passerar i anslutning till det sydvéstra hérnet av plan-
omradet vid korsningen Jarfallavagen-Maélarvagen.

Resultatet av riskanalysen &r att risken utmed Jarfallavagen &r l1ag och bedoms
vara acceptabel bade med dagens trafik och med beraknad trafik da planomra-
det ar fullt utbyggt. Detta oberoende av avstandet till vagen. Risken for pol-
brand vid en olycka med transport av farligt gods bidrar till att héja risknivan
intill korsningen Jarfallavagen-Malarvagen, men till foljd av den laga frekven-
sen bedoéms inga atgarder vara nédvandiga. Sedan riskanalysen uppréattades har
en bensinstation vid Drabantvédgen lagts ned.

Kommunen foreslar att Jarfallavagen, strackan norr om Malarvagen fram till
Viksjoleden, inte langre ska vara en rekommenderad transportled for farligt
gods. Efter detaljplanens genomférande finns det inte nagot behov av att nyttja
strackan for transporter av farligt gods med anledning av att det inte finns kvar
nagra malpunkter for farligt gods utmed strackan. Vid behov av omledning av
farligt godstransporter fran E18 kan bade Enkopingsvagen och Viksjoleden
nyttjas som omledningsvag.

De atgarder som gors avseende risker med farligt gods ar:

=  Bostadshus uppfors minst 20 meter fran korsningen Jarfallavagen-
Malarvégen, trots att risknivan idag ar Iag till och med acceptabel obe-
roende av avstand till Jarfallavéagen.

=  Byggnader ndrmast korsningen Jarféllavdgen-Mélarvégen ska forses
med utrymningsvagar bort fran korsningen.

»  En skyddsvall/tydlig kantsten/lag mur ska uppfoéras invid korsningen
Jarfallavagen-Malarvagen for att forhindra att fordon eller brandfarlig
vétska rullar/rinner in mot byggnaderna i héndelse av en olycka med
farligt gods.

= Marken kring korsningen Jarfallavagen-Malarvagen bor luta bort fran
intilliggande bostader.

=  Kommunen ska skicka en framstallan till Trafikverket om att Jarfélla-
vagen strackan Malarvagen-Viksjoleden inte langre ska vara en rekom-
menderad transportled for farligt gods.

* Inga bostader far uppforas inom ett 25 meter brett omrade utmed Jar-
fallavagen sa lange vagstrackan inom planomradet &r en rekommende-
rad led for farligt gods.



JARFALLA KOMMUN 2012-05-25 22 (27)

Ursparning

Riskfyllda verksam-
heter

- Bensinstation

- Transformatorstation

Fororeningar
- imark

Ett ursparat tdg hamnar sallan langre &n ca 25 meter fran sparet. Inom detta
omrade planeras parkeringsgarage.

De atgarder som gors avseende ursparningsrisk ar:

»  Parkeringsgarage som placeras dar marknivan ar pa samma eller lagre
niva som Malarbanan samt placeras inom ca 15 meter fran Malarbanan,
ska utforas med en konstruktion som forhindrar ett fortskridande ras om
ett tdg kor in i konstruktionen. Ar marknivan inom planomradet 1 meter
eller mer 6ver Méalarbanan behover inte garagen konstrueras pa detta
satt.

=  Byggnader narmast Mélarbanan ska férses med utrymningsvagar bort
fran sparen.

Inom planomradet finns idag en bensinstation (Jet) och en transformatorstation.

Vid bensinstationen hanteras olika drivmedel som kan ge upphov till lackage
vid lossning av drivmedel. Bensinstationen kommer att avvecklas vid utbygg-
nad av omradet men det ar mojligt att stationen kommer att vara kvar vid ut-
byggnad av de forsta etapperna.

Den atgard som gors avseende risken for lackage av drivmedel ar:
»  Salange Jet ar i drift ska bostader, handel och forskola/skola placeras
minst 50 meter fran sjdlva verksamheten. Motsvarande avstand for kon-
tor ar 25 meter.

Den stora transformatorstationen (70 kV) planeras vara kvar inom planomradet,
men ska byggas in i en byggnad. Aven den mindre transformatorn (10kV) plan-
eras vara kvar. Intill transformatorstationerna liksom alla elektriska anlagg-
ningar och apparater finns elektromagnetiska falt. Félten &r starkast narmast
kéllan och avtar snabbt med avstandet. Hur detta paverkar kroppen ar fortfa-
rande mycket osakert men vetenskapliga undersékningar antyder en viss 6kning
av leukemi hos grupper som exponerats for 50 Hz magnetfalt over vérdet 0,4
uT. Under 0,4 uT ser man ingen riskokning.

De étgarder som gors avseende elektromagnetiska falt ar:

*  Betryggande avstand ska hallas mellan transformatorstationerna och
platser dar manniskor uppehaller sig langre tid. Vardet max 0,4 uT far
ej 6verstigas vid bostader, skolor, lokaler, lekplatser m.m.
Detta medfor att ett avstdnd om minst 20 meter ska hallas mellan den
nya transformatorbyggnadens yttervagg och narmaste bostad. Aven till
byggnaden med den mindre transformatorn (10 kV) ska ett avstand om
20 meter hallas. Ett avstand om minst 10 meter ska hallas mellan det
staket som omgardar nuvarande transformatorstationen (70 kV) och
narmaste bostadshus.

| oktober ar 2010 har markprover tagits i sju punkter inom planomradet pa djup
om 0-2 meter. Proverna visar att fyra av punkterna hade forhojda halter av for-
oreningar. De hittills funna féroreningarna bestar av PAH-H, Alifater 16-25 och
koppar. Sanering av marken krévs innan detaljplanens genomférande for att
sékerstalla ménniskors hélsa. Ytterligare markprover kravs innan sanering.
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| juni ar 2011 har prover tagits av sedimenten i Ballstaan respektive av tidigare
upplagda rensmassor vid strandkanten. Proverna visade att det finns hoga halter
av fororeningar i bottensediment och forhéjda halter i de tidigare upplagda
rensmassorna. | rensmassorna norr om an uppmattes forhéjda halter av orga-
niska fororeningar och laga till hdga halter av metaller. | rensmassor soder om
an var det lag till forhojd halt av oljekolvéten, forhojd halt av PCB och metaller
samt spar av bekampningsmedel. | bottensedimentet var halten av alifatiska
kolvaten hdg, halten av aromatiska kolvéaten och PAH forhdjda det uppmattes
aven spar av alifater. Sediment och rensmassor kommer att utifran fororenings-
grad att omhandertas pa godkand deponeringsanlaggning i samband med re-
staureringen av Béllstaan.

En oversvamningskartering har tagits fram for Jarfalla kommun. Utmed
Ballstaan finns idag risk for 6versvamning inom de sydligaste delarna av plan-
omradet. Vid ett 100-arsregn riskerar framst det planerade parkomradet utmed
an att Gversvammas. Aven omradet ndrmast Kkorsningen Jarfillavigen-
Malarvéagen riskerar att Oversvammas. Vattennivaerna vid ett 100-arsregn be-
raknas na upp till drygt +10,5 meter dver nollplanet. | det klimatscenario som
tagits fram &r redovisade Gversvamningsnivaer vid ett 100-arsregn (medelfall)
ar 2085 pa ungefar samma nivaer som orsakas av dagens 100-arsregn.
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Kartbilden visar C')versva.r_nningsnivéer vid ett 100-arsregn. Plushojderna anger nivan
ovan nollplanet i meter.(Oversvamningskartering for Jarfalla kommun, 2011-11-07).

De atgarder som foreslas for att minska konsekvenserna vid en Gversvamning
ar:

= Marknivan utmed Malarvagens forlangning hojs jamfort med idag.

»  Parkmarken utmed an och marken kring bostadshusen utmed an ska ut-
formas sa att vattnet snabbt kan rinna undan och inte bildar vattensam-
lingar nér en eventuell 6versvamning avtar.

=  Fardigt golv i bostadskvarteren utmed an (kvarter 10, 11, 12, 13, 14)
placeras som lagst pa nivan +10,9 meter dver nollplan, darmed hamnar
bostaderna ovan 6versvamningsnivaerna vid dagens 100-arsregn. De be-
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Ras och skred

Vatten/avlopp

Dagvatten

- Forutsattningar for
LOD

- Dagvattenldsning
inom omréadet

raknade 100-arsregnen i ett klimatscenario for ar 2085 orsakar ungefar
samma Gversvamningsnivaer som dagens klimat.

»  Husgrunderna i bostadskvarteren utmed an ska utforas med en vattentat
konstruktion.

= Ledningsinstallationer bor placeras ovan +10,9 meter 6ver nollplan al-
ternativt ha vattentatt skydd.

Risken for ras och skred beskrivs under rubriken ”Geoteknik™ pé sidan 7.
Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnatet i
kommunen. Tvars igenom planomradet ligger under mark en huvudspillvatten-
ledning med diametern 1200 mm, ingen bebyggelse uppfors ovan ledningen.

En pumpstation finns i omradet vastra del, &ven den blir kvar.

Planomradet &r inom Ballstaans avrinningsomrade. Idag bestar omradet huvud-
sakligen av hardgjorda ytor i form av byggnader och asfalt. Storre delen av
dagvattnet fran omradet leds idag ut i Ballstaan huvudsakligen via diffus avled-
ning i omradets sédra kant. Dagvattnet fran den norra delen av planomradet
leds idag via en stor dagvattenledning ut i Ballstaan strax vaster om Jarfallava-
gen.

Mojligheterna till LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) &r begransade
eftersom de naturliga jordlagren till stor del bestar av tata jordarter. | de lag-
lanta delarna begrénsas mojligheterna till LOD &dven av hdga grundvattenni-
vaer. Mojligheter till infiltration och perkolation finns dock inom det hdgléanta
omradet med morén ovan berg.

Inom planomradet foreslas en 16sning som i storsta man efterliknar naturmarks-
avrinning. Det innebdr att regnvatten tas om hand och infiltreras i omgivande
mark dar sa ar mojligt. Takvatten led med stuprorsutkastare till gronytor dar sa
ar mojligt. Vatten fran hardgjorda markytor avleds i forsta hand till omgivande
gronytor. Det 6verskottsvatten som inte kan infiltreras led i 6ppna vattenstrak,
krossdiken och till viss del i ledningssystem. Oppna dagvattenldsningar ska
efterstravas bade inom kvartersmark och allméanna platser.

Ett fordréjningsmagasin foreslas under torget i norra delen av parken. Genom
parken loper ett Gppet avrinningsstrak fran norr till soder dar det kulverteras
under Malarvagens forlangning innan dagvattnet ater kommer till ytan vid en
dagvattenanlaggning i sodra delen av planomradet. Dagvattenanlaggningen
utformas med ett avrinningsstrak som kan éversvamma till en damm vid stora
floden. Dammen bor ha en yta pa minst 700 kvadratmeter. Fran dammen slapps
vattnet ut i Ballstaan.

Ambitionen &r att fosforrening ska ske med ca 65 %, vilket &r mojligt med re-
dovisad dammstorlek. Enbart den éndrade markanvandningen av omradet med-
for vid planens genomférande att fororeningsbelastningen pa Ballstadn fran
planomradet minskar mellan 55-80% beroende av fororening, jamfort med
idag.

Dagvattenldsningen ska dimensioneras for framtida klimatforandringar enligt
nu gallande rekommendationer.
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Varme och energi

E

Bredband

Restprodukter/ av-
fall

Behovsbeddmning

Planerad bebyggelse avses anslutas till fjarrvarmenatet. E.ON &ger fjarrvarme-
natet i Jarfalla kommun.

Omradet kommer att byggas ut under ca 10-15 ar vilket gor det svart att veta
vilken energiteknik som kan komma att anvandas. Bostaderna i omradets forsta
etapper avses byggas enligt JM:s koncept for lagenergihus. JM:s lagenergihus
har ett mal pa 70-75 kwh/m2 under driftsskedet.

Bostaderna ska ha:

= mycket valisolerade och téta vaggar

= energisnala fonster

= varmeatervinning eller franluftsvarmepumpar

= individuell varmvattenmaétning och debitering

= konstruktion som reducerar kéldbryggor, lufttathet max 0,5 I/s m2

= centralt styr- och dvervakningssystem for driftoptimering och driftover-

vakning

Aven senare etapper ska byggas sa att energiférbrukningen bedoms vara lag vid
tidpunkten for byggandet. Energiférbrukningen regleras i avtal.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till elnatet i omradet. Fyra stycken nya trans-
formatorer bedoéms kravas for att elférsorja omradet, vilket det finns utrymme
for i detaljplanen.

Bostaderna avses anslutas till bredband.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning.
Bestdmmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrif-
terna med tillhérande tillampningsanvisningar.

Utmed gatorna ska nedkast till underjordiska behallare (sopkasuner) for brann-
bart restavfall placeras. | bostadshusen ska finnas atervinningsrum for kallsorte-
ring av forpackningar, returpapper, glas, metall, wellpapp, tidningar, plast,
grovavfall, farligt avfall, elavfall samt matavfall. Alternativt kan matavfall han-
teras i underjordsbehallare placerade bredvid behallarna for restavfallet eller
genom avfallskvarn.

Vid témning av underjordsbehallare bor lyft Gver vagar, gang- och cykelbanor
samt parkeringsplatser inte forekomma. Kranbilar som tdmmer underjordsbe-
héllare kan sta 5 meter ifrdn behallaren som ska lyftas. Sopbilen ska kunna an-
gora precis intill atervinningsrummen.

Gorvalns atervinningscentral finns pa drygt 2,5 km avstand fran planomradet.
Bygg- och rivningsmaterial ska sorteras och sa langt som mojligt ateranvéandas.

MILJOPAVERKAN

Kommunens beddmning &r att planens genomférande inte kommer att ha en
betydande miljépaverkan enligt 5:e kapitlet 18 § i Plan- och bygglagen. En mil-
jokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte upprattas.

Till grund for stallningstagandet ligger en s.k. behovsbedémning som &r gjord
enligt kriterierna i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905).
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Miljokvalitets-
normer

Hushallning med

mark- och vattenom-

raden

Ovrig miljopaverkan

Genomfdrande

Planprocessen

Tidplan

Miljokvalitetsnormer ar lagsta godtagbara miljokvalitet och finns bl.a. for vat-
tenforekomster och utomhusluft. Detaljplanens genomférande beddms inte or-
saka att nagon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken Gverskrids.
Fororeningshalterna i luften inom Jarfalla kommun understiger miljokvalitets-
normerna for utomhusluft, enligt de matningar som Stockholms och Uppsala
lans Luftvardsforbund genomfort. Planens genomférande beddoms inte medféra
nagon betydande Okning av fororeningshalten i luften. Bebyggelsestrukturen
ger god ventilation av gaturummen.

Forutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna for Ballstaan forbattras
med hjalp av detaljplanens genomfdrande, se &ven rubriken "Dagvatten”.

Planforslaget dverensstammer val med 3:e kapitlet i Miljobalken som behandlar
hushallning med naturresurser, mark- och vattenomraden.

Planens genomforande bedoms bidra till en positiv utveckling av Ballstaans
tillstand. En god boendemiljo kan uppnas med de atgarder som foreslas avse-
ende trafikbuller, vibrationer och identifierade risker. Omradets planerade dag-
vattenhantering samt bostédernas planerade avfallshantering, uppvarmnings-
form och energieffektivitet bedéms vara miljéanpassad. Den planerade trafik-
miljon beddms ge majlighet till gen, trygg och trafiksaker gang- och cykeltrafik
vilket forhoppningsvis bidrar till hg anvandning av cykel och kollektivtrafik.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Ge-
nomfdrandebeskrivning finns som sérskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren pa nasta sida. Efter varje skede gors en
sammanstallning av framfoérda synpunkter vilket redovisas for planutskottet.

Planprocessen

PLU PLU PLU
beslut beslut beslut

KF
antagande
Programsamrad: 4 oktober 2010-1 november 2010
Plansamrad: 13 juni 2011-31 augusti 2011
Utstéllning: 19 mars 2012-13 april 2012
Antagande: beslut i planutskottet 11 juni 2012

beslut i kommunstyrelsen 10 september 2012
beslut i kommunfullmaktige 1 oktober 2012



JARFALLA KOMMUN 2012-05-25 27 (27)

Medverkande tjans-
teman

Ovriga medverkande

Planférslaget har tagits fram i samarbete med:

- Monika Rudenska planarkitekt

- Toni Chmielewski exploateringsingenjor
- Anders Lundqvist VA-ingenjor

- Arvid lllerstrom projektingenjor

- Kerstin Skoéld stadstradgardsmastare
- Martin Béth trafikplanerare

- David Nordin trafikplanerare

- Per Skyllberg miljoplanerare

- Lars Franne JM

- Marcus Nordlund JM

Underlag till detaljplanen har &ven tagits fram av GRAD arkitekter, Lindberg
Stenberg arkitekter, AIX arkitekter, Tyréns (trafik och gator), Structor (buller
och vibrationer), WSP (dagvatten), UIf Johnson Geo AB (geoteknik, markpro-
ver), Marktema (hojdsattning, dagvatten) m.fl.

Anders C Eriksson Sandra Westin
Stadsarkitekt, t.f. planchef Planarkitekt



