PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven

anvand

g och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

Detaljplanegrans 3 meter utanfor planomradet
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
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Trafik mellan omraden, ska huvudsakligen utformas enligt
gatusektion for Jarfallavagen respektive Frihetsvagen.

Lokaltrafik, ska huvudsakligen utformas enligt gatusektion.
Lokaltrafik, ska huvudsakligen utformas enligt gatusektion.

Lokaltrafik, ska huvudsal

en utformas enligt gatusektion.

Lokaltrafik, ska huvudsakligen utformas enligt gatusektion.

Anlagd park (ej parkering)
Torgplats inkl. torghandel och uteservering (ej parkering)

Gang- och cykelvag

Bostader

Bostader med mdjlighet till handel och kontor i
bottenvaningen

Bostader. Minst 40 % av bottenvaningen ska utgdra lokaler
for handel och kontor.

Bostader. Minst 25 % av bottenvaningen ska utgdra lokaler
for handel och kontor.

Bostader med lokaler fér handel och/eller férskola i
bottenvaningen

Transformatorstation

Pumpstation

Sopkasun med underjordisk behallare. Exakt lage provas
infér bygglov.

Markparkering och transformatorstation
Parkeringsgarage

Fdrskola och/eller skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Gatutrad inom allmén gatumark ska planteras i skelettjord. Minsta stamdiameter pa de
gatutrdd som planteras ska vara 10 cm ca 1 meter dver mark.

lek

cirkulationsplats

dagvattendamm

Lekplats med lekutrustning

Inméatta ekar inom omradet far inte fallas. De ska skyddas
och bevaras under byggtid. Se tillhérande tradinventering.

Marken ska utformas sa att vatten snabbt kan rinna undan.
Bullersk&rm ska uppforas mot jamvag

Fdreskriven hojd dver nollplanet. Max 0,25 meters
avvikelse fran foreskriven markhojd accepteras.

Cirkulationsplats

Dagvattendamm med utrymme for minst 700 kvm vattenyta.
Permanent vattenniva pa max + 10 meter ovan nollplanet.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Inom kvarter 14 och 15 (se situationsplan) ska marken vara tillganglig for allménna

regionnatsledningar
inom allman plats.
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dess de tas ur drift och ersatts med underjordiska ledningar

Marken far inte bebyggas. Balkonger far skjuta ut dver
omradet. Inom varje fastighet far hégst 5 % av arean
bebyggas med skarmtak.

Marken far bebyggas med uthus och férrad samt
bullerskérm vid behov.

Marken far byggas under med parkeringsgarage. Bjalklag
ska vara planterbart. Minst 30 % av arean ska ha minst 0,7
meters jorddjup. Balkonger far skjuta ut dver omradet. Pa
varje fastighet far hdgst 5 % av arean bebyggas med
skarmtak.

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar

Marken ska vara tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik.

MARKENS ANORDNANDE (kvartersmark)

Markens stabilitet ska uppna sakerhetsfaktorn Fc =1,5 eller storre.

Dagvatten ska fordrdjas inom kvartersmark.

Inom omraden med markparkering (P 1) ska minst ett trad finnas per fyra

parkeringsplatser.

Nz

Marken ska utformas sa att vatten snabbt kan rinna undan.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Bebyggelsen ska placeras i huvudsaklig dverrensstammelse med situationsplanen.
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Utformning

Byggnader ska placeras direkt mot egenskapsgréns eller
anvandningsgrans mot allmén gata i enlighet med
situationsplanen.

Ny byggnad som inrymmer transformator med 70 kV
spanning maste placeras minst 20 meter fran narmaste
mojliga bostadsbebyggelse med syfte att dstadskomma ett
magnetfaltsbidrag som har ett drsmedelvarde om hdgst 0,4
mikrotesla vid bostad

Tillhérande gestaltningsprogram ska ligga till grund for utformning av bebyggelse,
gator och parkmark. Entréer mot allménna gator och kvartersgator ska markera sig
tydligt i fasad och delvis vara glasade.

Hisstoppar och andra tekniska takanordningar ska placeras under takfallet eller
indragna mot byggnadens mittlinje med val samordnat utférande.

Inglasning av balkonger ska utformas i profillds konstruktion. Balkongplattors
undersida ska utféras malade.
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Hogsta byggnadshdjd i meter
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HUVUDGATA (Jarféllavagen) E-E

FORGARDSMARK

Hogsta totalhdjd i| meter dver nollplanet undantaget
bullerskarm som far vara ytterligare 2 meter hogre

\ Antal vaningar. Souterrdngvaning far utfras utdver angivet
vaningsantal.

v-v Lagsta respektive hégsta antal vaningar. Souterrdngvaning
far utféras utdver htgsta antal vaningar.

fi Tak ska utféras med sedumtak

\ Entréer ska orienteras mot allmén gata eller torg. Bostads-
entréer ska vara genomgaende.

V2 Bostadsentréer ska vara genomgaende

Vs Mot HUVUDGATA ska byggnader utformas med férhdjd
sockelvaning for att ge verksamhetslokaler en inre rumshéjd om
minst 3,2 meter alternativt bostader med fardigt golv minst 0,8
meter ovan gatuniva. Balkonger eller privata uteplatserfterrasser
far ej finnas i bottenvaning mot HUVUDGATA. Pa dvriga
vaningsplan far balkonger skjuta ut max 1,0 meter fran fasad.
Balkonger mot HUVUDGATA fér ej inglasas och ska inte dominera
fasaduttrycket.

Byggnadsteknik

b+ Parkeringsgarage ska utfdras med en brandséker
konstruktion som aven férhindrar fortskridande ras om ett
tag kor in i konstruktrionen.

b Husgrunder ska utféras med en vattentat konstruktion som
klarar viss dversvamning av Béllstaan. Bostadsgolv ska
lagst placeras pa nivan + 10,9 meter ovan nollplanet.

b Byggnader ska grundlaggas pa stomljudsisolering sa att
vibrationer fran jamvagstrafik inte dverskrider 0,4 mm/s
{RMS-véarde inom frekvensomradet 1-80 Hz)

STORNINGSSKYDD

Samtliga bullerskarmar mot jarmvag ska forses med ljudabsorbent.

Samtliga bostader ska ges tillgang till en fasad med hogst 50 dB(A) ekvivalentniva for
minst halften av boningsrummen. Inglasning av balkonger kan i undantagsfall
anvandas for att na det.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till
bostaderna med hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva ska anordnas. Inglasning av
balkonger kan i undantagsfall anvandas for att na det. Vid gemensam uteplats ska
dessutom 45 dB(A) ekivalent ljudniva ej dverskridas.

Pa skolgard/forskolegard ska finnas omraden med hdgst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

skydd 00 Vall/kantsten/mur med angiven héjd i meter ska finnas.

Hoéjden raknas fran intilliggande kdrbanas kant.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 15 &r fran den dag planen vunnit laga kraft
Kommunen ar huvudman for allman plats
Sérskilda villkor fér bygglov

Bygglov, rivningslov och marklov krévs inte for uppfdrande av smé byggnader eller
mindre anlaggningar for park och idrottsédndamal inom PARK.

Infér bygglov ska markfdroreningar saneras enligt de platsspecifika riktvarden och
atgardsmal som tagits fram fér planomréadet. Atgarder ska godkannas av
tillsynsmyndigheten.

Infér bygglov ska en I&sning for lokalt omhandertagande av dagvatten redovisas.
Ldsningen ska dverenstimma med den systembeskrivning for dagvattenhantering
som tagits fram for planomradet. Samrad ska ske med kommunens ansvariga for
vatten och avlopp.

ILLUSTRATIONER

lllustrerad gang- och cykelvag eller gangvag

GANG
KGRBANA
ALLMAN TRAFIK
P / ANGORING
MOBLERINGSZON |ro
GANG OCH
CYKELBANA
FoRGARDSMARK |2

HUVUDGATA (Frihetsvagen) F-F

GANG OCH
GRONSTRAK
P/ ANGERING

Ef
E

LOKALGATA 1 A-A

P / ANGORING
GANG

PARKERING

GANG

FORGARDSHARK

=2

LOKALGATA 2 B-B

PARKERING

TRAD/
MIBLERNGSZON
GANGVAG

GANG
P/ANGERING
KGRBANA

DUBBELRKTAD
P/ANGERING
AVSTIGNNG

TRED

LOKALGATA 3 C-C

FORGARDSMARK
P/ANGIRNG

KERBANA
DUBBELRIKTAD

P/ANGORNG

GANG

LOKALGATA 4 D-D

SITUATIONSPLAN
Skala 1:2000 (A1)

GATUSEKTIONER
Skala 1:250 (A1)

@ JARFALLA KOMMUN

Detaljplan

Planbestammelser
se plankarta pa blad 1

BLAD 2 (2)

SAMRAD
2011-05-25

GODK.

UTSTALLNING

2012-03-07

REVIDERAD
SODERDALEN

2012-12-10 LG
Fastigheten Jakobsberg 2:2283 m fl. rwczmﬂmws -
(upprattad enligt PBL 1987:10)

LAGA KRAFT

2013-01-08 LG

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Christina Johansson
Plan- och exploateringschef

Sandra Westin
Planarkitekt

Kst 2010/141

PLANHANDLINGAR:
PLANKARTA
PLANBESKRIVNING

GENOMFORANDEBESKRIVN.
GESTALTNINGSPROGRAM




