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Kommunstyrelsen

Dnr Kst 2018/37

Planuppdrag for Viksjo, fastigheten Viksjo 2:589 m .fl.
Forslag till beslut

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till kommunstyrelsen
1. Positivt planbesked ges for fastigheten Viksjo 2:589 m.fl.

2. Planutskottet far i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for ny bebyggelse pa
fastigheten Viksjo 2:589 m.fl.

3. Kommunstyrelsens tjansteskrivelse godkanns som forstudie for detaljplanearbetet.

Arendet i korthet

Syftet med planuppdraget &r att komplettera och starka Viksjo centrum med ny
bostadsbebyggelse samt mojliggora for lokaler for offentlig och/eller kommersiell
service, exempelvis forskola och mindre butiker, i bottenplan.

Foreslaget planomrade ar cirka 15 300 kvadratmeter stort och ligger i anslutning till
Viksjo centrum. Det bedéms finnas stor potential att skapa en varierad
stadsbebyggelse inrymmande bade bostader och verksamheter, sérskilt langs med
Andebodavégen.

Storre delen av planomradet anvands idag som fotbollsplan och ar IFK Viksjos A-
plan. Om fotbollsplanen tas i ansprak for bebyggelse kan befintlig 11-mannaplan vid
IFK Viksjos klubbstuga, belagen cirka 170 meter ifran Viksjovallen, bli ny A-plan.
Klubbstugan kan kompletteras med nya omkladningsrum och forrad.

Handlingar

1. Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse 2018-05-02
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Bakgrund

En exploator har inkommit med en forfragan om markanvisning av fastigheten
Viksjo 2:589 m.fl. Onskemélet ar att prova markens lamplighet for flerbostadshus
motsvarande cirka 200 nya bostader. Fastigheten ligger i direkt anslutning till ett av
oversiktsplanens utpekade fortatningsomraden, Viksjo centrum. Det foreslagna
planomradet markeras daremot som idrottsplats och natur- och friluftsomrade i
oversiktsplanens framtidshild for ar 2030.

Enligt 6versiktsplanen ska Jarfalla vaxa med kvalitet. For att uppna detta
overgripande mal har det i 6versiktsplanen formulerats fem delmal, Urbana
kvaliteter, Levande natur och kultur, Smart infrastruktur, Kunskapssamhélle och
Jarfalla for alla. Den foreslagna detaljplanen for Viksjo ska félja alla dessa delmal
men kommer sérskilt att beakta tre av dem; Urbana kvaliteter, Smart infrastruktur
och Levande natur och kultur.

Malet om Urbana kvaliteter uppfylls bland annat genom en varierad stadshebyggelse,
inrymmande bade bostader och verksamheter samt genom en tydlig gransdragning
mellan kvartersmark och allman platsmark. Malet om Smart infrastruktur ska bland
annat uppfyllas genom en robust och vél genomténkt gatustruktur som binder
samman omgivande bebyggelse, tillater framtida kopplingar inom Viksjo och
prioriterar gang- och cykeltrafik. Planférslaget ska aven se till att Fastebolparken
norr om planomradet tillgangliggors genom tydliga strak genom och omkring
planomradet som en del i malet att utveckla rekreationsvardena pa platsen.

Kartbilaga - Vikské 2: 589 m fl.

Plangrans - eams ¢ e»

Ungefarlig plangrans for ny detaljplan.
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Analys

Genom tillagg av bostadsbebyggelse med verksamheter langs med Andebodavégen
foljer planen kommunens ambitioner om att forstarka Viksjo centrum med en mer
urban och sammanhallen struktur.

Planférslaget ger forutsattningar for en befolkningsokning, vilket lokalt antas gynna
befintlig handel och service i Viksjo centrum, samtidigt som planforslaget bidrar till
att mota kommunens mal att sakra forutsattningarna om att bygga 1000 bostader per
ar.

Overvaganden

Vid fortsatt planering ska hansyn tas till platsens omkringliggande naturvéarden samt
sakerstallas en god koppling till den nérliggande parken norr om planomradet.
Forutsattningar for lokalt omhé&ndertagande av dagvatten samt vriga ekosystemtjanster
studeras vidare i det fortsatta planarbetet.
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Busshallplatsen Viksjoplan ligger cirka 25 meter fran planomradet och trafikeras av
tva busslinjer. Cirka 250 meter fran planomradet ligger Viksjo centrum dér fler
busslinjer avgar.

| direkt anslutning till planomradet finns idag Viksjoskolan, en 6- 9 skola, cirka 500
meter norddst om planomradet ligger Fastebolskolan, en F-5 skola, och cirka 200
meter Gster om planomradet ligger Forskola Fastebol. Behov av skolor inom omradet
ska studeras narmare under planarbetet.

Planforslaget ska beakta en tydlig gransdragning mellan kvartersmark och allman
platsmark i syfte att skapa tydliga gaturum inom planomradet. Den foreslagna gatan
mojliggor framtida kopplingar till omgivande bebyggelse. Parkeringen ska 16sas
genom markparkering inom kvarteret i enlighet med kommunens parkeringsnorm.
Foreslagen bebyggelse ska anpassas efter befintlig bebyggelse sdder om
Andebodavagen for att skapa ett stadsstrak som forstarker denna entré till Viksjo
centrum.

Barnkonsekvensanalys

Delar av planomradet anvands idag som fotbollsplan, framforallt for IFK Viksjos A-
lags matcher, och ar inte tillganglig for allmént fotbollsspel. Att fotbollsplanen tas i
ansprak for bostadshebyggelse antas darfor inte ge negativa konsekvenser utifran ett
barnperspektiv. Att Andebodavégen far en ny utformning med verksamheter i
bottenplan och tydliga gang- och cykelstrak bedéms ge positiva konsekvenser ur ett
barnperspektiv. Det kan ocksa antas vara positivt att tillgangligheten till parken
norddst om planomradet forstarks med nya strak omkring planomradet.
Barnkonsekvenser kommer att studeras ytterligare i samband med detaljplanearbetet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Plankostnadsavtal kommer att upprattas mellan kommunen och exploatéren.
Kostnader och ataganden forknippade med utbyggnad av omradet regleras i
markanvisningsavtal. Intdkter for markforséljningen berdknas tdcka kommunens
kostnader for genomforandet av detaljplanen.

Slutsatser

Planutskottet ges i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan pa fastigheten Viksjo
2:589 m.fl.
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