Mellan Jarfilla kommun genom dess kommunstyrelse, org. nr 212000-0043, nedan kallad
Kommunen, och [Bolag], org. nr [org nt|, nedan kallad Bolaget, gemensamt kallade
Parterna, har under de forutsittningar som anges i § 2 nedan triffats féljande

Markanvisningsavtal féor Skilby 3:1646

Markanvisningsomradet, nedan kallat Omradet, utgérs av fastigheten Skilby 3:1646 1

]arfalla kommun, Vllken ar. fargmarkerad 1 bild nedan.
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Bild: Skdlby 3:1646

§1
BAKGRUND
Kommunen har tagit fram en detaljplan f6r Ormbacka B, Bilaga A. Kommunen dger
byggritterna inom Omradet. Efter utvirdering av inkomna anbud har Kommunen utsett
Bolaget till vinnare och Bolaget far méjlighet att teckna markanvisningsavtal med
Kommunen.

§2
SYFTE
Syftet med detta markanvisningsavtal, nedan kallat Avtalet dr att ange riktlinjer f6r
markoverlitelse och genomférandefragor avseende den kommande exploateringen inom
Omridet.

Avtalet ligger till grund f6r kommande markdverlatelseavtal f6r Omradet som avses
upprittas mellan Parterna.

§3
GILTIGHET

Avtalet ar giltigt nir bada Parter undertecknat Avtalet.
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Om denna forutsittning inte uppfylls dr Avtalet till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet fo6r nagondera Part.

§4
MARKANVISNING

Kommunen anvisar genom Avtalet Omradet, fastighet Skalby 3:1646 omfattande ca 7 794
kvm. Bolaget skall inom Omradet uppfora bebyggelse enligt Detaljplanen och inlimnat
forslag i markanvisningstavlingen. Inom Omradet uppskattas ca [XX] bostider
motsvarande ca [XX] kvm BTA kommer att kunna uppforas, i huvudsak enligt inlimnat
anbud, Bilaga B. Till detaljplanen finns dven ett kvalitetsprogram framtaget vilket anger
Kommunens ambitionsniva.

Av anbudet ar sarskilt viktigt att i den fortsatta processen beakta
e [Punkter frin anbud/utvirdering]

Bolaget ar inforstitt med att den tillkommande bebyggelsens slutgiltiga utformning och
kvalitet ska framga av upprittade ritningar och 6vriga handlingar som ska bifogas 1 det

kommande markoverlatelseavtalet.

Bolaget ir inforstatt med Kommunen inte kommer att uppféra avskirmning mot
Vixthusvagen for att uppna kraven enligt bullerutredningen i planhandlingarna. Bolaget ska
redovisa utbyggnadsordning for att uppna kraven enligt bullerutredningen i
planhandlingarna. Detta for att sikerstélla att varje enskild bostad erhaller avskarmning for
att uppna kraven.

Fortl6pande avstimning kommer att ske mot Detaljplanen, kvalitetsprogrammet och
ovriga styrdokument.

§5
TILLDELNINGSPERIOD
Markanvisning enligt Avtalet giller fran Avtalets undertecknande till dess att

markoverlitelseavtal f6r Omradet i enlighet med Avtalet triffats, dock lingst till och med
2025-11-15.

Kommunen dger under denna tid inte ratt att forhandla om forsiljning av Omradet till
annan intressent. Har inte markéverlatelseavtal triffats inom angiven tid upphor
markanvisningen automatiskt att gilla utan ersittning fran nagondera Part.

Skulle markanvisning enligt Avtalet eller markoverlitelseavtalet upphora att gilla pa grund
av omstiandighet som uteslutande ar hanforlig till Bolaget, dger Kommunen vid atergang av
markanvisning/6vetldtelse ritt att anvinda de utredningar, bebyggelseidéer och
projektering som tillhandahallits Kommunen, pa det sitt som Kommunen finner limpligt,
utan ersattning till Bolaget eller av Bolaget anlitade konsulter och entreprendrer. Denna
nyttjanderitt f6r Kommunen inskrinker inte den upphovsritt som Bolaget eller av Bolaget
anlitade konsulter och entreprendrer kan ha.
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§o
FORVARV OCH KOPESKILLING

Parterna dr 6verens om att priset for bostider inom Omrade ska vara [pris] kronor per kvm
ljus BTA.

Ovanstaende pris i kronor per ljus BTA dr bestamt 1 prislage 2025-03-31, nedan kallad
Virdetidpunkten.

Tilliggskopeskilling ska erliggas vid 6kad byggritt.

Plankostnader, exploateringskostnader och medfinansiering till tunnelbanan enligt
Stockholmséverenskommelsen ingir i kopeskillingen. Betraffande framtida
torbattringsarbeten som kan komma att utféras pa gata eller annan allmin plats giller vad
som stadgas 1 6 kap. Plan- och bygglagen om gatukostnader.

Bolaget ansvarar f6r och bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom Kvarteret.

Anslutningsavgift for VA-tjanster tillkommer enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
Detsamma giller dven for anslutning av el, fiber etc.

Kopeskillingen ska erliggas pa Tilltridesdagen som den definieras nedan, dock senast
2025-12-12.

Tilltridesdag
Tilltride till Omradet sker efter godkint markoverlatelseavtal och vid den tidpunkt som
infaller senast av:

- Erldggande av kopeskilling
- Lagakraftvunnet bygglov

Indexreglering

Infor markoverlatelse ska angivet pris indexregleras. Indexreglering sker fran Virde-
tidpunkten fram till Tilltrddesdagen i relation till férindringar i pris pa forsiljningar av
bostadsritter eller villor pa den 6ppna marknaden inom Jérfilla. Reglering av priset ska ske
enligt nedanstdende formel. Priser ska dock aldrig understiga det kvadratmeterpris som
anges i vinnande tavlingsbidrag.

A =B+ 15% * (C-D)

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (Tilltridesdag), kr/kvm ljus BT'A. Definition av
ljus BT'A. Bilaga C.

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C= genomsnittspris pa bostadsritter eller villor inom Jarfilla enligt senast offentliggjord
Miklarstatistik vid betalningstidpunkten, uttryckt i kr/kvm ligenhetsarea

D= genomsnittspris pa bostadsritter eller villor inom Jarfilla den 2025-03-30- enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/kvm ligenhetsarea.

Om denna formel inte dr anvindbar pa grund av férindrade statistikredovisningsmetoder
eller kallor ska reglering ske utifran den vid tilltridespunkten mest relevanta statistiken.
Priset ska dock regleras med st6d av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphor
eller forandras.

§7
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MARKFORORENINGAR

I samband med detaljplanens framtagande har flera milj6tekniska utredningar gjorts och
sammanstillts i en kompletterande miljéteknisk undersokning (se planhandlingar).
Provtagning 1 tivlingsomradet visar pa halter understigande kanslig markanvindning i bade
jord och grundvatten. Om det i vidare utredningar utférda av Bolaget patriffas
markfororeningar ska Kommunen skyndsamt informeras for att planera, upphandla,
ombeso6rja och bekosta hantering av markféroreningen.

Bolaget ansvarar for egna fororsakade markféroreningar.

§8
MILJO
Kommunens miljoplan ska vara vigledande for alla verksamheter och aktiviteter som
bedrivs 1 kommunen. Bolaget har tagit del av miljoplanen och ska beakta den 1 sin
verksamhet samt verka fOr att ge omradet en stark miljopragel i savil innehall som
utformning. Bebyggelsen ska klara de energikrav som Bolaget angivit i sitt anbud.

Bolaget ska vid projektering och anliggning inom Omradet uppfylla bestimd
gronytefaktor, vilket ska redovisas och prévas vid bygglov.

Bolaget ansvarar for att hantera dagvatten och vad det innebir avseende f6rdrojning,
rening etc enligt Kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering.

Bolaget ska vid projektering och anliggning inom Omradet f6lja Kommunens
avfallsforeskrifter och riktlinjer f6r avfallshantering.

Bolaget ska vid berikning, planering och anliggning av bil- och cykelparkering folja
Kommunens parkeringsnorm.

§9
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Soder om Omradet finns en dagvattendamm pa allmin. Servitutsavtal, akt 0123-2022/16.1
ger Kommunen ritt att nyttja ett omrade, markerat med morkare réd firg i bild nedan, for
att skota, underhalla och anligga dagvattendamm.

SKALBY 3:1646

Bild: Servitutsavtalets omfattning
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§ 10
ANSVARSFORDELNING

- Bolaget ansvarar for att projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och
alla anldggningar inom kvartersmark. Projektering och utbyggnad av kvartersmark
ska forhallas till intilliggande allmin platsmark vad galler till exempel h6jdsittning,.

- Bolaget ansvarar for och bekostar en tydlig avgriansning mot parkmark, i form av
staket, mur, stingsel eller motsvarande.

- Bolaget ansvarar for och bekostar byggnation av vag for Kommunen till Skilby
46:1 for att underhalla dagvattendamm i enlighet med Kommunens krav pa
framkomlighet, barighet och trafiksikerhet. Bolaget ansvarar for att
dagvattendammen ska vara tillginglig f6r Kommunen under hela utbyggnadstiden.

- Bolaget dr medvetet om att Ormbackavigen alltid ska hallas fri och 6ppen for savil
verksamheter som allméinheten.

- Bolaget ansvarar fo6r och bekostar de fastighetsrittsliga atgiarder som krivs for att
Omradet ska kunna nyttjas enligt kommande bygglov och Bolagets intentioner, tex
bildande av gemensamhetsanldggningar, fastighetsbildning och nédvindiga servitut.

- Bolaget ansvarar for att erforderliga tillstand soks och erhalls f6r att Omradet ska
bebyggas i enlighet med kommande bygglov och Bolagets intentioner.

- Kommunen utfér pa Bolagets bekostnad eventuella aterstillande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid kvartersmarken till
toljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten inom kvartersmarken.

§11

ATERTAGANDE OCH AVSTAENDE AV MARKANVISNING

Om det inom tiden fram till det att markoverlatelseavtal ska tecknas, konstateras att
Bolaget inte avser eller f6rmar att genomfora bebyggelsen enligt Bolagets forslag, i den takt
eller pa sidant sitt som avsags eller uttalades nir markanvisningen av omradet gavs, eller i
Ovrigt inte kan tillgodose de krav som uppstillts i Avtalet, ska Kommunen ha ritt att
omedelbart aterta markanvisningen. Denna atertaganderatt forutsitter dock att Bolaget i
visentlig man brister 1 avsikt eller f6rmaga att genomfora bebyggelsen enligt Avtalet.

Meddelande om atertagen marktilldelning enligt ovan ska ske skriftligen till Bolaget.

§ 12

OVERLATELSE AV AVTAL

Bolaget far efter skriftlig underrittelse till Kommunen 6verlata Avtalet till helagt
dotterbolag inom koncern vari Bolaget ingar. I 6vrigt far Avtalet inte Overldtas utan
Kommunens skriftliga medgivande.

§13

TVIST
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av Avtalet och dirmed sammanhingande
rittsfragor ska avgoras av svensk allmidn domstol enligt gillande svensk ritt.

* ok ox k%
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Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.

Jarfalla den den
For Jarfilla kommun For [Bolag]

genom dess kommunstyrelse

( ) (Namn)
( ) (Namn)
Bevittnas:

BILAGOR:

BILAGA A: Detaljplan f6r Ormbacka B
BILAGA B: Bolagets anbud i tivlingen
BILAGA C Definition ljus BTA

BILAGA D Servitutsavtal Akt 0123-2022/46.1

Kommunens samtliga riktlinjer finns pa kommunens hemsida, www.jarfalla.se



