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Detaljplan for

Terrangvagen 38
fastigheten Jakobsberg 2:734, Jarfalla kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Forslag till detaljplan for Terrdngvédgen 38 har varit utsént pa granskning under tiden
30 maj — 20 juni 2022. Planforslaget har funnits tillgdngligt p4 kommunens
webbplats www.jarfalla.se samt hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 6 i
Jakobsbergs centrum.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseforvaltningens stallningstagande

Under granskningen har 6 yttranden inkommit, inga yttranden fran sakégare.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
— Lantméteriet 2022-06-15
— Milj6- och bygglovsnamnden 2022-06-17
— Tekniska nimnden 2022-06-17
Planforslaget har limnats utan erinran av:
— Barn- och ungdomsforvaltningen
— Lansstyrelsen 1 Stockholms lén

— Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Aven yttranden utan erinran redovisas.
Inkomna skrivelser finns i sin helhet tillgingliga hos samhillsbyggnadsavdelningen.

Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11

Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget

Lantmaéteriet

Lantmateriet stiller sig frdgande till om kombinationen av planbestimmelser mdojliggor
avstyckning for bostadsdndamal och att 1amplig bostad kan byggas. Sérskilt beaktas
planbestimmelser om att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins
respektive minsta tomtstorlek om 700 kvadratmeter. Vid fastighetsbildning méste
Lantmaiteriet forhalla sig till aktuella planbestimmelser.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Plankartan har justerats. Planbestimmelse avseende placering har tagits bort,
marken regleras istdllet med prick- och korsmark for att sdkra avstandet till
fastighetsgrdns.

Region Stockholm, Trafikforvaltning

Region Stockholm, Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommunala namnder och forvaltningar

Barn- och ungdomsfoérvaltningen

BUN yttrar sig inte pa planforslaget.

Miljo- och bygglovsnamnden
Plankarta med bestimmelser

— Meningsuppbyggnaderna for bestimmelserna e1 och e2 behover ses over.

— Forklaringen av prickmarken kan tas bort eftersom den inte stimmer. Det finns
ytterligare en bestimmelse som reglerar avstand till tomtgréns for
huvudbyggnader.

— Forklaringen av byggnadsarea pé sidan 7 ska flyttas frén ez till ei.

— Sittet att skriva m*kvadratmeter ar inte konsekvent.

— I innehallsforteckningen saknas fortfarande sidhidnvisningar for kapitel 2, sidan
7-8.

Dagvatten

Némnden har tagit del av uppdaterad dagvattenutredning och anser att berdkningar
avseende erforderlig fordrojningsvolym nu ser ut att stimma, vilken anger att minst
11 m3 behover omhéndertas inom planomradet, vilket innebar minst 5,5 m3 per
fastighet. For att sdkerstélla att dagvattnet fordrdjs inom respektive fastighet behdvs
fordréjningsmagasin med en fordrdjningsvolym pé minst 2,25 m3 anldggas for att ta
hand om takvattnet. Vi vill med anledning av detta passa pa att uppmérksamma om
vikten av att erforderlig magasineringsvolym for vatten pa 2,25 ms per fastighet
verkligen far plats, detta med tanke pé dels redan befintligt hus men dven det
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tilltdnkta husets placering samt eventuellt ytterligare tillbyggnader som till exempel
garage.

Némnden ser positivt pa att befintliga hirdgjorda ytor kommer erséttas med
genomsldpplig markbelidggning, detta i och med att det forbattrar forutsattningarna
for dagvattenhanteringen inom fastigheten ytterligare.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Plankartan och planbeskrivningen har justerats enligt Miljo- och bygglovsnimndens
synpunkter. Bestimmelserna har redigerats sd att de konsekvent anger
“kvadratmeter”. Planbestimmelse p1 avseende placering har tagits bort, marken
regleras istdllet med prick- och korsmark for att sdkra avstdndet till fastighetsgrdns.

Tekniska namnden

Tekniska ndmnden instdmmer 1 stort 1 vad som finns beskrivet 1 detaljplanen och har
endast mindre kommentarer rorande sakinnehéllet.

Park och natur

Tekniska ndmnden noterar inledningsvis att fastigheten ligger nira en
naturreservatsgrans dir inget arbetsomrade eller dylikt far inkrékta.

En fortdtning av omgivningen gor att omkringliggande gatunit, lekplatser samt park-
och naturmark nyttjas i hogre grad. I forlangningen medfor detta hogre slitage och
hogre kostnader for forvaltning och skotsel. Vidare innebir en reducering av
gronomradet minskade mdjligheter for viaxter och djur att rora sig och spridas i
landskapet. Tomter med gronyta utgér en spridningsyta, som forsvinner om tomten
bebyggs. Det ar darfor av vikt att se helheten i omrédet som fortitas, sa att
spridningsfunktion har mojlighet att bibehéllas.

Avslutningsvis vill tekniska ndmnden inflika att fortdtningar av detta slag innebér att
utrymmet for barn minskar. I detta fall kan problemet uppvigas av en planerad

nirlek av typen naturlek, i gronomradet omedelbart norr om fastigheten.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen noterar Tekniska ndmndens synpunkter.

Sammanfattning av forandringar efter granskning

Synpunkterna har 1 huvudsak resulterat 1 fortydliganden av bestimmelser och
anvindning. Planbeskrivningen har bearbetats for 6kad tydlighet. I 6vrigt har endast
mindre redaktionella dndringar gjorts 1 texten.
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