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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dir allmdnheten, myndigheter samt
organisationer ges mdjlighet till insyn och pdverkan. Planprocessen syftar till att viga
allménna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett &ndamél. Framtagandet av en detaljplan f6ljer en process med

ett remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas i
kommunstyrelsen alternativt kommunfullmiktige och dérefter vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvdndas och hur omradet far bebyggas. I detaljplanen redovisas
granser for allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser. Till plankartan hor
aven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som forklarar syftet med och innehallet i
plankartan.

Planbeskrivningen har fem kapitel. I det forsta kapitlet beskrivs kortfattat detaljplanen
syfte och innehdll. I andra kapitlet beskrivs och motiveras de olika planbestimmelserna
som finns pa plankartan. Det tredje kapitlet beskriver konsekvenserna av detaljplanens
genomforande. I det fjirde kapitlet om genomf6rande beskrivs hur detaljplanen

kan genomforas. I det sista kapitlet beskrivs forutséattningarna for planarbetet och
fordjupningar kring de tekniska 16sningar som kravs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Slutligen finns en lista dver underlag till detaljplanen och de som har
medverkat 1 processen.

Planforfarande

Detaljplanen togs fram med standardforfarande i enlighet med plan och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter den 2 januari 2015.
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1. PLANFORSLAG

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora avstyckning av fastigheten Skélby 3:767, Vardkasevigen
41 samt uppforande av ett bostadshus pé styckningslotten.

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor d&ven denna
planbeskrivning.

Figur 1: Orienteringskarta med planomradet markerad
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Beskrivning av planforslaget

Omradet planeras for bostadsdndamaél i form av tva sméhus med en bostad i varje
huvudbyggnad. Detta mojliggors genom att fastigheten Skilby 3:767 styckas till tva
fastigheter. Planforslaget stimmer 6verens med dversiktsplanen dir en varsam fortdtning med
bibehallen karaktér 4&r mdojlig med bostdder som &r anpassade till den befintliga bebyggelsen.

Ny bebyggelse, angoring och parkering

Det nya bostadshuset mojliggdrs nordvist om den befintliga byggnaden dir det finns ett
gésthus idag som avses att rivas. Minsta fastighetsstorlek som tillats dr 700 kvadratmeter for
att sikerstélla att det finns tillrdckligt med vistelseytor inom fastigheten, samt att det finns
plats for gronska och infiltrering av dagvatten.

Bebyggelsens storlek regleras genom byggnadsarea, nockhdjd samt takvinkel for att
sakerstdlla att omradets karaktdr bibehélls. Nockhdjden regleras utifran nollplanet och
mojliggdr en bebyggelse som ar 7,5 meter hog.

En ny skaftvdg foreslas anlidggas ldngs med den norra fastighetsgransen. For att gora den
befintliga bebyggelsen planenlig vid en avstyckning &r det tillatet att placera huvudbyggnaden
ndrmare dn 4 meter fran fastighetsgrians mot skaftvdg. En prickmark anvénds for att
sdkerstélla att avstandet mellan huvudbyggnaderna ér lampligt.

Nya parkeringsplatser for bil anordnas pa kvartersmark och féljer kommunens
parkeringsnorm.

Figur 2: Utklipp 6ver férslag till ny plankarta.
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2. PLANBESTAMMELSER

Planbestammelser

Nedan listas och forklaras de planbestimmelser som regleras pa plankartan.

Anvandning av kvartersmark

B

Bostider. Inom planomrédet tilldts endast bostader.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

€:

€:

Fastighetsstorlek

Placering

P:

Utformning
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Storsta tillitna byggnadsarea for huvudbyggnad ér 160
kvadratmeter. Storsta tillitna sammanlagda byggnadsarea
for fristiende komplementbyggnader ér 25 kvadratmeter.
Byggnadsarea (BYA) ér den arean byggnaden upptar pa marken.
Flera komplementbyggnader kan uppforas med sammanlagt area
pa 25 kvadratmeter.

Storsta tillitna byggnadsarea for huvudbyggnad éir 120
kvadratmeter. Storsta tillitna sammanlagda byggnadsarea
for fristiende komplementbyggnader ir 25 kvadratmeter.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet ar att halla delen
narmast Vardkasevédgen bebyggelsefri dir det finns risk for
oversvimning en bit in pé fastigheten. Prickmark reglerar dven
avstanden till fastighetsgranser.

Minsta fastighetsstorlek éir 700 kvadratmeter. Fastigheten
inom planomradet dr mojlig att avstycka i tva fristdende
fastigheter om minst 700 kvadratmeter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgriins. Syftet &r att sikerstilla byggnadens placering
och mojliggdra en ndrmare placering till tomtgréins for
komplementbyggnader.

Endast en bostad per fastighet. Hogsta nockhojd for
huvudbyggnad ir +25,5 meter dver angivet nollplan. Hogsta
nockhojd for komplementbyggnader dr +22,0 meter 6ver
angivet nollplan. Takvinkel fir vara mellan 14 och 45 grader.
Syftet ar tt sdkerstilla byggnadens utformning samt antal
bostédder per fastighet Nockhojden dr begrinsad till cirka 7,5
meter over mark.



Utforande

Koppar, zink och bly fir inte
finnas obundet eller oskyddat
utomhus.

Minst 50% av marken
inom varje fastighet méste
vara genomslipplig for
dagvattenhantering.

Dagvatten ska renas

och fordrojas inom
kvartersmarken med en
minsta fordrojningsvolym pa
5,5 kubikmeter per fastighet.
Takvatten ska ledas till

underjordiska magasin med en
fordréjningsvolym pa minst 2,75

kubikmeter per fastighet.

Dnr Kst 2020/400
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Bestammelsen finns for att inte orsaka fororeningar av
tungmetaller 1 dagvatten och kringliggande mark.

Ur dagvattenperspektiv ar det nodvandigt att
sdkerstidlla att det finns ytor inom planomradet dar
vatten kan infiltreras.

Syftet ar att sékerstilla tillracklig fordrojning av
dagvatten inom kvartersmark for hela planomradet ska
klara av riktlinjerna for dagvattenhantering. Dagvatten
ska renas och fordr6jas inom kvartersmarken innan det
avleds till kommunala ledningsnétet.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid Planens genomforandetid ir S ar frin den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

U Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Syftet med planbestimmelsen ir att skydda befintliga ledningar
inom kvartersmark samt sikra tillgdngligheten till befintlig
dagvattenledningen.
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3. KONSEKVENSER

Konsekvenser

Detaljplanens genomforande antas inte medfora betydande miljopaverkan. Nagon
miljobedomning kommer darfor inte goras.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Med rekommenderad dagvattenhantering bedoms detaljplanen uppfylla kraven att
genomforandet av detaljplanen inte forsdmrar mdjligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for vatten och att Jarfdlla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering, med avseende pé rening,
riktvarden och flode f6ljs. Med den foreslagna dagvattenlosningen kommer dagvatten och
fororeningar fran hardgjorda markytor inte att belasta recipienten.

Dagvattenlosningen innebér att forutséttningarna for rening av dagvatten inom planomradet
sikerstills samt att vattenkvalitén i Béllstadn inte forsdmras.

Oversviamning

Planforslaget antas inte leda till att ny bebyggelse exponeras for dversvimningar i samband
med skyfall eller hoga floden. Planforslaget orsakar inte ndgon dkad dversviamningsrisk for
omraden utanfor planen da samma méngder vatten kan ansamlas vid det nya planforslaget.
Den négot 6kande hardjorda ytan som orsakas av planforslaget medfor inte heller 6kad
oversvamningsrisk for omkringliggande omraden. Detta beror dels pa att vid 100-arsregn &r
marken mittad och har ddrmed en begrénsad infiltrationskapacitet vilket innebér att en liten
skillnad 1 hadrdgdrningsgrad inte har ndgon betydelse, dels har den postglasciala leran i sig inte
sa stor infiltrationskapacitet och 1 och med planerade dagvattenédtgéarder som syftar till att gora
marken mer genomsldpplig s& kommer markens genomslépplighet inom planomrédet att 6ka i
och med planens genomforande.

Stads- och landskapsbild

Omgivningen bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomforande, omradets
karaktir bedoms bibehéllas. En styckning av fastigheten Skdlby 3:767 passar vil in i mOnstret
1 kvarteret dér de flesta fastigheter idag dr omkring 700 till drygt 1000 kvadratmeter stora.

Trafik

Forslaget bedoms ej paverka trafiken i omradet pa ndgot betydande sétt.

Barnkonsekvenser

Planenforslaget bedoms inte paverka barn och ungdomars livsmiljo. En befintlig gangvig
langs Vérdkasevdgen finns 1 omrddet som &r ansluten till Skélby for- och grundskola. Den nya
detaljplanen kommer inte att paverka befintlig gdngvig eller barnens mojlighet att ta sig till
Skilby for- och grundskola.
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4. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjéalvstindig réttsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgorande fragor kring
fastighetsbildning, vigar, VA-anldggningar med mera regleras saledes genom respektive
lagstiftning.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen, genom samhéillsbyggnadsavdelningen, ansvarar for upprittande av detaljplan
med tillhérande handlingar. Bygg- och miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutdvning
vid granskning av lov och anmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad. Ledningsdgare
ansvarar for att soka ledningsritt for de ledningar inom markreservat for allmannyttig
underjordisk ledning (u-omrade) som saknar ledningsritt, alternativt trygga réttigheten genom
avtalsservitut. Inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren for anldggande av bebyggelse och
anldggningar, samt drift och skotsel av dessa.

Figur 3: Fastigheten Skélby 3:767 &r 1588 kvadratameter. Den vita linjen illustrerar preliminér ny
fastighetsgréns efter avstyckning. Varje tomt ska vara minst 700 kvadratameter. Den gula linjen
illusterar den féreslagna skaftvégen
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor for avstyckning av Skélby 3:767 pa fastighetségarens initiativ, vilket
innebdr att en ny fastighet kan tillkomma i omradet. En skaftvig anldggs 1dngs med den norra
fastighetsgriansen till styckningslotten.

U-omrade

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (U1). Detta for att
sakerhetsstélla rétten till den befintliga dagvattenledningen inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen regleras mellan kommunen och fastighetsdgaren
till Skélby 3:767 genom ett plankostnadsavtal. Fastighetsréttsliga fragor handlaggs av
Lantméterimyndigheten och bekostas av fastighetségaren. Fastighetsidgaren stér for kostnaden
for uppforandet av bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark, liksom drift och skotsel
av dessa.

Ledningséigare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att sikra sina ledningar med
ledningsrétt, avtalsservitut eller annan lamplig rattighet.

Tekniska fragor och utforande

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Fastighetsédgaren till Skélby 3:767 ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska
utredningar som kravs for planens genomforande.

Storningar

Barn och elevers nidrmiljo ska beaktas avseende buller och luftfororeningar nir anldggning
och byggnation pagér samt det ska finnas sikra gang- och cykelvégar till och fran Skélby for-
och grundskola.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 &r fran den dagen detaljplanen far laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att dndra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade rittigheter behdver beaktas.
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5. FORUTSATTNINGAR OCH FORDJUPNINGAR

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheten Skilby 3:767 som ligger vid Véardkasevdgen 41 i Skélby
och avgrénsas av fastigheterna Skélby 3:766, 3:920, 3:1529, 3:744, 3:987 och 3:1210 samt
Skélbyskolan i soder. Fastigheten Skdlby 3:767 har en areal pa 1588 kvadratmeter. Skélby ar
ett villaomrade som ligger vister om Barkarby och dr den stadsdel som ligger ldngst sdderut i
Jarfélla kommun.

Markagoforhallanden
Fastigheten Skélby 3:767 ar privatdgd.

Figur 4: Ortofoto éver planomradet bestaende av fastigheten Skélby 3:767.

Strategiska planeringsunderlag

Riksintressen
Omradet beror inte nagra riksintressen.
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Regional utvecklingsplan RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekar ut dtta regionala stadskérnor
med potential att bli regionala knutpunkter dér en intensiv exploatering kan ske. Det aktuella
planomrédet &r utpekat som ett sekundart bebyggelseldge och ligger ungefar 2 kilometer fran
Barkarby station som dr en del av den regionala stadskdrnan Barkarby-Jakobsberg.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen “Jirfilla - nu till 2030” for Jirfilla kommun antogs av kommunfullmiktige
2014-06-02 och aktualitetsforklarades 2018-09-17. I 6versiktsplanen redovisas Skidlby som
ett omrdde med bibehéllen karaktir dir en varsam fortdtning 4r mdjlig med bostdder som ér
anpassade till den befintliga bebyggelsen. I dessa omraden bor till exempel storlek péa tomt
och byggnad vara lik kringliggande fastigheter och den grona karaktiren bevaras.

Planforslaget bedoms Overensstimma vél med gillande Gversiktsplan.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen berdr omraden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft

B 1944-05-13 Byggnadsplan for del av fastigheterna Bjorkeby 1, Skalby | 1944-05-13
3:1,3:3m. fl.

D 2002-06-05 Fyndvagen, fastigheten Skalby 3:765 2002-06-05

S 1968-07-10 Fastigheterna Skalby 3:700, 3:881 m fl 1968-07-10

Figur 5: Utdrag ur géllande detaljplan med fastigheten Skélby 3:767. Pa bilden syns att majoriteten
av de omkringliggande fastigheterna har avstyckats.
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Den nu gillande detaljplanen dr fran 1944 och tillater friliggande egnahems hus pa stora
fastigheter (minst 1000 kvadratmeter). Byggnaderna ska placeras ca 6 meter fran vigen for
att ge plats at forgdrdsmark och framfor allt en stor baksida pd tomten. Detaljplanen tilliter
att max en tiondel av fastigheten far bebyggas. Huvudbyggnaden far uppforas i hogst tva
vaningar och ej till en storre hojd &n 7,5 meter. Vidare regleras taklutningen till max 30 grader
och att hogst ett kok per huvudbyggnad fér inredas.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-07, § 127 att ge planutskottet 1 uppdrag att uppritta ett
forslag till detaljplan for ny bebyggelse inom planomradet.

Bebyggelse och kulturhistoriskt vardefull miljo
Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar idag av en villatomt med ett friliggande sméhus uppfort ar 2009.
Huvudbyggnad dr i tvd viningar och inrymmer ett hushéll. Darutdver finns ett gasthus om
cirka 86 kvadratmeter. Omgivande fastigheter dr bebyggda med friliggande enfamiljshus

1 form av villor inbdddade av gronska. Bebyggelsen ir till stor del uppford i en eller tva
véningar. Fasaderna ar frimst klddda i trd, tegel eller puts. Snett mittemot aktuell fastighet,
langs med Vardkasevégen ligger Skélbyskolan och skolans fotbollsplan.

Figur 6: Befintlig huvudbyggnad, vy fran Vardkasevégen.
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Stads- och landskapsbild

Landskapet préglas av en typisk villakaraktir med varierande arkitektur frdn 1940-talet

och framat. Skilby ér ett villaomrade som ligger vister om Barkarby och ér den stadsdel
som ligger langst soderut i Jarfalla kommun. Skilby finns dokumenterat sedan 1500-talet.
Dock talar omgivande fornlamningar for att byn redan var byggd under forhistorisk tid. P&
1500-talet var Skdlby en by med tvé gardar. Det var foretaget AB Hem pa Landet som kopte
stora delar av Skélby Gards dgor 1921 och som ville skapa ett egnahemsomrade. Foretaget
hade viss anknytning till Svenska Kyrkan och ville skapa hygieniska och socialt féredomliga
arbetarbostéder till ett rimligt pris. Genom &ren har Stockholm véxt och Skélby ligger inte
langre 1 ett perifert ldge ute pd landet. Sedan AB Hem pé Landet forvandlade omradet till ett
egnahemsomrade dér naturen utgjorde en stor del av omradet har fastigheter styckats av och
som foljd har fler bostidder tillkommit och mer ytor hardgjorts. Skélby har idag fortfarande en
gron karaktir &ven om mycket gronska har forsvunnit sedan 1900-talets mitt.

Genom Skélby gick tidigare Spanga-Lovsta jarnvdg som togs 1 bruk for godstrafik 1888 for
att kunna transportera sopor till Lovsta. Soptdgen hade ljusgraa vagnar och kallades i1 folkmun
for silverpilen. Banan hade persontrafik under borjan av 1900-talet mellan Spanga station

och Hisselby villastad som dven stannade 1 Skilby. 1956 upphdrde persontrafiken sedan
tunnelbanan till Hisselby hade 6ppnats

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kénda fornlimningar. Om man vid grévning eller annat arbete
patréffar fornldmning foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen. Inom néromradet
finns ett flertal fornldmningar.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger intill Skdlbyskolan som dr en grundskola samt Skélby forskola. Det finns
en mataffar och postombud ca 400 meter sdder om planomradet vid Skdlbyvégen.

Gator och trafik

Gatunitet i omradet ar oregelbundet och gatorna dr smala och saknar oftast trottoar.
Planomradet angrénsar till Vardkaseviagen som &r cirka 8 meter bred och har en trottoar langs
med ena sidan av vigen. En ging- och cykelvég lings Fornvégen finns cirka 40 meter fran
planomrédet. Vardkasevigen slutar 1 Skidlbyvigen, som dr omradets huvudled och som gér
genom Skilby och Barkarby. Lings med Skélbyvigen finns det busstrafik samt gdng- och
cykelbana. Tva busslinjer trafikerar vigen: nr 541 som gir mellan Jakobsberg station och
Villingby och nr 518 som gar mellan Villingby och Kista. Lings med Osterdalsvigen finns
en gang och cykelbana och busslinje 543. Den nirmaste busshallplatsen #r Osterdalsviigen
som ligger ca 400 meter fran planomrédet.
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Natur och rekreation
Mark, vegetation och naturvarden

Marken inom planomradet &r relativt plan och bestar av en anlagd villatrddgard med
vegetation i form av grds, buskar och enstaka trdd samt hardgjorda ytor i form av byggnader,
parkeringsytor och uteplatser.

Det finns inga kénda naturvirden inom planomrédet.
Rekreation och friluftsliv

I ndromradet finns flera lekparker samt en bollplan. Till ndrmaste storre gronomrade ér det ett
avstand om cirka 30 meter.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Omrédet bestér av postglacial lera.

Det finns en viss erosions- och séttningsrisk pa storre delen av fastigheten da den bestar av
lera.

Grundvattenniva

Grundvattnets sérbarhet for fororeningar bedéoms vara medelhdg.

Radon

En oversiktlig undersdkning av radonriskbedomning gjordes for hela kommunen 1998.
Planomradet visar mattliga stralningsnivaer. Planforslaget bedoms inte leda till skadlig
exponering for radon under forutséttning att bostdder radonanpassas.

Hydrologiska forhallanden
Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Detaljplaneomrédet ligger inom Béllstadns avrinningsomréde, vilket innebar att dagvattnet
fran omradet idag leds till Béllstadn via det kommunala dagvattennitet. Béllstadn startar

1 Jakobsberg i Jarfdlla kommun och rinner sedan genom Stockholms och Sundbybergs
kommuner vidare till Billstaviken i Solna, dér &n mynnar i Mélaren. An rinner till storsta
delen genom titbebyggda omraden och &r dérfor kraftigt paverkad av ménsklig aktivitet.
Billstaan ar av vattenmyndigheten klassad som en ytvattenforekomst, med faststillda
miljokvalitetsnormer (MKN). Ans ekologiska status ir idag dalig, bland annat p& grund av
hdga halter av ndringsdmnen och att an utsatts for stora morfologiska forédndringar. Pa grund
av att de atgarder som krévs for att uppna en God ekologisk status ar tids- och resurskrdvande
har en tidsfrist givits till 2027. Béllstadns kemiska status bedoms som Uppnér ej god.
Forutom de dverallt 6verskridande amnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar
(PBDE) sa dverskrids dven halterna for benso(a), pyren och benso(g,h,i)perylen. God
kemisk ytvattenstatus ska uppnas till 2027, undantaget de dverallt dverskridande &mnena.
Vattenforekomsten inte uppnér kraven for en god kemisk status da gransvérdet for PFOS i
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ytvatten dverskrids, detta i enlighet med uppgifter fran Vatteninformations System for Sverige
(VISS). Utover den daliga vattenstatusen har Béllstadn stora problem med dterkommande
dversvimningar.

Oversvimning

Planomradet ligger ndgon meter
hogre 1 forhdllande till omgivningen.
Enligt Jarfdlla kommuns oversiktliga
oversvamningskartering kan en liten
del av fastigheten Skédlby 3:767 mot
Vardkasevigen som dr lagt beldgen
drabbas av dversvimningar vid ett
klimatanpassat hundradrsregn.

For att sdkerstilla att
huvudbyggnader inte placeras dir det
finns risk for 6versvamning regleras

omradet med prickmark. Figur 7: Oversvamningsrisk vid ett klimatanpassat

hundraérsregn.
Teknisk forsorjning

Omradet &r anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit.

Markreservat for allmannyttigt andamal

Plankartan har forsetts med markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (U1)
och markreservaten har forsetts med prickmark. Syftet med planbestimmelsen &r att sdkra
tillgéngligheten till befintlig dagvattenledning och att omradet inte tas i ansprak pa ett sitt
som hindrar att en réttighet kan bildas dar.

Dagvattenhantering

Markanvandning och planomradets storlek

Markanvéindningen inom planomradet utgérs av tvd smahusfastigheter med varsitt
enfamiljshus och parkeringsplatser for ndgra personbilar, vilket innebar att omradets
dagvatten dr forhédllandevis rent. Planomradet ar litet 1 forhallande till hela avrinningsomradet.
Kombinationen av ett relativt rent dagvatten och ett litet planomrade medfor att riskerna for
effekter pa recipienten dr sma. Dagvattnet ska dessutom fordrojas och renas innan det 1dmnar
planomradet.

Omradet bestar av postglacial lera vilken inte &r speciel genomslapplig. Det innebar att
fordndringen mellan naturliga forhallanden och forhdllanden efter nybyggnation inte blir lika
stor som om den naturliga marken hade haft en mycket hog genomslépplighet. Detta innebér
att anldggande av omraden som dr mer genomslippliga kan bibehélla eller till och med 6ka
den infiltration som i dagsldget sker i planomradet.

For att dagvattenhanteringen ska fungera krivs att marken dér dagvatten ska samlas upp for
att renas och fordrdjas behdver bytas ut mot mer genomslédppliga fraktioner som tex sand,
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grus och makadam. Dér den naturliga infiltrationskapaciteten &r 14g méste méste marken bytas
ut mot dessa material.

I och med att dagvatten samlas upp och f6rdrdjs finns d@ven tid for rening och viss infiltration
dven om marken inte har en hog infiltrationskapacitet.

Planerad dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens riktlinjer. Dagvattnet beddms kunna omhéndertas
lokalt inom planomrédet. Berdkningar har gjorts for att ta reda pa hur mycket dagvatten som
behdver omhéndertas for att uppfylla krav pé rening och fordrdjning.

Dagvattenhanteringen inom planomradet planeras s att allt dagvattnet tas om hand lokalt
genom fordrojning och rening samt i viss man infiltration. Det som inte infiltrerar fordrdjs och
renas innan det rinner vidare. Omradets hardgjorda markytor hojdsitts sa att avrinning kan ske
mot gronytor 1 form av rabatter, oversilningsytor (forstérkta grasytor dar marken gjorts mer
genomsldpplig med sand/grus ner till 0,5 meter djup) eller till vixtbeklddda makadamdiken.
Samtliga ytor som ska ta emot dagvatten fran kringliggande hérdgjorda ytor behover anpassas
sa att de blir genomsléppliga och klarar av att fordrdja vatten tills det sakta infiltrerar eller tas
upp av vaxtligheten. Ett makadamdike med djup 0,5 meter, bredd 0,75 meter, langd 48 meter
(dvs en yta av 36 kvadratmeter) kan rymma 5,5 kubikmeter dagvatten och skulle alltsa kunna
hantera dagvatten fran alla ytor utom taken. Oversilningsytor kriver storre ytor.

Takvatten foreslds fordrojas i underjordiska magasin med 2,75 kubikmeter volym/fastighet.

Eventuellt 6verskottsvatten avleds till det kommunala dagvattennétet och nar pa s vis
recipienten. Genom att férdrdja dagvatten sa att kommunens flodeskrav uppfylls kommer

en stor del av alla regn att kunna fordrojas och renas lokalt. Flodeskravet 30 1/s, ha vid

ett regn med 10 ars aterkomsttid &r ett hart fordrojningskrav vilket kan dversittas till att
avrinningskoefficienten motsvarar en naturmark (avrinningskoefficient 0,1). Att dagvatten
fordrdjs 1 grona Oppna losningar samt 1 magasin innebar samtidigt att rening sker bade genom
sedimentation, fastldggning, naturliga processer i marken samt vaxtupptag.

For att flodeskravet ska uppfyllas krévs att totalt 11 kubikmeter vatten kan fordrdjas inom
planomradet. Hélften av dagvattnet kommer frén hardgjorda ytor pa marken och hélften fran
takytor. Sa for varje fastighet behovs 2,75 kubikmeter takdagvatten fordrojas liksom 2,75
kubikmeter vatten fran hardgjorda ytor.

Fororeningsbelastning

Istdllet for att berdkna halter och méngder av fororeningar i dagvattnet anvinds principen att
allt dagvatten passerar genom nagon dagvattenanlaggning eller gronyta och da renas sa att
det inte riskerar att d&ventyra miljokvalitetsnormerna for recipienten anvinds istéllet. Att allt
dagvatten fran hardgjorda ytor genomgar rening innebér att en mycket stor del av vattnets
fororeningar kommer att avskiljas.

Fordrojningen innebédr dven att hoga momentana floden jimnas ut vilket &r positivt for att
minska oversvimningsrisker i omraden nedstroms och i1 Béllstaan.
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Planbestammelser for att siakra god dagvattenhantering

For att sikra en hallbar dagvattenhantering har planbestimmelser lagts till om hur stora
fordrojningsvolymer som maste anldggas, att en viss andel av marken ska vara genomslapplig
(50%) samt att byggnadernas area begrénsas till max en fjdrdedel av fastigheten. Dessa
atgdrder ssmmantagna medfor att planen inte dventyrar Béllstadns miljokvalitetsnormer.

For att minska fororeningsbelastningen pd Béllstadn finns bestimmelsen zink, bly och
koppar fér inte finnas obundet eller oskyddat utomhus. Under rubriken ”Dagvattenhantering”
beskrivs hur dagvattnet inom planomradet ska hanteras i syfte att inte forsamra
vattenkvaliteten i Béllstaan.

Figur 8: Exempel fran Jérfélla pa genomslépplig markbeldggning fér biluppstéllning pa kvartersmark

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom planen ska ske 1 enlighet med kommunens renhdllningsordning samt
tillimpningsanvisningar vilka inkluderar Jarfdlla kommuns avfallsplan, Jirfdlla kommuns
foreskrifter samt Jarfalla kommuns riktlinjer for avfallshantering. Avfall och atervinning som
uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet och sker frin nirmaste
vig. Atervinningscentral finns inom kommunen.

Storningar och risker

Buller, vibrationer
Planomréadet ar inte utsatt for buller.

Farligt gods
Planomradet 4r inte i ndrheten av priméra eller sekundéra transportleder for farligt gods.
Fororenad mark

Den historiska kartan visar inga tecken pa tidigare etablering av miljofarliga verksamheter
inom planomridet. Planomrédet har varit ett skogsomrade fram till det blev bebyggt med
bostadshus.
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Bilagor och utredningar
De utredningar och undersokningar som tagits fram under planarbetet &r:

* Undersokning om betydande miljopéverkan, Jarfalla 2020
* Berdkning av dagvatten for Skilby 3:767, Jarfalla kommun 2021-01-25, rev. 2022-05-04
* PM Geoteknink Sélby 3:767, Geogrund AB 2022-03-23

Kallor och styrande dokument

« Jarfillas oversiktsplan, ”Jarfilla nu till 2030”
* Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050. (2018).
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