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Dnr Kst 2020/85
ANTAGANDEHANDLING

Forslag till detaljplan for Ormbacka C, Skalby 46:1 och 46:31,
Jarfalla kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planforslaget har varit utsént pa granskning under tiden 29 april — 15 maj 2023.

Planforslaget har funnits tillgdngligt pA kommunens webbplats www.jarfalla.se samt
hos kommunens servicecenter, Riddarplatsen 5 i Jakobsbergs centrum. Granskningen
har annonserats 1 lokaltidningen Mitt i1 Jarfilla.

Inkomna synpunkter och kommunstyrelseforvaltningens staillningstagande

Under granskningen har 10 yttranden inkommit, inga yttranden &r fran
boende/sakégare.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:

- Lantméteriet, 2023-05-04

- Jarfdlla kommun, Milj6- och bygglovsnamnden, 2023-05-15

- Jarfalla kommun, Barn- och ungdomsforvaltningen, 2023-05-15

- Jarfalla kommun, Kultur- demokrati- och fritidsndmnden, 2023-05-15
- Jarfalla kommun, Tekniska ndmnden, 2023-05-24

- Naturskyddsforeningen, 2023-05-14

- E.ON Energidistribution AB, 2023-05-15

Planforslaget har liimnats utan erinran av:

- Lansstyrelsen, 2023-05-16

- Svenska kraftnét, 2023-05-04

- Region Stockholm, Trafikforvaltningen, 2023-05-12

Kommunstyrelseforvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11

Samhallsbyggnadsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunstyrelseforvaltningens kommentarer. Aven yttranden utan erinran redovisas.
Inkomna skrivelser finns i sin helhet tillgédngliga hos samhillsbyggnadsavdelningen.

Myndigheter och statliga intressen

1.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for granskning. Detaljplanen syftar
till att mojliggora for 60-80 smahus med trddgérdskaraktir.

Lansstyrelsen har utgatt fran innehéllet 1 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, i vér granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Lansstyrelsen anser dock att det ar [dmpligt att kommunen skickar in en begidran om
att det dldre markavvattningsforetaget ska upphdra hos Mark- och miljédomstolen.
Det édr bara domstolen som kan besluta att det upphdr formellt sett, &ven om
markavvattningsforetaget med storsta sannolikhet redan har forfallit.

Lansstyrelsens dnr: 402-21221-2023

Lantmateriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar har f6ljande synpunkter noterats:

Andamal pa markreservat fér gemensamhetsanliggningar (G-omraden)

Det ér inte obligatoriskt att ange andamal pa markreservat for
gemensamhetsanlidggningar, men det kan underlétta tolkningen av planen. I detta
sammanhang kan ocksd nimnas att i ersittningshédnseende ar g-omraden for
trafikdndamal expropriationsfall (5 kap. 10 a § FBL och 14 kap. 18 § PBL), medan
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g-omraden for 6vriga andamél, exempelvis ledningar, ar vinstfordelningsfall (5 kap.
10 a § FBL i kombination med en motsatsvis ldsning av 14 kap. 14-18 §§ PBL).

Redovisning av exploateringsavtalet

Enligt Lantmateriets mening far det gérna fortydligas vilka allmidnna anlaggningar
som avses 1 exploateringsavtalet (se nést sista punkten om exploateringserséttning
under huvuddragen i exploateringsavtalet, s. 39 1 planbeskrivningen). Enligt
Lantmaéteriets mening kan ocksd huvuddragen i principerna for medfinansieringen av
tunnelbaneutbyggnaden beskrivas i1 detta sammanhang, d.v.s. 1 anslutning till
redogorelsen av exploateringsavtalet

Avgransning m.m. av markreservat for gemensamhetsanlaggning

Markreservatet for gemensamhetsanldggning dr redovisat under administrativa
bestimmelser, men under gransbeteckningar finns inga administrativa grianser.

Markreservat (i detta fall g-omrdden) ska enligt Boverkets rekommendationer
redovisas pd olika sitt beroende pa nir planldggningen startats:

e for PBL-planer enligt Boverkets allmdnna rad BFS 2014:5 med planstart frén
och med januari 2015 ska markreservat redovisas som administrativa
bestimmelser och omges av administrativa grianser eller i forekommande fall
anvandnings- / planomradesgranser.

e {or PBL-planer som tas fram enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad
BFS 2020:5-2020:6 (géller alla planer med planstart efter 2021-12-31)
betraktas markreservat som egenskapsbestimmelser. Den aktuella
markreservatsbestimmelsen kan antingen avgrinsas med egenskapsgrinser
eller sekundira egenskapsgréinser samt i forekommande fall anvandnings- /
planomrédesgrénser.

Det &r viktigt att ndgon av principerna anvands konsekvent i bdde plankarta och
bestimmelser for att bestimmelsen ska fungera som tinkt.

I det aktuella planforslaget redovisas inte markreservatet pa ett konsekvent sétt. Detta
innebir att markreservatsbestimmelsen inte avgrinsas av de granser som finns i
plankartan utan bestimmelsen géller fram till ndrmaste anvindningsgrins. Effekten
blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Infor antagande har markreservat for gemensamhetsanldggning tagits bort ur
plankartan och genomforandebeskrivningen kompletterats med en utforligare
beskrivning av exploateringsavtalet enligt ovanstaende synpunkter.
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3.

Region Stockholm

Region Stockholm noterar att inga fordndringar som medfor konsekvenser for
regionen har tillkommit och har darfor inga synpunkter pa forslaget.

Kommunala namnder och forvaltningar

4.

Barn- och ungdomsfaorvaltningen

Overviiganden

Fortdtning har stor padverkan pa barns liv och hélsa nér det handlar om tillgéng till
utrymme avsedda for barn, vilket i sin tur paverkar deras livskvalité. Barns
sjalvstiandiga rorlighet minskar generellt i1 stiader 1 véstvérlden, vilket innebér att barn
idag &r mer beroende av vuxna for forflyttning dn for 50 ar sedan. Fran barn- och
ungdomsforvaltningens perspektiv och utifrén ett barnperspektiv dr nérhet till service
och verksamheter som forskola och skola viktigt, men dven niarhet till lekmiljoer,
natur och anldggningar for idrottsindamal samt spontanidrott. Nérhet till miljéer med
hogt lekvirde dr betydande for att barn ska ha tillgang till dem och kunna nyttja dem
1 sin vardag. Utemiljon skapar forutsittningar for barns rorlighet och motoriska
utveckling och utformningen av dessa miljoer paverkar barns fysiska aktivitet.

I planforslaget star det att det efterstravas en funktionsblandning dér tillgdngligheten
ar god, samtidigt som planforslaget innebdr en smaskalig bebyggelse med sméhus 1
tva vaningar. Detaljplanens syfte &r att mojliggoéra 60-80 smahus i ett omrdde med
tradgardsstadskaraktér, vilket bedoms som relativt homogen bebyggelse 1 kontrast till
funktionsblandat. Med hénvisning till gdllande dversiktsplan skriver man ocksa att
kommunen avser att prioritera anliggningar for idrottsindamal pa annan plats och
har valt att ga vidare med utredningar av andra nérliggande omraden, exempelvis i
Barkarbystaden. Barn- och ungdomsforvaltningen vill dock betona att nérhet till an-
laggningar for idrottsdandamal och miljoer med hogt lekvirde ar viktigt for att barn
ska ha tillging till dem i sin vardag. Det aktuella planforslaget i Ormbacka C
mojliggor en yta for spontanidrott med en pumptrackbana. Med avseende pa att det
planeras att uppforas en skola inom den narliggande etappen Ormbacka B, som
kommer att bli en mélpunkt for barn i omradet, hade en anldggning som dven kan
anvindas av den framtida verksamheten varit 6nskvért inom planomradet Ormbacka
C.

Planforslaget innebér att Véaxthusvigens hastighet foreslés sénkas till 40 km/h utmed
hela planomrédet, vilket bedoms stérka trafiksédkerheten for boende i omradet. Vidare
innebir planforslaget ocksé en sammankoppling av det nya bostadsomradet med
ging- och cykelstraket norr om Véxthusvédgen, genom en planskild korsning, vilket
man menar gor det mdjligt for barn att ta sig till viktiga malpunkter utan att korsa
Vixthusvigen. I dagsldget ligger dock ménga viktiga mélpunkter for barn pa andra
sidan Vixthusvigen i hojd med planomradet, vilket innebér att den planskilda
korsningen norr om Véxthusvégen blir en omvég for barn till befintliga malpunkter.
Till exempel ligger forskolan i Ormbacka A, Vikingatdppans lekplats, Skdlbyparken,
Skélby forskolor, Skdlbyskolan och Neptuniskolan pa andra sidan Véxthusvédgen. For
den framtida utvecklingen i Veddesta kommer den planskilda korsningen dock vara
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en viktig forutsittning for tillgangligheten till framtida malpunkter i Veddesta, men
ocksa for tillgdngligheten till 6vriga kommunen. Barn- och ungdomsforvaltningen
vill dock se att kopplingarna till nérliggande omraden for Ormbacka C forstérks.

Den framtida skolan i Ormbacka B ligger pa samma sida om Véxthusvigen som
Ormbacka C. Idag finns en befintlig gdng- och cykelbana pa Vixthusvédgens norra
sida som l6per utmed Ormbacka B och ned till cirkulationsplatsen norddst om
planomrédet. Planforslaget innebér att denna gdng- och cykelbana forldngs och
ansluts till planomradets kvartersgator, dir cyklister tar sig fram i blandtrafik. D&
denna vdg kommer anvéndas av elever till och frdn den nya skolan i Ormbacka B ar
det av stor betydelse att den far en trafiksdker utformning for gaende och cyklister.

Barnkonsekvensanalys

Som helhet bedoms ett genomforande av detaljplanen inte innebéra negativa
konsekvenser for barn. Barn- och ungdomsfoérvaltningen dr dock av uppfattningen att
plan-forslaget behover kompletteras med en Barnkonsekvensanalys. Genom
genomforandet av en Barnkonsekvensanalys tillsammans med de synpunkter som
framforts av barn- och ungdomsforvaltningen kan forutséttningarna for barns
livskvalité forbéttras genom att forbéttra forutsattningarna for fysisk aktivitet och
barns sjdlvstidndiga rorelse 1 samhiéllet. Forslaget till detaljplan innebér ocksé att man
stravar efter att géra upplevelsen av naturviarden mer léttillgéngliga, vilket dr positivt
utifran ett barnperspektiv, men det &r viktigt att barn far vara delaktiga i parkens
utformning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Oversiktsplanen

Formuleringen kring “funktionsblandning” dterfinns i oversiktsplanen, vilken
pekar ut Ormbackaomrddet i stort som ett fortdtningsomrdde med en medeltdit
bebyggelsestruktur ddr en funktionsblandning med god tillginglighet efterstrdvas.
Planforslaget beskriv inte som funktionsblandat i sig da det utgors av ett relativt
homogent bostadsomrade. Detta till trots bedoms Ormbacka C utgora ett positivt
komplement till Ormbacka i stort och planen bedoms overensstimma med
oversiktsplanen.

Parkens funktion

Sedan granskning har parkens programmering givits en ldgre detaljeringsnivd
for att ldmna utrymme dt att i kommande skeden arbeta med medskapandeprocesser
ddr barn kan ges mojlighet att paverka utformning och funktion.

Forutsdttningarna for Ormbackaskolan att anvinda sig av parken inom
Ormbacka C dr inte optimala och skulle behova utredas vidare. Parkens primdra
funktion dr att omhdnderta dagvatten och 6versvimningar fran Veddestabdicken,
varfor ytorna inte fdr anldggas med material som traditionellt anvinds pd mer
formella idrottsytor och varfor spontanidrott istéllet har bedomts limpligt. Aven
storleken pa ytan dr begrdnsad, vilket kan vara ett hinder for skolverksamheten.
Modjligheten att istdllet inrymma en mindre plan ndrmare skolan inom Ormbacka B
bor utredas vidare.
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Barns rorelsefrihet

Planforslaget omfattar ingen planskild korsning utan en gang- och cykelbana
som loper parallellt med Vixthusvigen och forbinder planomradet med bebyggelsen
i Ormbacka B. Detta méjliggor att barn kan ta sig till mdlpunkter norr om
Vixthusvigen utan att behova korsa vigen. Gang- och cykelbanans utformning har
styrts av dess befintliga utformning lings Ormbacka B. En mer noggrann utformning
sker i kommande detaljprojektering.

Planforslaget inkluderar ett nytt gc-6vergdngsstille over Vixthusvdgen som,
ihop med en hastighetssdnkning till 40km/h, bedoms forbdttra sdkerheten for
oskyddade trafikanter jimfort med nuldiget. Planskilda korsningar tillskapas
vanligtvis genom bro- eller tunnellésningar, vilka medfor andra svarigheter kopplat
exempelvis till trygghetsfragor, tillgdnglighet for rérelsehindrade, krav pd utrymme i
gaturummet och tillkommande kostnader. Det har dirfor inte bedomts rimligt att
anldgga en planskild korsning i Ormbacka C. Den ndrmaste planskilda korsningen
ligger ca 350m norr om planomradet vid Ormbacka B, diir det finns mojlighet att ta
sig under Vixthusvigen i en tunnel.

Barnkonsekvensanalys

Kommunstyrelseforvaltningen ifragasdtter syftet bakom att ta fram en
barnkonsekvensanalys i detta skede av detaljplaneprocessen. Nir en BKA anvinds
som ett processverktyg tidigt i ett planarbete utgor den ett bra stod for att sdkerstdilla
att barns perspektiv och behov omhdndertas i férslaget. Barn- och
ungdomsforvaltningen har inte uttryckt att det finns ett behov av en BKA tidigare i
processen. Sd sent som i granskningsskedet dr markanvindningen i planférslaget
ldst och strukturella fragor svara att fordndra. Risken med att ta fram en BKA efter
granskning blir dd att det blir en produkt som saknar verklig mojlighet att paverka
planforslagets utformning. Kommunstyrelseforvaltningen anser att anstringningarna
for att stirka barns perspektiv inom Ormbacka C bor ldggas dir det finns storst
mojlighet att paverka planforslaget, i detta fall genom att involvera barn i parkens
utformning under kommande skede. Det kan tilldggas att
kommunstyrelseforvaltningen overgripande analyserat konsekvenser for barn och
andra grupper som en del av planprocessen, utan att redogéra for det i en separat
BKA. Kommunstyrelseforvaltningens bedémning dr att planforslaget ger goda
mdjligheter for positiva effekter for barn i form av bdde en god boendemiljo och
tillgdang till friytor inom och i direkt néirhet av planomradet.

5. Kultur, demokrati och fritidsnamnden
Kulturmiljosynpunkter

Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen yttrade sig i samradsskedet och patalade
dé det positiva i att odlingsrdsena och ekarna runtomkring bevaras enligt
planforslaget. Darigenom ges mdjlighet att forsta omradets tidigare anvindning.

Enligt forslaget till detaljplan planliggs omradet med odlingsrosena som allmén
platsmark, vilket innebér att kommunen huvudmannaskap. I kommande
exploateringsavtal ska skyddsatgérder sikerstillas.
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Ur kulturmiljésynpunkt dr detta enbart positivt.
Idrott/fritidsverksamhet

I kommande detaljplaner dr det viktigt att behovet av idrottsytor av olika slag
tillgodoses. Spontana aktivitetsplatser for bade lek, idrott och kultur bor dven de
finnas jimnt férdelade i kommunen.

I planforslaget for Ormbacka C beskrivs att kommunen avser att prioritera
anldggningar for idrottsindamal pa annan plats och har valt att gé& vidare med
utredningar av andra nérliggande omraden, exempelvis i Veddesta och i senare
etapper av Barkarbystaden. Kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen vill dock
betona att ndrhet till anldggningar for idrottsdndamal &r viktigt for att barn och unga
ska ha tillgdng till dem 1 sin vardag. Det aktuella planforslaget i Ormbacka C
mojliggor en yta for spontanidrott med en pumptrackbana. Om det byggs en
pumptrackbana sa ndra boende, bor den da goras i ett material som inte ger stérande
ljud. Med avseende pa att det planeras att uppfora en ytterligare grundskola inom den
nérliggande etappen Ormbacka B, hade en idrottsanléggning som @ven kan anvindas
av den framtida verksamhetens idrottslektioner varit mer 6nskvért inom planomradet
Ormbacka C. Det planeras att bygga en skola pd en liten tomt pd Ormbacka B dér det
inte far plats mer 4n en liten bollplan och i det nya forslaget &r idrottshallen dnnu
mindre. Mojlighet till aktivitet och rorelse 10pande under dagen ér viktigt ur ett
folkhilsoperspektiv.

Fran Ormbacka till Barkarbystaden ar avstandet stort, och dessutom finns det
barridrer i form av E18 och jarnvégen, vilket innebér att de inte blir lattillgéngliga for
de boende 1 Ormbacka. Det ar viktigt att barnen har mojlighet att rora pa sig ocksa
utan behov av en vuxen och samtidigt kinna sig trygga och ha mojlighet till fysisk
aktivitet. All form av aktivitet som involverar barn och unga é&r jittebra. |
planforslaget hdnvisar man ocksa till senare etapper av Barkarbystaden, vilka &nnu
inte dr detaljplanelagda och saknar darfor tidsplan. Idrottsanlédggningar utomhus
finns heller inte med i strukturplanen till Veddesta och nuvarande Veddestavallen
med fotbollsplaner behdver rivas pga expansionen. Kultur-, demokrati- och
fritidsforvaltningen ser ett stort behov av nya idrottsanldggningar med anledning av
expansionen, dir behov av utveckling och erséttningsytor kan delvis 16sas inom
Barkarbystaden, men forvaltningen vill betona vikten for att skapa naridrottsplatser
som uppmuntrar till spontanidrott samt anldggningar till féreningslivet dven 1
nérheten av det aktuella planforslaget.

Spontanidrottsplatser dr positivt att anldgga, dock dr det viktigt att det finns
behovsunderlag kring valet av spontanaktiviteter, exempelvis varfor valet gors
pumptrack och fotboll, inte skate och klassisk lekplats som efterfrdgas av invanarna.
Viktigt att det finns underlag kring végval 4ven om det bara &r skisser, for att vissa
saker lockar till sig och stirker ett ojamstéllt fysiskt aktivt liv.

Viktiga faktorer dr att blanda olika &ldersgrupper och kon, sd att en yta inte tas dver
av ett en malgrupp av killar som praglar helheten. Trygghetsaspekten, jimlikhet och
stod till foreningslivet vid spontanaktivitetsytor dr viktigt att fundera ndr man skapar
nya idrottsmiljoer. Effektivt sétt kan vara att kunna véxla mellan spontan lek samt
fritid och programmerad aktivitet pa en och samma plats, exempelvis om idrottsytan
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(tex utegym, fotbolls- eller basketplan) planeras s att en forening har mojlighet att
boka ytan for Oppen fri traning nigra génger i veckan. D4 kravs dock att ytan ocksa
tillhor kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningen sa att det finns en struktur for
hanteringen.

Viéren 2023 presenterade kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen i samarbete
med Samhéllsbyggnadsavdelningen en rapport kring behovet av lokal och
anldggningar i det vixande Jérfalla. Tillgadngen till idrottsytor, bade inomhus och
utomhus, beddéms i denna del vara relativt ligt. Aven om det troligen inte finns
utrymme inom detta omrade bor det finnas med 1 underlaget hur ldngt det &r till
nirmaste idrottsanldggningar.

Barnkonsekvensanalys

Fran kultur-, demokrati- och fritidsforvaltningens perspektiv och utifran ett
barnperspektiv dr ndrhet till natur och anldggningar for idrottsindamal samt
spontanidrott viktigt. Narhet till utemiljoer som skapar forutséttningar for barns
fysiska aktivitet dr betydande for att barn ska ha tillgang till dem och kunna nyttja
dem i sin vardag. Det aktuella planforslaget i Ormbacka C foreslér ett pumptrack i
parken, vilket har mojlighet att attrahera i synnerhet barn och ungdomar, d& man ha
tillgang till en cykel eller liknande. Att se dver mojligheterna att anldgga en annan
typ av ndridrottsplats inom planomrédet eller en ytterligare idrottsyta bor dvervégas.
Forslaget till detaljplan innebér ocksé att man stravar efter att géra upplevelsen av
naturvirden mer lattillgéngliga, vilket ar positivt utifrén ett barnperspektiv.

Det hade varit 6nskvirt att en barnkonsekvensanalys genomfors for att detaljplanen
kommer att paverka barn och unga i hog grad. For barn och unga ar det mycket
positivt att det finns gronytor som erbjuder mdjlighet till lek och aktivitet, det &r
viktigt att barnen féar vara delaktiga i parkens programmering. Det behovs ocksé ha
med perspektiv fran personer med funktionsnedsittning géllande idrottsytorna.

Overviiganden

Kultur-, demokrati och fritidsforvaltningen noterar det positiva i planforslaget att
skapa goda livsvillkor samt trygg uppvéxt for barn och unga genom att erbjuda en
attraktiv milj6 for alla, och som helhet bedoms forvaltningen ett genomforande av
detaljplanen positivt.

Med hinsyn till de synpunkter som papekats kultur-, demokrati- och
fritidsforvaltningen kan dock forutséttningarna for barn och ungas mojlighet till
aktivitet och rorelse forbéttras genom att forbattra forutséittningarna for rorelse och
idrottsaktivitet utifrdn jamlikhet och trygghetsperspektiv. Kultur-, demokrati- och
fritidsforvaltningen onskar delta konstruktivt i diskussionerna kring kultur- och
fritidsfrdgor i den fortsatta processen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Idrott/fritidsverksamhet

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer inte att det finns goda forutsdttningar
for formaliserade idrottsytor inom planomradet. Parkens primdra funktion dr att
omhdnderta dagvatten och oversvimningar fran Veddestabdcken, varfor ytorna inte
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far anldggas med material som traditionellt anvdinds pa mer formella idrottsytor sd
som exempelvis konstgrds. Mdjlighet till spontanidrott har dérfor bedomts lampligt
pd platsen. Aven storleken pd ytan dr begrinsad, vilket kan vara ett hinder for
skolverksamhet och foreningslivet. Kommun- och stadsdelsévergripande
idrottsbehov utreds i framtagandet av kommunens nya oversiktsplan i samarbete med
Kultur-, demokrati och fritidsforvaltningen.

Sedan granskning har parkens programmering givits en mindre detaljerad niva
i illustrationer och beskrivningar for att ldmna utrymme for en fortsatt behovsdriven
diskussion och plats for medskapandeprocesser kring parkens utformning.

Avstandet fran planomradet till omkringliggande idrottsytor har tydliggjorts i
planbeskrivningen.

Barnkonsekvensanalys

Kommunstyrelseforvaltningen ifrdgasdtter syftet bakom att ta fram en
barnkonsekvensanalys i detta skede av detaljplaneprocessen. Néir en BKA anvinds
som ett processverktyg tidigt i ett planarbete utgor den ett bra stod for att sdkerstdilla
att barns perspektiv och behov omhdndertas i forslaget. Kultur-, demokrati- och
fritidsforvaltningen har inte uttryckt att det finns ett behov av en BKA tidigare i
processen. Sa sent som i granskningsskedet dr markanvdndningen i planforslaget
ldst och strukturella fragor svara att fordndra. Risken med att ta fram en BKA efter
granskning blir da att det blir en produkt som saknar verklig méjlighet att paverka
planférslagets utformning. Kommunstyrelseforvaltningen anser att anstrdngningarna
for att stdarka barns perspektiv inom Ormbacka C bor ldggas ddr det finns storst
mdjlighet att pdaverka planforslaget, i detta fall genom att involvera barn i parkens
utformning under kommande skede. Det kan tilldggas att
kommunstyrelseforvaltningen overgripande analyserat konsekvenser for barn och
andra grupper som en del av planprocessen, utan att redogéra for det i en separat
BKA. Kommunstyrelseférvaltningens bedémning dr att planforslaget ger goda
mojligheter for positiva effekter for barn i form av bdde en god boendemiljo och
tillgdang till friytor inom och i direkt ndirhet av planomradet.

6. Miljo- och bygglovsnamnden
Plankarta med bestimmelser:

e Bestimmelserna ei-e3 reglerar byggritten per “tomt”. Det ar viktigt att tinka pa
att termerna “tomt” och “fastighet” inte dr synonyma eftersom ett hus, t.ex.
ett radhus, som &r en del av en storre fastighet med flera radhus dnda kan
anses ha en egen tomt. Det bor ddrmed fortydligas om avsikten ér att reglera
byggritten i forhdllande till tomterna som bildas, eller 1 forhallande till
fastighetens totala area. Stora gemensamma byggrétter bor undvikas.

e Bestimmelsen e4 bor omformuleras. Det dr svart for en handlaggare att rakna ut
den exakta arealen som ingar i egenskapsomradet ifrdga for att darefter kunna
berdkna byggritten, alltsa bor man istéllet ange en viss byggritt for omradet.
Det dr dessutom oklart vad som menas med “’storsta byggnadsarea dr 50 % av
egenskapsomradet. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80
kvm” — dessa uppfattas som tva motstridiga bestimmelser. Man bor istéllet
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ange en bestimd byggrétt och ldgga till att varje byggnadskropp far vara
hogst 80 kvm stor, eller liknande.

e Med hénvisning till ovanstdende ser vi inget syfte med bestimmelsen ni da
denna reglerar samma sak som bestimmelsen e4 avser att reglera. Den ena
bestimmelsen anger dessutom att “minst” 50 procent av parkeringsytorna ska
anldggas under tak medan den andra anger att storst” byggnadsarea for
omradet ifraga ar 50 procent.

e For att tydliggora att en del av kvartersmarken inte ska bebyggas med
komplementbyggnader &r prickmark l&dmpligare. Vi foreslar darfor att man tar
bort bestimmelsen p1 och att man istillet ldgger in prickmark pa omradet
nirmast den allménna platsmarken ifraga.

e Vi foresldr att en gronytefaktor eller liknande laggs till som planbestimmelse.
Denna bestimmelse bor reglera hur stor andel av tomternas yta som ska vara
genomsldpplig och/eller som inte fir hardgoras.

¢ Grinsbeteckningen for planomradesgrinsen som anges i legenden ér
heldragen, vilket inte stimmer 6verens med den som visas pa plankartan.

e Bestimmelsen p2 anger en maximal bredd pa passagerna som ska anordnas,
men ingen minimibredd. Detta bor anges for att sdkerstilla att passagerna
aven blir mgjliga att passera for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga.

e Med hénvisning till bestimmelsen f3 och att huvudbyggnaders
taktidckningsmaterial ska besta av rdda eller svarta takpannor framgar det inte
om takens kuldrer behdver motsvara varandra eller vad
komplementbyggnadernas taktickningsmaterial ska besté av.

e Pé plankartan bor bestimmelserna skrivas i en konsekvent ordning. Om
bestammelserna har en viss ordning i legenden bor detta reflekteras pa
plankartan. Om ett egenskapsomrade t.ex. regleras av bestimmelserna ei1 f2 f3
f4 fi m1 m2 p1 p2 ska de sté i ordningen e1 p1 p2 f1 2 3 f4 m1 mo.

e Korsmarken i mitten av omradet, dir det bl.a. enligt figur 19 pa s. 29 i
planbeskrivningen ska finnas ett torg, har ingen byggrétt och omfattas inte av
andra relevanta egenskapsbestimmelser. Eftersom det inte finns ndgon
beskrivning av vad syftet med torget dr bor man se 6ver vilka byggnader eller
byggnadsverk det dr tankt ska placeras dér.

e Pis. 14 i planbeskrivningen star det att korsmark far bebyggas med murar etc.
Pé plankartan star det dock att “endast komplementbyggnad fér placeras” pa
korsmark, vilket utesluter andra typer av byggnader eller anlaggningar.

e Eftersom speciallosningar (bullerskyddad sida) kommer att krévas for vissa
bostéder for att uppfylla géllande riktvirden bor det tydliggoras i plankartan
att bostiader ska utformas sa att férordning (2015:216) uppfylls.

e Foljande formulering behdver ses Over sé att korrekta riktvirden for uteplats
anges 1 enlighet med forordning (2015:216) "Alla bostdder ska ha tillgang till
enskild eller gemensam uteplats till bostaden ddr ljudnivan inte overstiger 55
dB(A4) och 70 dB(A) maximal ljudniva.”

¢ Planbestimmelserna bor kompletteras med placering av friskluftsintag.

e Friskluftsintag bor placeras bort fran Vaxthusvigen.
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o Tillagg bor goras till plankartan med en planbestimmelse om att “férorening
mdste avhjdlpas innan startbesked far ges” eller motsvarande.

¢ Enligt planhandlingarna redogors for att stora delar av planomradet ska vara
genomslépplig 1 syfte att fordrdja dagvatten, bl a det omrade som planldggs
som Park och dagvattendamm respektive Gata, och Gata.. For att
motverka risken for att exempelvis ytterligare byggnader uppfors eller att
nuvarande mark hérdgors i framtiden bor de atgirder som ar mdjliga att
reglera med hjélp av planbestammelser ocksd inforas i plankartan. Aktuella
ytor behover dirmed forses med bestimmelse om att marken inte far
hérdgoras eller 1 vilken man marken ska vara genomslépplig.

e Precisering av planbestimmelser for omradena som planlagts som
dagvattendamm respektive oversvimningsyta; kan behova goras med
anledning av de komplement till omrddenas anvindning som omnimns i
planbeskrivningen, se exempelvis aktuella omraden for lek respektive
spontanidrott eller annan (pumptrackbana). Hér kan krav pa utformning med
avseende pa materialval, genomslipplighet mm. behdva ses 6ver och
fortydligas for att inte riskera motstridighet 1 enlighet med kommunens
dagvattenriktlinjer eller risk for spridning av fororeningar.

Planbeskrivningen:

e [ planbeskrivningen anges att Veddestabdcken norr om planomradet inte
omfattas av strandskydd. Négon vidare motivering framgar dock inte. Vi har
uppmarksammat att i detaljplan for Veddesta IV, Dnr Kst 2017/456, gjordes
bedomningen att strandskydd skulle gélla inom 100 meter fran det dike som
stracker sig fran Veddestabédcken inom det planomradet. Namnden stéller sig
dérfor fragandes till varfér man gor en annorlunda bedémning avseende
strandskydd inom denna aktuella plan och anser darfor att mer utforlig
redovisning krivs med avseende pd om huruvida strandskydd réder eller inte i
enlighet med 7 kap miljobalken och om det finns behov av att upphéva ett
eventuellt strandskydd for att kunna uppna syftet med detaljplanen.

e Begreppet delningsekonomi anvédnds pa s. 6 och s. 12 med hinvisning till
omradet ndrmast Vixthusvdgen. Detta begrepp bor definieras sa att det
framgar vad man menar just i kontexten av denna detaljplan.

e Det bor forklaras vad syftet &r med torget som visas pé figur 19 pa s. 29.

e [ innehallsforteckningen saknas sidhdnvisning till avsnittet om
planbestammelser.

Buller, bullerutredning:

Planomrédet ligger 1 ett utsatt ldge med avseende pa buller och vibrationer fran trafik
fran Vixthusvigen. Enligt gillande riktviarden och forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) bor inte buller fran vigar 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, eller 50 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
anges att mgjlighet finns att uppfora bostdder med tyst sida da nivan 60 dBA
ekvivalent niva 6verskrids vid fasad (4§). Minst hélften av bostadsrummen ska da
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vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad
(punkt 1). Aven den maximala nivin pa den tysta sidan ir reglerad och far max
uppgé till 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22 och 06 (punkt 2).

a) Rekommendationer vid planldggning

Inom planarbetet bor det sikras att angivna riktvirden i enlighet med
trafikbullerforordningen foljs. Det bor sikerstillas att de boende far tillgang till
uteplatser dér riktvdrdet om 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids i enlighet med trafikbullerforordningen. I planbeskrivning
och plankarta (planbestimmelse m1) anges att alla bostdder ska ha tillgang till
enskild eller gemensam uteplats till bostaden dir ljudnivan inte overstiger 55 dB(A)
och 70 dB(A) maximal ljudniva.” Denna skrivning behdver ses 6ver och justeras sd
att hanvisning gors till korrekta riktvarden for uteplats i enlighet med
trafikbullerforordningen.

Utifran den trafikbullerutredning som utforts framgar att for tva bostider, en i varje
dnda av radhusldngan nirmast Véxthusvégen, behover bullerskyddsskdrmar uppforas
mellan bostadsfasad och forrddsbyggnad med en h6jd av minst 2 meter. Detta for att
sdkerstilla varsin uteplats 1 anslutning till bostaden for att géllande riktvarden ska
innehallas.

Krav om bullerskidrm har lagts till plankartan som planbestimmelse. Nimnden vill
patala att bullerskérmars bullerdimpande formaga bestdms av ett flertal faktorer,
utover hojden bor man dven ta hiansyn till tithet, tjocklek och placering. En
avskdrmning behdver saledes utformas korrekt for att f4 en bullerddimpande effekt. I
utredningen anges att bullerskyddsskdrmarna behover utformas med en tédt kirna som
motstér ljud, vilket kan behdva fortydligas i planhandlingarna. Ténk pa att byggnader
eller anordningar sa som till exempel bullerskérmar, som ar en forutsittning for att
bullerriktvdrdena ska innehdllas inom planomradet, ska slutforas innan slutbesiktning
far goras for bygglovet.

Fororenade omraden

Inom omradet har fororeningar, av bland annat metaller, patriffats i ytlig jord
overskridande mindre kénslig markanvindning (MKM) och kénslig markanvéndning
(KM). Milj6- och bygglovsndmnden dr enig med planbeskrivningen om att omradet
behover saneras infor kommande bebyggelse och att lampligt atgérdsmal &r (KM).
Néamnden anser dirfor att ett tilligg bor goras till plankartan med en
planbestimmelse om att ’fororening méste avhjilpas innan startbesked fér ges” eller
motsvarande. Namnden vill ocksé informera om att ytterligare markundersékningar
kan behovas utforas i samband med avetablering av den tillfdlliga byggetableringen
som finns inom omrédet for att sdkerstilla att inga ytterligare féroreningar har
uppstatt under denna period. Ytterligare provtagning av dverskottsmassor i
exploateringsskedet kan ocksa bli aktuellt for att sédkerstélla att fortsatt hantering blir
korrekt.

Gronytor och rekreation

Néamnden noterar att bebyggelsestrukturen och plankartan bearbetats sedan samrad
och att planomradet innehaller ett flertal gemensamma gronytor, och att man inom
planomridet avsatt ytor for bade natur och park. Utifrdn den naturvirdesinventering
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som utforts for planomradet framgér att det i den nordvistra delen féorekommer
virdefull skog med framforallt dldre ekar. Av plankartan framgar att flertalet av
dessa ekar kommer att bevaras. I och med att bostider planeras i omradet kommer
besokstrycket i naturomradet att 6ka vilket kan komma att orsaka slitage. Naimnden
ser darfor positivt till att naturomrédena ska forvaltas enligt skotselplan, detta sd att
naturvirdena kan bevaras dver tid. Ndmnden noterar att planbeskrivningen till viss
del innehaller skyddsétgirder i form av planbestammelse tradi. Ytterligare forslag till
skydds- och kompensationsatgéarder anges dock i den naturvérdesinventering som
utforts for planomradet, vilket med fordel skulle kunna tillforas till planhandlingarna
och som en utdkning av bestimmelserna. Bland annat anges att i de fall trid kommer
att féllas, bér man atminstone placera stam och grenar som s.k. faunadepéer pa
lampliga platser i nirheten. Forslag till mojliga kompensationsétgiarder anges dven,
vilket med fordel kan skrivas in 1 planhandlingarna.

Dagvatten

Planomradet angrénsar till Veddestabidcken och ligger inom avrinningsomradet for
Billstadn som é&r kraftigt fororenad. I Jarfilla ar alla sjoar och vattendrag utpekade
som ekologiskt sdrskilt kénsligt omrade (ESKO), och Béllstadn ska dérfor sérskilt
beaktas vid planldggning. Ingen forsdmring far ske av miljokvalitetsnormen for
aktuell vattenforekomst. Icke-forsdmringskravet utgér ifran recipientperspektivet och
ar inte en jamforelse mellan nuvarande och framtida belastningsniva efter planerade
reningsatgéirder. For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad
flodes- och fororeningsbelastning pd Veddestabdcken och Ballstadn dr det darfor av
storsta vikt att de tgarder som avses utforas for att faststdllda mél ska uppnas ocksa
regleras som planbestimmelser i plankartan. Enligt den dagvattenutredningen som
utforts framgar att man berdknat den nddvéndiga totala fordrojningsvolymen for
detaljplaneomradet till 190 ms, varav 71 m3 ska fordrojas inom kvartersmark och 119
m3 inom allmén platsmark. Namnden anser det som problematiskt att foresla ett
behov av 71 ms3 volym f6r dagvattenitgdrder inom omrédet for kvartersmark nér det
visats att det just finns 71 ms3 att tillgd. Inom planomradet bor det finnas ett absolut
krav om att kantstenar bor undvikas, detta i syfte att ge mojlighet att undvika
instdngda omrdden dé detta kan medfora negativ paverkan pa flodena. Kantstenar
kan dock accepteras om det anvinds for att styra undan floden frin omkringliggande
héjdpartier. Nimnden noterar att det 1 dagvattenutredningen foreslas drift- och
underhéllsatgirder for att biofilter, diken och torrdammar ska prestera vél under
langre perioder, och vi anser darfor att det vore positivt om detta uppmirksammas i
planbeskrivningen.

Oversvimning

Billstadn har utdver dalig vattenstatus, stora problem med dterkommande
Oversvamningar, liksom Veddestabédcken, varpd planomradet behover uppfylla
oversvimningskraven for skyfall och berdknat hogsta flode (BHF).Utifran den
Oversvamningsutredning som gjorts for planomradet framgar att det ar ett svart
omrade dir man behover ta hinsyn till bade dversvamningsutbredning och
oversvimningsdjup vid BHF i Veddestabicken. Overledning av vatten krivs dirfor i
ménga steg for att inte missa floden och vattennivier som beréknas hdjas. Av
utredningen framgér att alla 6versvimningsytor ska anldggas med tét botten for att
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motverka upptringning av grundvatten. Vidare framgér att avvattning till
dagvattensystemet frdn omrdden under +16,2 ska utrustas med backventiler s att
vatten fran Veddestabdcken inte ska 6versvimma dessa, vilket kan behova
fortydligas i planhandlingarna.

Milj6- och bygglovsndmnden vill uppmérksamma Kommunstyrelsen om att vissa
lagpunkter som kréver ett djup pa 0,5 — 1,0 meter kan komma att innebdra sadana
ingrepp 1 ndrmiljon att de pé sikt kan upplevas som onddiga och med tiden ldggs
igen. For dessa omraden kan det ddrmed vara svért att vidmakthélla den skotsel som
krivs for att bibehdlla den avsedda funktionen, det vill siga i att hantera hoga floden,
detta i och med anledning av &terkomsttiden. Det anses darfor som viktigt att man
inom planarbetet infor de planbestimmelser som krivs for att vidmakthalla de
atgdrder som foreslas inne pa kvartersmark.

Némnden noterar de fordndringar som gjorts inom planen trafikméssigt och att
oversvamningsatgirder forlagts i anslutning till Veddestabécken istéllet for planerad
vig in till omridet vilket vi ser som positivt. Detta far till f6]jd att inga onddiga
fororeningar leds vidare till backen fran trafiken.

Omriden for dagvattendamm respektive 6versvimningsyta

Enligt planbeskrivningen framgér att del av planomradet som enligt plankartan
planldggs som dagvattendamm respektive dversvimningsyta kommer utgora plats for
hantering av dagvatten och skyfall men dven forses med pumptrackbana respektive
fungera som multifunktionell yta med till exempel fotbollsmal. Téank pa att
pumptrackbanan och den multifunktionella ytan inte fir utgdras av material som kan
medfora fororeningar eller paverka markens genomslépplighet negativt. Aktuella
planbestdmmelser for omradena kan darfor behova fortydligas eller utokas med
avseende pa krav vad géller exempelvis materialval, genomslapplighet mm. for att
inte riskera motstridighet i enlighet med kommunens dagvattenriktlinjer eller att
recipientens status forsdamras.

Luftkvalitet

Planbeskrivningen saknar redogdrelse och bedomning avseende luftkvalitet och vilka
nivéer av luftféroreningar som man kan forvénta sig inom planomréadet sett ur ett
langre perspektiv, och eventuella konsekvenser av detta. Namnden anser att detta &r
ndgot som man bor ta hdnsyn till inom planarbetet for att sikerstilla att en tillrdckligt
god luftmiljo kan uppnés for boende och en bedémning av luftkvaliteten inom
planomridet behover tydliggoras. Planomradet ligger i néra anslutning till
Vixthusvigen som &r en belastad trafikled i kommunen. Utdver
miljokvalitetsnormerna bor nivaerna dven jamforas med miljokvalitetsmalet for frisk
luft. Miljokvalitetsnormen utgor en hogsta niva vilken inte far 6verskridas, det vill
sdga ett absolut tak for att undvika en oacceptabel niva av luftféroreningar.
Miljokvalitetsnormerna ger dock inte det skydd som behdvs for en god livsmiljo.
Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys bor ldgre haltnivéer én de juridiskt
bindande miljokvalitetsnormerna nas ur hialsoskyddssynpunkt. Da planomradet
inhyser bostider &r det viktigt att jimforelse dven gors med regeringens
miljokvalitetsmal for frisk luft. Av miljokvalitetsmalen framgar riktvirden som inte
bor dverskridas for att minska risk for sjukdomar samt paverkan pa vixter, djur,
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material och kulturféremél. Barn utgdr dessutom en sérskilt kinslig grupp for
luftfororeningar (BAMSE-projektet, KI studie om paverkan av luftfororeningar pa
barns lungfunktion). Utdver de nivaer som anges inom miljokvalitetsmalet for frisk
luft vill nimnden informera om att hinsyn dven bor tas till WHO:s nya riktlinjer fran
2021. For att skydda befolkningen rekommenderar WHO till exempel att halterna av
PM2.5 och NO2 langsiktigt behover ligga under 5 respektive 10 pgms. WHO:s
rekommendation innebér foljaktligen att till och med Regeringens miljomal for frisk
luft inte ldngre anses som tillrickligt trots att de ar betydligt stringare viarden dn
nuvarande miljokvalitetsnormer. Regeringen har meddelat att en 6versyn av EU:s
luftkvalitetsdirektiv ska goras i syfte att se Over om skérpta luftkvalitetsnormer till
2030 som ligger nairmare WHO:s riktvirden for bl a kvivedioxid och partiklar (PM
2,5 och PM10).

Elektromagnetiska filt

Néamnden noterar att det inom planomradet avsatts ett omrade for elnétstation, i
plankartan markerat som E1. Ténk pa att om elektriska installationer sdsom nétstation
placeras inom planomradet bor avsnittet om Miljokonsekvenser i planbeskrivningen
behandla risker med elektromagnetiska félt samt en beskrivning om hur det
sakerstills att nétstationen inte orsakar risker for ménniskors hélsa. Enligt
Strélsékerhetsmyndigheten finns en 6kad risk for magnetféltsexponering om
arsmedelvérdet dr hogre dn bakgrundsstralningen som dr pa ca 2 mSv.
Stralsédkerhetsmyndigheten anger att onddig exponering for magnetfalt bor
begrinsas. I och med att det géller bostider sa ska de inte behova {4 hogre viarden dn
vad normalbefolkningen har. Nétstationen ska kunna placeras utan den risken.
Forsiktighetsprincipen ska foljas vid all planering och all ny bebyggelse ska
lokaliseras pa sdkert avstand frén kéllor till elektromagnetiska falt.

Ovrigt

I planbeskrivningen finns ett avsnitt om Sérskild hinsyn under byggtiden. Av
beskrivningen framgar att utbyggnaden kommer att ske i narheten av befintliga
bostdder varfor hiansyn ska tas vid arbeten som skapar vibration. Det bor tilldggas att
hénsyn dven bor tas vid andra typer av omgivningspaverkan. Exploatering kan
orsaka spridning av féroreningar 1 mark och vatten samt orsaka byggbuller och
damning. Innan byggnationerna pabdrjas bor de skyddsatgérder och forsiktighetsmatt

som behovs for att forebygga skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon
vara klargjorda och dokumenterade (egenkontrollprogram).

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Plankarta

Plankartans bestimmelser har fortydligas infor antagande. Bland annat har
detta justerats:

- Markreservat for gemensamhetsanldiggning har tagits bort.
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- Bestimmelsen e, har omformulerats for att specificera storsta byggnadsarea
inom egenskapsomraddet samt att enskild byggnadskropp far uppga till 80
kvm.

- Bestammelsen p, har kompletterats med ett minimimatt om 1,5m.

- Bestammelsen m; har reviderats for att omfatta 50 dBA ekvivalent ljudnivd vid
uteplats samt med hdnvisning till forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

- Bestammelsen m, har reviderats och innehdller precisering avseende att
bullerskdrmarna ska anldggas med tdt kirna.

- Bestimmelse om dagvattendammen utokas med krav pd genomsldppliga
material.

- Bestimmelse for korsmark utékas for att dven omfatta mur, plank och staket.
Korsmarken i mitten av omrddet regleras med hégsta totalhdjd i syfte att
begrdnsa hojden av eventuell komplementbyggnad sd som pergola.

- Bestimmelsen n; kvarstar utan justeringar, dd syftet med bestdmmelsen dr att
sdkerstdlla att minst hdlften av de bilparkeringsplatser som tilldats inom ytan
anldggs under tak, for att undvika leda smutsigt vatten till Veddestabdcken.

- Bestimmelsen trdd; kompletteras med text om att schaktning och anldggning
inte far skada triden och dess rotsystem. Utover detta har tridsymbolerna
utgatt, endast egenskapsytorna finns kvar. Trddens exakta lokalisering kan
utldsas i naturvdrdesinventeringen som gjordes for denna detaljplan.

- Planbestimmelserna inom egenskapsytorna stdr i konsekvent ordning.

- Plangrdnsen visas som streckad i legenden.

Gronytefaktor liggs inte in i plankartan, da en sddan bestimmelse saknar
lagstod. Diremot har bestimmelse for att reglera markens genomsldpplighet per
tomt har tillkommit.

Planbeskrivning

Om strandskydd: Lénsstyrelsen har genom forordnande den 3 juni 1999,
baserat pa ett tidigare forordnande fran 1977, beslutat om strandskyddets omfattning
i Stockholms ldn. Beslutet innebar bland annat att Bdllstadn samt biflodet
Veddestabdicken dr undantagna frdan strandskydd. Eftersom Veddestabdicken inte

finns markerad pa forordnandekartan innebdr det att Léinsstyrelsen upphdvt
strandskydd. Intrdde av strandskydd blir endast aktuellt i de fall det ligger en dldre
byggnadsplan/stadsplan (faststdlld innan 1 juli 1975), eller om det funnits en sadan
dldre plan som sedan upphdvts eller ersatts av en ny. Detta ser
kommunstyrelseforvaltningen inte dr fallet hdr, och bedémer sdledes att planomradet
inte omfattas av strandskydd.

Om torg: Det finns inget foreslaget torg inom planforslaget. Den illustration
som hdnvisas till dr ett urklipp ur dagvattenutredningen ddr schablonen “torg” valts
i programmet StormTac for att det bdist motsvarar den programmering och grad av
hardgjorda ytor som dr tinkt for platsen. Ytan planerar utgoras av en for
kvartersmarken gemensam samlingsyta med exempelvis pergola, grillplatser och dyl.

Planbeskrivningens innehallsforteckning har uppdaterats med sidnummer infor
antagande.
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Buller

Planbestimmelser justeras i enlighet med inkomna synpunkter och
planbeskrivningen fortydligats avseende bullerskdrmars uppbyggnad.

Fororenade omriaden

De halter som éverstiger riktvirden for kdnslig markanvindning ligger pd
mark som planldggs som allmdn platsmark, gata. [ kommande genomforandeskede
kommer hanteringen av fororenade massor redovisas i ett kontrollprogram for
omgivningspdverkan. Att villkora startbesked i plankartan bedoms ddirfor inte som
nodvindigt.

Gronytor och rekreation

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare forslag pd
kompensationsdtgdrder.

Oversviimning och dagvatten

Dagvattenutredningen har berdknat fordrojningskravet inom kvartersmark till
minst 71m3, vilket dven kravstills i plankartan. Detta dr inte att likstdilla med att den
totala kapaciteten till fordrojning inom kvartersmark endast uppgdr till 71m?>.

Bestimmelsen for dagvattenanldiggningen inom parkomrddet har skdrpts nagot
i plankartan efter granskning, sd att det dr tydligt att den mdste anldiggas med
genomsldppligt material. Planbeskrivningen tydliggor att en multifunktionell yta inte
far dventyra dess formadga att omhdnderta och rena dagvatten.

Om kravstdllningen pd dagvatten- och skyfallshanteringen dr tydlig bor
rekommendationer kring tekniska l6sningar och drift- och underhallsatgdrder
begrinsas i planhandlingar for att inte ldsa val av alternativ. Ddremot ligger
dagvattenutredningen samt 6versvimningsutredningen till grund for vidare
detaljprojektering av vattenhanteringen inom planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen att avvattning till
dagvattensystemet fran omrdaden under BHF (+16,2) ska utrustas med backventiler
sd att vatten frdn Veddestabdcken inte ska oversvimma dessa.

Luftkvalitet

Enligt SLBs lufifororeningskartering understiger virdena for PM10 och NO2
savdl miljékvalitetsnormerna for luft savdl som riktlinjerna faststdllda av Svenska
miljokvalitetsmalet (MKM) inom planomrddet. Detta gdller tim-, dygn- och
drsmedelviirden. Arsmedelviirdet f6r NO2 uppgdr till 10 ugms, vilket motsvarar
ndamnda riktvdrden fran WHO avseende ldangsiktiga kviveoxidhalter.

Problem med luftfororeningar uppstdr néra kéllan (korbanan) och problemet
brukar sta i proportion till hur néra kdllan bostdder/vistelseytor ligger.
Planférslagets bostdder ligger indragna fran Vixthusvdgen. Utover avstandet utgér
saval komplementbyggnader, viss vdxtlighet och en mindre hojdskillnad barridrer
for lufiféroreningar inom planen. Sammanfattningsvis bedéms risken for icke
tillfredsstdllande luftkvalitet som mycket lag inom planomrddet och en
luftkvalitetsutredning inte nodvindig. Kommunstyrelseforvaltningen bedémer ddrfor
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att krav om placering av friskluftsintag bort fran Vixthusvdgen inte heller dr
nodvdindigt for planens ldmplighet.

Elektromagnetiska filt

E-omradet dr tillrdckligt stort for att inrymma ett fem meter skyddsavstand till
stadigvarande vistelse. Den ndrmast intilliggande byggriitten dr dirtill placerad
ndra 20 meter fran teknikomradet. Samhdllsbyggnadsavdelningen anser att detta
sdkerstdller ett tillfredstillande sdkerhetsavstand till transformatorstationen.

Ovrigt

Ett egenkontrollprogram tas fram som en del av kommande arbete.

7. Tekniska namnden
Park & gata

Det saknas kopplingar och ett helhetstank mellan detaljplaneomrddena Ormbacka A,
B, C och D. Sarskilt saknas kopplingar for gaende. Det finns tillskapat en gang- och
cykelvdg i Ormbacka B men det behdvs en mindre trafikutsatt vig. Denna koppling
skulle bidra till barns trafiksédkra rorelsefrihet till och fréan viktiga malpunkter,
nidmligen skolan samt intilliggande Lek- och aktivitetsplats som dr kommande i
Ormbacka B.

Ur sikerhetssynpunkt dr det kénsligt med bara en korbar vdg in och ut till
bostadsomradet. Ridddningstjdnsten bor ges mojligheten att uttala sig i fragan sett ur
helheten, det vill sdga alla detaljplaneomradena i Ormbacka.

Enligt planbeskrivningen verkar det saknas tillrdckligt med p-platser for de boende
mot Vixthusvéigen. Dessutom verkar det saknas gistparkering. Detta bor utredas och
man bor ta hdnsyn till t.ex lutningar 1 vigen. Pa sida 24 1 planbeskrivningen star att
minst hélften av alla bilparkeringar ska ha tak. Det bor vara mojligt att ha
utgangspunkten att fler 4n minst hilften av alla bilparkeringar ska ha tak. De
gemensamma cykelplatserna bor dven fa tak da viderskydd hojer cykelplatsernas
kvaliteter och attraktivitet.

Gang- och cykelvigen som ir placerad dngs med Vixthusvigen gir i Ormbacka C:s
kvartersmark. Detta dr problematiskt och bor ses Gver sa att gdng- och cykelvig
ligger pa allmén mark da det finns en risk for trafikkonflikt med backande bilar fran
parkeringsplatser. Genom att placera gdng- och cykelvigen dar ér det oklart hur man
kan kravstélla standard av skotseln av vigen. Det hade varit 6nskvart med en mer
trafikseparerad gang- och cykelvig 6ver Veddestabacken. Hér problematiseras heller
inte distansen till utrymmeskravande idrottande och koppling till féreningsdriven
idrottsverksamhet tillrickligt. Det blir stora transportkonsekvenser kopplat till barns
och ungas fritidsaktiviteter. Det dr inte klimatsmart planering att bygga ett beteende
som ger att barn- och unga méste transporteras 1 bil till och fran sina aktiviteter.
Vidare dr gdng- och cykelvdgen illustrerad rakt in i en garagebyggnad vilket bor
revideras.

Pa sida 6 i planbeskrivningen ser svingradien for renhallningsfordon och
utryckningsfordon inte ut att klara den norddstra sviangen i bostadsomradet. Hér kan
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det behdva planeras om och mer yta ges till att forsorja stora drifts- och
utryckningsfordon. Sakerstill 4ven att svingradien pa lokalgatan in i omradet klarar
storre drifts, utrycknings- och transportfordon. Se dven sida 32 géllande
avfallshantering.

Angoringen till pumphuset pé sida 6 i planbeskrivningen gor att det blir en bred
asfaltsyta i onddan. Ett forslag ar att flytta Gvergangsstillet till norra sidan av
cirkulationsplatsen samt skapa en korsande angoring in till pumphuset, backning kan
da tillskapas vid sidan av pumphuset utan att komma i konflikt med gang- och
cykelvig.

Gillande gemensamma gronytor pé sida 6 i planbeskrivningen, bor man girna
fortydliga att skdlningarna man hénvisar till &r markerade som torrdamm och park 1
illustrationsplanen, figur 2. [llustrationsplanen bor ocksa kompletteras med att det ar
en skyfallsyta pa parkdelen ldngst Osterut, nirmast Veddestabiacken. Jaimfor
informationen pa sid 8, figur 7 och se till att de dverensstimmer med varandra.

Pé sida 8 1 planbeskrivningen star foljande:

” Anslutning till det nya bostadsomradet sker via ett vanstersvingfalt fran
Vixthusviagen”.

Detta bor omformuleras da det beror pa vilket hall man kommer fran.

Begreppet ’gang- och cykeldverfart” pa sida 8 i planbeskrivningen bor bytas ut till
’ging- och cykelpassage”. Overfart 4r en annan typ av utformning och reglering
enligt trafikforordningen.

Pa sida 8 figur 6 i kvalitetsprogram for granskning verkar det som att angéring for
servicebil till elndtstation sker pa en viandplan vilket inte r tillatet enligt
trafikforordningen. Om den maéste sté placerad dar vore det ldmpligt med en sérskilt
anordnad uppstéllningsplats for detta. Vidare har kvartersgatan en kort avslutning i
norra delen utan véndplan. En vanlig personbil klarar av att gora en
trepunktsvdandning hér. Ett storre fordon, exempelvis avfallsfordon, leveranser,
brandkdren kommer behdva backa, vilket vi inte ar [dmpligt av framkomlighets- och
trafiksékerhetsskdl. En annan 16sning behovs, till exempel att man lagger till en
véindplan.

Pé sida 17 1 kvalitetsprogram for granskning gillande parkens gestaltning bér man ta
upp trafiksdkerhetsaspekter gillande backande servicefordon och staket mellan gang-
och cykelbana och servicevig.

Utsnittet pa illustrationsplanen, sida 17 figur 22 och 23 i kvalitetsprogram for
granskning, visar inte avhugget Osterut och bor innefatta ett storre omrade for att visa
hela losningen, d& pumphuset paverkar utformningen av parken. Forslagsvis byts
illustrationen ut mot ett programforslag dér funktionsomraden presenteras med
bredare penseldrag. Detta ocksa for att undvika detaljutformningsfragor i det hér
tidiga skedet.

En storre lek- och aktivitetsplats kommer att byggas i skogsbrynet i Ormbacka B.
Denna lekmiljé kommer dven serva Ormbacka C och kommande Ormbacka D. Inom
Ormbacka C bor enklare rorelselek eller motsvarande komplettera den storre lek- och
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aktivitetsplatsen. Detta skulle kunna vara en pumptrack, som illustreras pé sida 8
figur 7 i planbeskrivningen. Pa en 10s pumptrackbana, som é&r foreslaget, behovs en
asfaltsyta dtminstone den nirmsta metern, for att man sdkert ska kunna dka av banan.
Detta paverkar torrdammen och kan gora att utformningen behdver éndras.
Pumptrackbanan skulle kunna vara ett fint tillskott till kommunens lek- och
aktivitetsplatser ar det for tidigt att presentera nagot sadant detaljerat. Lek- och
aktivitetsplatsen bor presentera funktioner som 6nskas och forvéntas enligt eventuellt
hallen dialog med medborgare eller saknade funktioner i ndiromradet och platsen bor
helst kompletteras med fler inslag och funktioner si att det finns lekvérden for alla
sinnen och alla funktionsvariationer. Man kan forslagsvis ta hjélp av de
styrdokument som redan &r politiskt antagna, till exempel i Lek- och aktivitetsplanen
sidorna 18-22 gillande vigledning for framtagande Lek- och aktivitetsplatser 1
Jéarfélla kommun. Skdtseln av ytan, kombinerad dng och pumptrack, innebér ocksa
specialskotsel och utformningen kan behdva anpassas for att trygga en
arbetsmiljovénlig och rationell skotsel och fa en langsiktigt héllbar yta. Lek- och
aktivitetsplatsen bor dven markeras i plankartan.

Vidare ér det viktigt att podngtera att lek- och aktivitetsplatsen bor finansieras av
exploateringarna Ormbacka B, C och kommande D och E tillsammans. Kravet pa
tillskapandet av denna lek- och aktivitetsplats dr en f6ljd av exploateringen av hela
Ormbackaomradet.

P& sida 23 i planbeskrivningen bor forsta meningen omformuleras i stycket till "Den
nirmsta befintliga lek- och aktivitetsplatsen bestdr av Vikingatiappans lekplats

2"

som...

Denna lekplats ligger pd andra sidan Véxthusvégen, som utgdr en barridr. Den
narmsta lek- och aktivitetsplatsen (inom 500 m) dr den som kommer att byggas i
skogsbrynet vid skolan i Ormbacka B.

Formuleringen och viljan att starka kopplingen mellan bebyggelsen och
Veddestabécken pa sida 9 i kvalitetsprogram for granskning kan behdva vinklas om
da vattenkvaliteten 1 Veddestabdcken inte rekommenderas till rekreation. Ett forslag
pa omformulering ar foljande:

I omradets nordostra del anldggs en offentlig park for att starka den visuella
kopplingen och gora den grona infrastrukturen mellan detaljplaneomraden
promenadbar for det strovande friluftslivet”.

Vidare kan Veddestabédcken bli en social barriér for barn och unga. Vattenkvaliteten i
Veddestabdcken ger att direktkontakt med vattnet ska undvikas. En farhaga ar att om
inte kopplingar 6ver Veddestabdcken planeras s& kommer barn och unga gena dver
backen i egna stigar som kommunen dé inte har samma kontroll 6ver. Forslagsvis
skapas enkla, trygga och gena kopplingar 6ver Veddestabiacken for barns och ungas
basta. Ett forslag for att koppla samman Ormbacka C med Ormbacka B kan vara
genom att anldgga en enklare trabro 6ver Veddestabécken. Denna skulle ocksé bidra
till att koppla samman de tvd naturomradena i Ormbacka B och C och bidra till
rorelsefriheten for alla. Vidare bor detaljplanen ta i beaktning om husdjur kan
komma 1 direktkontakt med Veddestabédcken. Man bor understryka kopplingstvang
for att motverka problematiken for husdjur och dess dgare.
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I och med att Ormbacka C dr en del av en helhet 1 exploateringen av omradet
Ormbacka sé saknas en IBKA (integrerad barnkonsekvensanalys) som tagit ett
helhetsgrepp om Ormbacka A, B, C och D. Namnden anser det vara dnskvirt att en
IBKA tas fram for Ormbacka C och D for att trygga barns och ungas perspektiv i
planprocessen, sdrskilt dd@ Ormbacka C fran borjan var ténkt for 1 princip lek- och
sportytor. Pa sidan 20 i planbeskrivningen, stycket Program, hinvisas till att
kommunen valt att ga vidare med utredningar av andra omraden for idrottsindamal.
Hinvisning till nér det beslutet togs saknas.

Det dr mycket bra att ytor som behdvs for att hantera dversvimning respektive
dagvatten markeras med bestimmelser ut pa plankartan. Dagvattenatgiarderna som
beskrivs pa sida 31 i planbeskrivningen behdver dock eventuellt inte specificeras
utan det kan ricka med att kravstéllningen gors tydlig. Vald metod pa
dagvattenétgird fOr att inte dventyra reningskapaciteten kan hanteras i
Systemhandlingsskedet.

For figur 11 pa sida 11 foreslas att man fortydligar att illustrationen &r en idéskiss
framtagen i ett tidigt skede och att detaljutformning bestims senare i processen.

Grénserna for PARK och NATUR i plankartan &r svarldst. Ytorna markerade som
oversvamningsyta 1-3 samt dagvattendamm bor vara PARK — for att fortydligas kan
detta ldggas till 1 teckenforklaringen, eller sa kan man l4gga till ordet PARK i
detaljplanen inom avgrinsningen for 6versvimningsyta. Huvudsaken ir att grinserna
maste vara tydliga och mindre tolkningsbara. Det saknas 4ven en kommentar om
gronytefaktor inom kvartersmark och vilken niva den ska ligga pa.

Givet att kommunen blir/dr markdgare for skogsbacken sé behdver inte de utpekade
trdden skyddas med marklov for tradfallning. Text om dndrad lovplikt for
tradfillning kan i sa fall tas bort under rubriken Andrad lovplikt.

Skyddsvérda trdd som &r av visentlig betydelse for bebyggelsemiljon, det vill sdga
de utpekade ekarna, behdver skyddas genom marklov i1 plankartans
egenskapsbestimmelser om de hamnar pé kvartersmark. Skil for marklov behover da
framga. Om det 4r kommunalt huvudmannaskap behdver trddsymbolerna (1, 2, 4, 6-
15) klargoras. Det saknas beskrivning eller hdnvisning for siffrorna i tridsymbolerna
(1, 2, 4, 6-15). Det vore bra om det fanns med 1 forklaringstext intill. Nuvarande
texten for Trad1- bestimmelsen i plankartan: ”Tridet far endast fallas om det &r sjukt
eller utgor en sékerhetsrisk™, behover da justeras och 1 stillet dndras till: ”Traden far
inte féllas annat dn av sdkerhetsmaissiga skil eller av naturvirdsskél. Schaktning och
anldggning far ej skada trdden inklusive dess rotsystem. ”’

Tradplantering bor genomforas inom plusmarksomrédet ndrmast Véxthusvégen, dels
for att avhjilpa omhéndertagandet av naturligt dagvatten samt for att erbjuda att
gronska frin trddkronorna blir synliga mellan planerade komplementbyggnader. Pa
detta sétt skulle Vixthusviagen kunna uppfattas som ett mer attraktivt gaturum.

Lége bor sdkerstdllas for att gata i nordsydligriktning inte medfor sprangning av
bergsslént. I planen ser ut att det blir trdngt for dike och vattenhantering. For att
undvika springning kan vég platsanpassas sa 1dngt det gér.

Vatten och avlopp
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Under planbestimmelser pa plankartan bor text om anvéndning av zink kompletteras
enligt nedan: Zink och koppar far inte forekomma pé oskyddade ytor utomhus.

Detaljplaneprocessen har hanterat dversvimningsfragan pé ett foredomligt sétt och
det dr mycket bra att ytor som behovs for att hantera 6versvamning respektive
dagvatten markeras med bestimmelser ut pé plankartan.

Under rubrik Vatten och avlopp i planbeskrivningen, avsnitt Teknisk forsorjning pa
sidan 31 stér det att anslutningspunkt for farskvatten kommer att utredas vidare, detta
stimmer inte da anslutningspunkt for farskvatten dr detsamma som for spill. Daremot
utreds mojlighet for rundmatning av farskvatten.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Park och gata

Detaljplanen mojliggor en gang- och cykelkoppling mellan bostadsomradet i
Ormbacka C och B. Gang- och cykelbanan ligger pd Vixthusvdgens norra sida och
krdver med andra ord inte att barn korsar Vixthusvigen for att ta sig till malpunkter
inom Ormbacka B. Planforslaget stirker dessutom kopplingen for gdende till
madlpunkter soderut, dels genom en ny gdang- och cykelpassage och dels genom en
hastighetssdnkning av Vixthusvdgen. Ddrmed saknas inte kopplingar inom
Ormbackaomradet.

Enligt planforslaget sker cykling delvis i blandtrafik pd kvartersmark, ddir
kvartersgatorna utformas for laga hastigheter. Med anledning av att bostadsomrddet
utgor den enda egentliga mdlpunkten for just denna cykelkoppling och flertalet
ytkrdvande dagvattendatgdrder gor ansprdak pa mark ddr ett cykelstrak annars skulle
ligga, bedémdes denna losning som mest ldmplig.

Rdddningstjdnsten dr alltid remissinstans vid detaljplaneldggning och har
givits mojlighet att uttrycka synpunkter pd planforslaget.

Infor antagande har kvalitetsprogrammet justerats sd att det tydligt framgar
att planen och parkens utformning avser stdrka kopplingen till promenadstrdket
utmed Veddestabdcken, inte sjdilva vattnet.

Kommunstyrelseforvaltningen ser det som mycket positivt om kopplingar oéver
Veddestabdicken kan tillskapas som en del av vattendragets framtida utveckling.
Kopplingar over bdicken skulle skapa biittre kontakt mellan bostadsomrdden, bli
naturliga skolvdgar for barn och forhindra att egna, osdkra losningar skapas i brist
pd tydliga 6vergangar. Tyvdrr ligger Veddestabdcken utanfor Ormbacka C:s
planomrade, varfor frdagan inte kan omhdndertas i denna detaljplan. Mojligheten att
tillskapa kopplingar till Ormbacka B over Veddestabdicken kommer diremot att
utredas vidare i kommande planprocesser for Ormbacka D. Aven kopplingstving av
hundar utmed Veddestabdicken dr en fraga som faller utanfor planprocessen.

Kommunstyrelseforvaltningen ser en integrerad barnkonsekvensanalys for hela
Ormbackaomradet som en god idé. Ett sddant arbete ryms dock inte inom
planprocessen for Ormbacka C utan bor omhdndertas i den strategiska planeringen.
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Planforslagets fristdende hus och kedjehus har ett p-tal om 2,0 medan
bostadsrittsforeningar har gemensamma parkeringsplatser med minimum 1,2, i
enlighet med kommunens parkeringsnorm. Bestimmelsen om att minst 50% av
parkeringsplatserna utmed Vixthusvigen ska anldiggas under tak hédrstammar fran
dagvattenutredningen och dr ett kravstdllt minimum, inte maximum. Det omojliggor
inte heller att gemensam cykelparkering anldggs under tak.

lllustrationsplanen over parkytan har justerats infor antagande, sa att utrymme
finns for att arbeta med mer behovsbaserat med dialoginsatser och
medskapandeprocesser i kommande skede. Aven den tidigare servicevigen har utgdtt
och angdringen till pumpstationen loses nu utom detaljplanen for Ormbacka C, detta
ger utrymme for att ansluta gang- och cykelbanan till kvartersmarken pd ett bdttre
VIS.

De “gemensamma gronytor” som avses pd sida 6 i planbeskrivningen avser
losningar for skyfallshantering pa kvartersmark, varfor detta inte justeras. Den ostra
delen av parken dr tinkt som en yta for oversvimningshantering med anledning av
Veddestabdickens berdknade hogsta flode, inte skyfallshantering, varfor inte heller
detta justeras i planhandlingarna.

Planbeskrivningen har tydliggjorts avseende beskrivningen av angéring till
planomradet.

Korspar har tagits fram for kvartersgatorna for avfallsfordon.

Angoring till nétstation kan inrymmas inom E-omrddet, sd att framkomligheten
inte dventyras for exempelvis avfallsfordon eller dylikt.

Planbeskrivningen har tydliggjorts avseende beskrivningen av planerade och
befintliga omkringliggande parker.

Oversvimningsyta 1-2 ligger under anviindningen SKYDD, dd de behover
innehdalla ytor for skyfallshantering. Dd inga ytterligare vistelseytor avses tillskapas i
planens vistra skogsomrdde bedoms anvindningen PARK inte behévas.
Oversvimningsyta 3 ligger déiremot inom anvindningen PARK dd avsikten dr att
denna yta ska fungera som en multifunktionell yta bade for oversvimningshantering,
vistelse och aktivitet. Infor antagande har grinserna mellan naturmarken och
oversvamningsytorna 1-2 rationaliserats ytterligare.

Bestimmelsen om skyddsviirda trdd har setts over och justerats enligt
ovanstdende synpunkt. Andrad lovplikt dterfinns dock endast i samrdadsversionen av
plankartan och har utgatt sedan dess.

Kvartersmarken utmed Vixthusvigen ska kantas av carports, 6ppen
markparkering men dven buskar och flerstammiga, mindre trdd.

Topografin i omrddet innebdr sannolikt att den tillkommande lokalgatan i
planomradets sydvdistra del kommer medfora springning. Platsanpassning for att
undvika att gd in i bergssidan kommer att goras sa langt det gar i kommande
detaljprojektering.

Vatten och avlopp
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Bestidmmelse som forbjuder zink och koppar saknar lagstéd och kommer inte
infogas i plankartan.

Planbeskrivningen har tydliggjorts avseende rundmatning av fdrskvatten enligt
synpunkten ovan.

Ledningsagare

8.

E.ON ElInat Stockholm (E.ON Energidistribution)

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och f6ljande synpunkter.

Vi noterar att E1-omrade for transformatorstation (Elnédtstation) satts ut pa plankartan
och &r ndjda med placeringen, men hemstiller att planbestimmelserna kompletteras
med en skrivelse som informerar att det inom 5 meter fran transformatorstation ej far
finnas brannbara byggnadsdelar och att brannbart upplag ej far uppstéllas.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning
vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den
ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tilldtna avstand mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-
EN 61936-1 foreskriver ocksé att nétstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte
skadas av vagfordon, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall ska
sdkerstillas.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga
av genomforandebeskrivningen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

En buffert pa 5 meter mellan foreslaget E-omrdde och tinkt bebyggelse finns
sdkerstdllt i plankartan, bland annat genom placering av byggriitt och
anvdndningsomrdde. Planbeskrivningen har kompletterats for att fortydliga behovet
av ett skyddsavstand till elnditstationen och att det inom detta avstand inte fdr finnas
nagra brinnbara delar eller upplag. Plankartan justeras ej.

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att planbeskrivningens
genomforandebeskrivning inte behéver kompletteras med kostnader for eventuella
ledningsomldiggningar, dd dessa frdagor hanteras i markavtal mellan Jdrfdlla
kommun och respektive ledningsdgare.
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Ovriga

9.

Naturskyddsforeningen

Foreningen noterar att hdnsyn tagits till stor del till avseende vara synpunkter under
Samrddet. Undantaget 4r kommunens foreslag pé trafiklosning for fotgéingare och
cyklister som ska passera dver Vixthusvdgen mellan Ormabacka B och C.
Foreningen anser att detta inte ar tillfredsstillande sett ur ett barnperspektiv.

Kopplingar och strak
I Kvalitetsprogrammet star det:

En ny gang- och cykeloverfart 6ver Vixthusvigen mojliggdrs, vilken forbinder det
nya bostadsomradet till det regionala cykelstraket. Befintlig gdng- och cykelbana
utmed Ormbacka B pa Vixthusvégens norra sida forléngs till planomrédet.

Det sdgs ocksa att:

Vixthusvdgen ér en viktig koppling mellan Jarfalla kommun och Stockholms stad.
Planforslaget innebir att viagens hastighetsbegransning om 40km/h forldngs utmed
planomrédet for att forbattra ljudmiljon sévél som trafiksdkerheten for oskyddade
trafikanter.

Naturskyddsforeningen synpunkter

Naturskyddsforeningen menar att redan idag dr Vaxthusvégen tungt trafikerad. I och
med iordningstéllandet av Barkarbystaden och Veddesta kommer trafiken via
Veddestavigen till Vixthusvégen att intensifieras. Dessutom ser vi att bilnormen 1
Ormbacka C mojliggor tva bilar per hushéll, vilket kommer att bidra till ett inte
ovésentligt tillskott 1 niromradet. Foreningen anser att det ska finnas en eller tva
planskild korsning/ korsningar mellan Ormbacka B och C om hastigheten ska ligga
pa 40 km 1 timmen. Barn behdver kunna ta sig sjilva till skola och aktiviteter utan att
riskera livet. De senaste aren har diskussioner om trygga skolvigar lyfts upp, men det
tycks inte gélla hér. Risken blir att fordldrar kommer att skjutsa sina barn nar de dnda
kor till jobbet. Foreningen menar att Jarfalla kommun verkar uppmuntra bildkandet i
stéllet for att vdrna om barnens sidkerhet och hilsa. Detta giller &ven andra omraden i
kommunen. Som ett alternativ till planskilda korsningar foreslar foreningen en
hastighetsbegransning pa 30 km/h pa Viéxthusvégen lings Ormbacka B och C med
fartkameror, fartddmpande gupp och ljusreglerade 6vergéngar.

Det ar troligt att de boende i Ormbacka C kommer att ta bilen 1 stillet for att dka
kollektiv, inte minst som ndarmsta busshallplats foreslas ligga pa ett avstand av 500
m.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar

Barns rorelsefrihet
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Planforslaget omfattar ingen planskild korsning utan en gang- och cykelbana
som loper parallellt med Vixthusvigen och forbinder planomradet med bebyggelsen
i Ormbacka B. Detta méjliggor att barn kan ta sig till mdlpunkter norr om
Viixthusvigen utan att behova korsa vigen.

Planforslaget tillskapar ett 6vergangsstdlle 6ver Vixthusvigen som, ihop med
en hastighetssdnkning till 40km/h och en avsmalniande kérbana, bedoms forbdttra
sdkerheten for oskyddade trafikanter jimfort med nuldget. Planskilda korsningar
tillskapas vanligtvis genom bro- eller tunnellosningar, vilka medfér andra
svdrigheter kopplat exempelvis till trygghetsfragor, tillganglighet for
rorelsehindrade, krav pa utrymme i gaturummet och tillkommande kostnader. Det
har ddrfor inte bedomts rimligt att anldgga en planskild korsning i Ormbacka C.
Den ndrmaste planskilda korsningen ligger ca 350m norr om planomrddet vid
Ormbacka B, dir det finns mojlighet att ta sig under Vixthusvigen i en tunnel.

Gdllande val av eventuella hastighetsreglerande dtgdrder behéver de anpassas
till den gatustruktur och sammanhang som finns i Ormbacka. Exempelvis bedéms
inte en hastighetssdnkning till 30 km/h som effektiv om inte ocksa vdgen i fraga ges
en lokalgatukaraktdr. Da Viixthusvigen nyligen dr utbyggd ses en sadan ombyggnad
som osannolik. Ljusreglering fungerar bdst i tita miljéer med héga floden, inte i ett
omrdde med relativt ldga floden och ldg korsningstdthet. Det dr Trafikverket som
dger och skoter fartkameror, det dr ingenting Jdrfdilla kommun anvdnder sig av pa
kommunala vigar eller som bedoms som en rimlig dtgdrd i detta ldge.

Jarfilla kommun star i begrepp att se over sin 6versiktsplan och sin syn pd
stadsutveckling kopplat till hallbara transporter och mobilitetsfragor. Gdllande
kommunens parkeringsnorm sd ska den revideras med start under hésten 2023.
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Sammanfattning av forandringar efter granskning

Synpunkterna har 1 huvudsak resulterat 1 fortydliganden av bestimmelser och
anvindning. Planbeskrivningen har bearbetats for 6kad tydlighet. De huvudsakliga
forandringarna redovisas nedan:

Plankarta
Granskning av detaljplaneforslaget har lett till f6ljande revideringar i plankartan:

- Omréde for gemensamhetsanlaggningar har tagits bort.

- Bestdmmelsen es har omformulerats for att specificera storsta byggnadsarea
inom egenskapsomréadet samt att enskild byggnadskropp far uppga till 80
kvm.

- Bestdmmelsen mi har reviderats for att omfatta 50 dBA ekvivalent ljudniva vid
uteplats samt med hénvisning till férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

- Bestdammelsen mz har reviderats och innehéller precisering avseende att
bullerskdrmarna ska anlédggas med tét kirna.

- Bestimmelse om dagvattendammen utdkas med krav pa genomsléppliga
material.

- Bestdmmelse for korsmark utdkas for att &ven omfatta mur, plank och staket.

- Korsmarken i mitten av omradet regleras med hogsta totalhdjd i syfte att
begréinsa hojden av eventuell komplementbyggnad sa som pergola.

- Bestdmmelse for att reglera markens genomslipplighet per tomt har tillkommit.

- Bestdmmelsen trdd: kompletteras med text om att schaktning och anldggning
inte fir skada trdden och dess rotsystem. Utover detta har trddsymbolerna
utgatt, endast egenskapsytorna finns kvar. Tridens exakta lokalisering kan
utldsas i naturvdrdesinventeringen som tagits fram for denna detaljplan.

- Planbestimmelserna inom egenskapsytorna star i konsekvent ordning.

- Plangrinsen visas som streckad i legenden.

- Plangrédnsen for 6versvamningsyta 1 och 2 har rationaliserats négot.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har justerats for storre tydlighet och i enlighet med ovanstaende
fordndringar av planbestimmelserna, daribland har foljande reviderats:

- Illustrationsplanen 6ver parkytan har givits en mindre detaljerad niva infor
antagande, s att utrymme finns for att arbeta med mer behovsbaserat med
dialoginsatser och medskapandeprocesser i kommande skede. Aven den
tidigare servicevagen har utgatt och angdringen till pumpstationen 16ses nu
utom detaljplanen f6r Ormbacka C.

- Planbeskrivningen tydliggor att val av programmering och material pa de
multifunktionella ytorna for dagvattenhantering, lek och aktivitet far dventyra
dess formaga att omhénderta och rena dagvatten.

- Planbeskrivningen har kompletterats med informationen att avvattning till
dagvattensystemet frdn omraden under BHF (+16,2) ska utrustas med
backventiler sa att vatten fran Veddestabicken inte ska 6versvimma dessa.

- Planbeskrivningens innehdllsforteckning har uppdaterats med sidnummer.



g JARFALLA 2023-07-03 28 (30)

- Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke om luftkvalitet.

- Planbeskrivningen har tydliggjorts avseende rundmatning av farskvatten.

- Genomforandebeskrivningen kompletterats med en utforligare beskrivning av
exploateringsavtalet.

- Ytterligare forslag pd kompensationsatgirder for nedtagna trad har lagts till.

- Avstandet fran planomradet till omkringliggande idrottsytor har tydliggjorts.

- Beskrivningen av angdring via bil till planomrddet har tydliggjorts.

- Planerade och befintliga omkringliggande parker har kompletterats med
planerad park inom Ormbacka B.

- Planbeskrivningen har kompletterats med de lokala bullerskdrmarnas
uppbyggnad.

- Infor antagande har planbeskrivningen justerats sa att det tydligt framgér att
planen och parkens utformning avser stdrka kopplingen till promenadstriket
utmed Veddestabicken, inte sjdlva vattnet.

Slutsats

Det finns synpunkter som inte har kunnat tillgodoses. Nedan foljer
kommunstyrelseforvaltningens stdllningstagande i dessa fragor.

Luftkvalitet

Virdena for miljokvalitetsnormerna for luft sdvil som riktlinjerna faststéllda av
Svenska miljokvalitetsméalet (MKM) understigs inom planomrédet enligt SLB:s
karteringar. Kommunstyrelseforvaltningen bedomer darfor risken for undermalig
luftkvalitet i omradet som mycket lag och ser inte att det 4r nodvindigt att ta fram en
luftkvalitetsutredning eller stdlla sdrskilda krav pd placering av friskluftsintag pa
bebyggelsen i plankartan.

Barnperspektiv

Barns rorelsefrihet bedoms stédrkas i och med planforslaget for Ormbacka C
genom nya gang- och cykelkopplingar och hastighetssankningar pa Vixthusvégen.
Onskemal om att tillskapa planskilda korsningar har inte tillgodosetts i planen.
Planskilda korsningar tillskapas med bro- och tunnelldsningar, vilka medfor andra
svarigheter med upplevd otrygghet, forsdmrad tillgédnglighet for rorelsehindrade,
krav pa utrymme i gaturummet och tillkommande kostnader for anlédggning.
Kommunstyrelseforvaltningen bedomer det inte som rimligt att anldgga en planskild
korsning i Ormbacka C. Den niarmaste planskilda korsningen ligger ca 350m norr om
planomridet vid Ormbacka B, dér det finns mojlighet att ta sig under Véxthusvagen i
en tunnel.

Planf6rslaget tillskapar nya gang- och cykelkopplingar som ansluter till
kvartersmark dir fotgéingare och cyklister far rora sig i blandtrafik pa villagatorna.
En fortsatt kommunal separerad gang- och cykelvidg utmed planomrédet har inte
kunnat mojliggoras i planforslaget, da behovet har védgts mot kravet pa ytkrdvande
dagvatten- och dversvamningshantering. En separerad gang- och cykelvig gynnar i
huvudsak de boende inom Ormbacka C, medan dversvimningsytorna varit kritiska
for att sékerstélla planens lamplighet. Kommunstyrelseforvaltningen har av denna
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orsak bedomt cykling 1 blandtrafik som en ldmplig kompromiss, forutsatt att
kvartersgatorna utformas for laga hastigheter.

Planomradet for Ormbacka C &r begrénsat i sin geografiska utstrickning, och
onskemal som ror mer strukturella atgérder pa cykelkopplingar mellan etapper,
kopplingar 6ver Veddestabdcken eller fler bilvdgar mellan etapper har dérfor inte
kunnat tillgodoses i planarbetet. Det dr dock fragor som ar mycket viktiga for
omradet som helhet och de bér omhindertas i den strategiska planeringen. P4 denna
mer overgripande niva bor dven en integrerad barnkonsekvensanalys for Ormbacka
som helhet utforas.

En sérskild barnkonsekvensanalys for planforslaget har inte utforts. Nar en
BKA anviénds som ett processverktyg tidigt 1 ett planarbete utgoér den ett bra stod for
att sdkerstélla att barns perspektiv och behov omhéndertas i forslaget. Detta
onskemdl har dock inte framforts tidigare 1 planprocessen.
Kommunstyrelseforvaltningen ser en risk med att ta fram en BKA i detta skede
eftersom markanvéndningen i planforslaget till stora delar &r last efter
granskningsskedet och strukturella fragor svéra att fordndra. BKA:n riskerar da att
bli en produkt som saknar verklig mojlighet att pdverka planforslagets utformning.
Kommunstyrelseforvaltningen forordar istillet att projektet i kommande skeden
arbetar med medskapandeprocesser dir barn kan ges mojlighet att padverka parkens
utformning och funktion.

Planforslagets konsekvenser for barn och andra grupper har analyserats som en
del av planprocessen, utan en separat BKA har tagits fram.
Kommunstyrelseforvaltningens bedomer dirmed att planforslaget ger goda
mdjligheter for positiva effekter for barn i form av bade en god boendemiljé och
tillgang till friytor inom och 1 direkt narhet av planomradet.

Parkens funktion

Sedan granskning har parkens programmering givits en mindre detaljerad niva
i illustrationer och beskrivningar for att 1dmna utrymme for en fortsatt behovsdriven
diskussion och plats for medskapandeprocesser kring parkens innehéll. Aven om
programmeringen inte dr 14st ser kommunstyrelseforvaltningen det som osannolikt
att formaliserade idrottsytor kan tillskapas inom planomradet. Parkens priméra
funktion &r att omhénderta dagvatten och dversvamningar fran Veddestabédcken,
varfor ytorna inte fir anléiggas med material som traditionellt anvénds pa mer
formella idrottsytor sd som exempelvis konstgrés. Mgjlighet till spontanidrott har
dirfor beddmts mer limpligt pa platsen. Aven storleken pa ytan ir begriinsad, vilket
kan vara ett hinder for skolverksamhet och féreningsliv. Kommun- och
stadsdelsovergripande idrottsbehov utreds i1 framtagandet av kommunens nya
oversiktsplan. Den strategiska planeringen for Ormbacka i stort kan med fordel
undersdka mojligheten att tillskapa mindre idrottsytor ndrmare Ormbackaskolan.

Oversvamningsytor

Onskemal om att planligga éversviimningsytorna 1-2 som PARK har inte
tillgodosetts i planen. Ytorna ar kritiska for omréadets skyfallshantering men &r inte
avsedda att fylla ndgon funktion for vistelse. Kommunstyrelseforvaltningen bedomer
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dérfor att anviindningen SKYDD bér kvarsta. Oversvimningsyta 3 4r avsedd att
fungera som en multifunktionell yta for lek och vistelse och planldggs ddremot som
PARK.

Sandra Westin Erika Fagerberg Lewenhaupt
Planchef Planarkitekt
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